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ALLONGE II

Bij de Uitgifteovereenkomst en ALLONGE (beide van 5 april 2007) tussen de gemeente Utrecht,
Stichting Portaal, Stichting Groenrandwonen en Stichting Abrona, inzake Ridderhofstad Den Engh

Ondergetekenden,

1. De gemeente Utrecht, rechtsgeldig vertegenwoordigd door, de heer [EEEGEGzGzGzG hoofd
afdeling Grondzaken van StadsOntwikkeling van de gemeente Utrecht, hierna te noemen "de
gemeente”;

en

2. a. Stichting Portaal statutair gevestigd te Baarn, mede kantoorhoudende te Utrecht,
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel voor Gooi- en Eemland en
omstreken onder nummer 30038487, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer
D.J. van der Zeep, Lid Raad van Bestuur;

b. Stichting GroenWest, tevens handelend onder de naam GroenrandWonen statutair
gevestigd te Woerden, kantoorhoudende te Vieuten gemeente Utrecht, ingeschreven in het
handelsregister van de Kamer van Koophandel voor Utrecht en omstreken onder nummer
30039900, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door mevrouw L. Verheul, directeur,

a. en b. tezamen hierna te noemen "de erfpachter”,

1 en 2 hierna gezamenlijk te noemen "partijen."”

Overwegende dat:

a. de gemeente eigenaar is van de percelen grond met opstallen gelegen aan de Enghlaan 17 en 21
te Utrecht (Leidsche Rijn Park), ook wel bekend als Ridderhofstad Den Engh;

b. na een openbare inschrijving Stichting Portaal, Stichting Groenrandwonen en stichting Abrona op
5 april 2007 een uitgifteovereenkomst met Allonge (Allonge 1) hebben gesloten inzake de percelen
grond met opstallen gelegen aan de Enghlaan 17 en 21 te Utrecht (Leidsche Rijn Park), ook wel
bekend als Ridderhofstad Den Engh (hierna: uitgifteovereenkomst);

c. de notariéle akte van vestiging van het erfpachtrecht niet is gepasseerd en de gemeente derhalve
de grondprijs nog niet heeft ontvangen;

d. partijen hebben geconstateerd dat de Stichting Portaal, Stichting Groenrandwonen en stichting
Abrona hun verplichtingen uit hoofde van de uitgifteovereenkomst niet zijn nagekomen;

e. de erfpachter (ondere andere) artikel 8.1 en 8.2 van de uitgifteovereenkomst niet is nagekomen
door pas 30 september 2009 een bouwvergunningsaanvraag voor de bouw in te dienen voor
Enghlaan 21 (uitgifteovereenkomst gesloten op 5 april 2007) en de omgevingsvergunnings-
aanvraag voor de bouw pas in 2011 voor Enghlaan 17 te doen (wel heeft de erfpachter een
monumentvergunning verkregen);

f. door de erfpachter het verzoek is gedaan om de grond en opstallen van 17 en 21 gescheiden
notarieel te laten passeren;

g. de gemeente slechts bereid is hieraan medewerking te verlenen onder de in deze allonge
gestelde voorwaarden;

h. de gemeente o.a. door het moeten maken van nieuwe afspraken extra kosten heeft moeten
maken en nog steeds maakt;

i. voor Enghlaan 17 is op 18 augustus 2011 een omgevingsvergunning voor de bouw is verleend,;

paraaf gemeente paraaf erfpachter



Versie 5/12/2011
2/7

j. de omgevingsvergunning voor Enghlaan 21 is verleend op 31 maart 2011 (nog niet
onherroepelijk), de erfpachter daarmee ingevolge artikel 4.1 jo 5.1 en 5.2 van de
uitgifteovereenkomst, vanaf 31 mei 2010 (twee maanden na verleende (nog niet onherroepelijke
bouwvergunning) een rentevergoeding van 8% van de grondprijs, per zes maanden, bij
vooruitbetaling, is verschuldigd;

k. Enghlaan 17 in twee fasen wordt opgedeeld, waarbij in de eerste fase de boerderij casco zal
worden gerenoveerd en in de tweede fase Enghlaan 17 in het geheel gebruiksklaar wordt
opgeleverd;

I. Enghlaan 21 geen officieel adres meer is en nu officieel Emmerich Kalmanlaan 12 heet;
m. Enghlaan 17 wel een officieel adres is gebleven;

n. in deze Allonge in lijn met de uitgifteovereenkomst (nog steeds) gesproken zal worden over
Enghlaan 17 en Enghlaan 21;

0. in de uitgifteovereenkomst is opgenomen dat Stichting Abrona (hierna: Abrona) net als de
erfpachter de verplichting tot inhoudelijke realisatie van de gehele bestemming (artikel 14
uitgifteovereenkomst) en als zodanig voor de inhoudelijke realisatie hoofdelijk aansprakelijk is
(artikel 15.4 uitgifteovereenkomst);

p. Abrona niet langer exploitant wenst te zijn voor Enghlaan 17 en heeft aangegeven de
overeenkomst te willen beé&indigen (brief 27 januari 2010);

g. De gemeente heeft aangegeven hier niet mee in te stemmen en Abrona aan de overeenkomst te
houden (brief 18 maart 2010, kenmerk 10.003530);

r. Partijen het er over eens zijn dat langer doorgaan met Abrona de voortgang van het project niet
ten goede komt;

s. De gemeente Abrona op 7 oktober 2011 een brief heeft gestuurd (kenmerk: SO 11.080689, zie
bijlage) waarin zij instemt met het willen beeindigen van de overeenkomst door Abrona, zoals
opgenomen in haar brief van 27 januari 2010 en de gemeente en Abrona elkaar niets meer
verschuldigd zijn, met daarin een termijn van 15 dagen om eventueel aan de gemeente per
aangetekende brief kenbaar te maken, de uitgifteovereenkomst te willen voortzetten (in dat geval
komt deze allonge (nog) geen werking toe en gaan Abrona, de gemeente en de erfpachterin
gesprek om te bepalen hoe verder te gaan);

t. Door het beéindigen van de overeenkomst met Abrona, alleen de erfpachter hoofdelijk
aansprakelijk blijft;

u. de grond nog niet in gebruik is genomen door de erfpachter (eerdere ingebruikname heeft fiscale
consequenties).

verklaren, onder voorbehoud van bestuurlijke goedkeuring van de gemeente Utrecht, het
volgende te zijn overeengekomen:

De uitgifteovereenkomst wordt overeenkomstig het hieronder bepaalde gewijzigd.

Artikel 2.1 en 2.2 van de uitgifteovereenkomst worden gewijzigd en komen te luiden als volgt
(de overige leden van dit artikel blijven in stand):

Grondprijs, kosten en aktepassering

De uitgiften in erfpacht zullen geschieden voor onbepaalde tijd. De afkoopsom voor Enghlaan 17
en 21 is totaal EUR 1.200.000,--, zegge: eenmiljoentweehonderdduizend euro. De afkoopsom
voor Enghlaan 17 bedraagt: EUR 804.879,95 , zegge: achthonderdenvierduizend,
achthonderdnegenenzeventig euro en vijffennegentig euro cent. De afkoopsom voor Enghlaan 21
bedraagt, EUR 395.120,05 , zegge driehonderdvijfennegentigduizend, honderdtwintig euro en vijf
euro cent.
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De in lid 1 vermelde afkoopsommen voor de grond en de opstal zal vanaf 5 april 2007 (de datum
waarop het college van Burgemeester en Wethouders heeft besloten tot gunning van het
registergoed aan de erfpachter) tot en met de datum van het passeren van de akte van vestiging
van het erfpachtrecht danwel de datum waarop de erfpachter overeenkomstig artikel 5 een
rentevergoeding verschuldigd is, worden geindexeerd met 3% op jaarbasis.

Artikel 3.3 van de uitgifteovereenkomst wordt gewijzigd en komt te luiden als volgt (de overige
leden van dit artikel blijven, in stand:

Waarborgsom

De waarborgsom vervalt aan de gemeente, indien de erfpachter niet of niet tijdig heeft voldaan
aan één of meerdere van zijn verplichtingen uit deze overeenkomst en de erfpachter hiervoor in
gebreke is gesteld, een en ander onverminderd het recht van de gemeente op verdere
schadevergoeding en/of ontbinding van de overeenkomst als bedoeld in artikel 7.1. Bij het
vervallen van de waarborgsom aan de gemeente is de erfpachter over de waarborgsom
omzetbelasting verschuldigd. De waarborgsom wordt, indien de erfpachter de in artikel 5 bedoelde
rentevergoeding niet heeft verbeurd, aan de erfpachter gerestitueerd indien deze aan zijn
verplichtingen jegens de Gemeente heeft voldaan en alle terreininrichting van zowel Enghlaan 17
als 21 door de gemeente is goedgekeurd.

Artikel 4 van de uitgifteovereenkomst wordt gewijzigd en komt te luiden als volgt:
(De overige leden van dit artikel blijven in stand.)

Datum van uitgifte Enghlaan 17 en Enghlaan 21

De notariéle akte van vestiging van het erfpachtrecht en daarmee de grondafname van zowel
Enghlaan 17 als Enghlaan 21 vindt uiterlijk plaats op 15 december 2011.

Artikel 8 van de uitgifteovereenkomst heeft geen gelding meer en komt, behoudens lid 6, te
vervallen.
De aanhef van artikel 14 (nb. zonder lid nummer) van de uitgifteovereenkomst wordt gewijzigd

(lid 1 en 2 blijft in stand):

Bijzondere erfpachtvoorwaarde: bestemming en gebruik

Tot aan de notariéle akte van vestiging van een erfpachtrecht van Enghlaan 17 of 21 kan de
erfpachter de gemeente het verzoek doen de in artikel 14 van de uitgifteovereenkomst
opgenomen bestemming te wijzigen, mits passend binnen het Ontwikkelingskader Ridderhofstad
Den Engh van maart 2006 (hierna: Ontwikkelingskader). De gemeente zal toestemming verlenen
indien zij in redelijkheid heeft kunnen vaststellen dat de voorgestelde bestemming past binnen het
Ontwikkelingskader.

Artikel 15.4 vervalt. Artikel 15.1 t/m 15.3 van de uitgifteovereenkomst worden gewijzigd
waarbij een duidelijk onderscheid wordt gemaakt tussen Enghlaan 21, Enghlaan 17 fase 1 en
Enghlaan 17 fase 2 en komt te luiden als volgt (de overige leden van dit artikel blijven in
stand):

Bijzondere erfpachtvoorwaarde: realisatie- en renovatieverplichting

De realisatie- en renovatieverplichting is onderverdeeld in Enghlaan 21, Enghlaan 17 fase 1 en
Enghlaan 17 fase 2.
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Enghlaan 21:
a. De erfpachter is verplicht binnen drie maanden na het passeren van de akte van vestiging van

het erfpachtrecht (artikel 3 van deze Allonge) te beginnen met de renovatie en bebouwing van
het registergoed, in overeenstemming met de benodigde bouwvergunning (verleend voor de
nieuwe Wro). In het geval geen sprake is van een bruikbare bouwvergunning1 treedt de
erfpachter in overleg met de gemeente.

. De erfpachter is verplicht de boerderij aan de Enghlaan 21 te renoveren en te realiseren

conform de op 31 maart 2011 verleende omgevingsvergunningen voor de bouw (BV 20910184
en BV 2084970).

De renovatie en bebouwing van het registergoed moet regelmatig worden voortgezet en binnen
15 maanden na de datum van vestiging van het erfpachtrecht zover zijn voltooid, dat daarvoor
een verklaring kan worden afgegeven dat het gebouwde voldoet aan de bepalingen van de
bouwverordening en is opgericht respectievelijk ingericht overeenkomstig de verleende
bouwvergunning en de in artikel 14.1 van deze overeenkomst vermelde bestemming.

. De erfpachter is verplicht gedurende de renovatie, bebouwing en inrichting van het

registergoed, zoals gesteld in lid 1 te starten met de inrichting van het erf resp. tuin
overeenkomstig het DO Den Engh werkboek 01-07-2008 (hierna inrichtingsplan) de
terreininrichting op te leveren en aan de gemeente ter goedkeuring voor te leggen (dit geldt
zowel voor de uit te geven grond als voor de omliggende aan de erfpachter, op grond van
welke titel dan ook, in beheer te geven gronden).

. De inrichting moet regelmatig worden voortgezet en uiterlijk binnen het eerstvolgende

plantseizoen (oktober tot april) na voltooiing van de realisatie en renovatie van de bebouwing
zijn voltooid en ter goedkeuring aan de gemeente worden voorgelegd (dit geldt zowel voor de
uit te geven grond als voor de omliggende aan de erfpachter, op grond van welke titel dan ook,
in beheer te geven gronden).

De namens de gemeente optredende ambtena(a)r(en) moet(en) tot opneming van het
registergoed worden toegelaten, ten einde te controleren of de erfpachter de verplichtingen,
waartoe hij zich heeft verbonden, op de juiste wijze is nagekomen. Na goedkeuring wordt door
de gemeente schriftelijk verklaard dat de inrichting van erf/tuin voldoet aan het gestelde in het
inrichtingsplan.

Enghlaan 17 fase 1

a.

Onder Enghlaan 17 fase 1 wordt verstaan: het casco opleveren conform de verleende
omgevingsvergunning van 18 augustus 2011 en de Monumentenvergunning van de boerderij
op Enghlaan 17, als genoemd in artikel 1 van uitgifteovereenkomst.

. De erfpachter is verplicht binnen drie maanden na het passeren van de akte van vestiging van

het erfpachtrecht (artikel 3 van deze Allonge) te beginnen met het casco renoveren van de
boerderij op Enghlaan 17, in overeenstemming met de verleende bruikbare
omgevingsvergunning voor de bouw?.

1 . . . . . .
Bruikbare bouwvergunning: een bouwvergunning waartegen binnen zes weken na bekendmaking van de verlening

geen bezwaar is ingediend, dan wel waartegen binnen deze termijn bezwaar is ingediend en geen verzoek(en) om
voorlopige voorziening tot schorsing aanhangig is (zijn) gemaakt, dan wel - tijdens het aanhangig zijn van een bezwaar

- (een) verzoek(en) om voorlopige voorziening tot schorsing is (zijn) afgewezen.

2 . . . . . .
Bruikbare omgevingsvergunning voor de bouw: een omgevingsvergunning voor de bouw waartegen binnen zes weken

na bekendmaking van de verlening geen bezwaar is ingediend, dan wel waartegen binnen deze termijn bezwaar is
ingediend en geen verzoek(en) om voorlopige voorziening tot schorsing aanhangig is (zijn) gemaakt, dan wel - tijdens

het aanhangig zijn van een bezwaar - (een) verzoek(en) om voorlopige voorziening tot schorsing is (zijn) afgewezen.
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De renovatie van het registergoed moet regelmatig worden voortgezet en binnen 9 maanden na
de datum van vestiging van het erfpachtrecht zover zijn voltooid, dat daarvoor een verklaring
kan worden afgegeven dat het gebouwde voldoet aan de bepalingen van de bouwverordening
en is opgericht respectievelijk ingericht overeenkomstig de verleende omgevingsvergunning,
de in artikel 14.1 van deze overeenkomst vermelde bestemming en op gelijke wijze als
aangegeven in de Monumentenvergunning.

Enghlaan 17 fase 2

a.

Onder Enghlaan 17 fase 2 wordt verstaan: het gebruikgereed opleveren van de boerderij en
alle overige onderdelen van Enghlaan 17 als genoemd in artikel 1 van de uitgifteovereenkomst.

. De erfpachter is verplicht voor Enghlaan 17 fase 2, een Voorlopig Ontwerp (VO) en de

gebruiker ter goedkeuring aan de gemeente (Projectbureau Leidsche Rijn) voor te leggen. Het
VO wordt opgesteld met inachtneming van het publiekrecht, de privaatrechtelijke bestemming
als genoemd in artikel 4.1 van deze Allonge, de verkregen Monumentenvergunning, het
Ontwikkelingskader en de door de erfpachter ingediende winnende inschrijving. De erfpachter
dient hiervoor in zijn planning rekening te houden met de situatie dat de gemeente
(Projectbureau Leidsche Rijn) het VO een of meer keren afkeurt en het VO moet worden
aangepast en opnieuw moet worden voorgelegd.

. De gemeente (Projectbureau Leidsche Rijn) is verplicht om binnen één maand na ontvangst de

erfpachter te berichten of het VO en de gebruiker zijn goedgekeurd. Mocht de gemeente
(Projectbureau Leidsche Rijn) dit niet nakomen, dan schuiven de termijnen van dit artikel
navenant op.

. Erfpachter dient uiterlijk 1 juli 2013 gezorgd te hebben voor een goedgekeurd VO op basis

waarvan de erfpachter een aanvraag voor omgevingsvergunning voor de bouw moet indienen.

. Onder Voorlopig Ontwerp wordt hier verstaan: een globale voorstelling van het bouwplan

inclusief de direct aansluitende (woon)omgeving en de voorgestane verkaveling, minimaal
schaal 1:200;

Plattegrond bebouwing, voorzien van hoofdmaatvoering en positionering ramen en deuren,
minimaal schaal 1:100; Gevelbeelden van voor-, achter-, en zijgevels, minimaal schaal 1:100;
doorsnede(n), minimaal 1:100. Daarnaast dient het Voorlopig ontwerp informatie te bevatten
over de structurele en constructie opzet met materialisering en de financiéle aspecten als
bedoeld in hoofdstuk 12 van De Nieuwe Regeling 2005 (DNR 2005).

Uiterlijk 3 maanden na het in sub d genoemde tijdstip is de erfpachter verplicht voor eigen
rekening en risico bij de gemeente een ontvankelijke aanvraag tot het verkrijgen van een
bruikbare omgevingsvergunning voor de bouw en, voor zover van toepassing, een aanvraag
voor een monumentenvergunning in te dienen, zulks met inachtneming van het publiekrecht,
deze overeenkomst, waaronder in het bijzonder de privaatrechtelijke bestemming als genoemd
in artikel 14, het Ontwikkelingskader (bijlage en de door de erfpachter en mede realisator
ingediende winnende inschrijving, overeenkomstig het door de Gemeente (PBLR)
goedgekeurde Voorlopige Ontwerp (VO).

. De verbouwing/ bebouwing van het registergoed moet regelmatig worden voortgezet en binnen

12 maanden nadat een omgevingsvergunning voor de bouw is verkregen (ingaande nadat de
bezwaartermijn van zes weken is verstreken zonder dat een bezwaarschrift is ingediend of -
ingeval een bezwaarschrift is ingediend — niet tevens binnen genoemde termijn van zes weken
een verzoek om een voorlopige voorziening is ingediend, dan wel een dergelijk ingediend
verzoek is afgewezen) zover zijn voltooid, dat daarvoor een verklaring kan worden afgegeven
dat het gebouwde voldoet aan de bepalingen van de bouwverordening en is opgericht
respectievelijk ingericht overeenkomstig de verleende omgevingsvergunning en de in artikel
14.1 van deze overeenkomst vermelde bestemming.

. De erfpachter is verplicht gedurende de realisatie en renovatie zoals gesteld in sub g en h te

starten met de inrichting van het erf resp. de tuin overeenkomstig het inrichtingplan (zie artikel
5.2 sub d).

De inrichting moet regelmatig worden voortgezet en uiterlijk binnen het eerstvolgende
plantseizoen (oktober tot april) na voltooiing van de realisatie en renovatie van de bebouwing te
zijn voltooid en ter goedkeuring aan de gemeente te worden voorgelegd.
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j. De namens de gemeente optredende ambtena(a)r(en) moet(en) tot opneming van het
registergoed worden toegelaten, ten einde te controleren of de erfpachter de verplichtingen,
waartoe hij zich heeft verbonden, op de juiste wijze is nagekomen. Na goedkeuring wordt
schriftelijk verklaard dat de inrichting van erf/tuin voldoet aan het gestelde in het
inrichtingsplan.

Artikel 19.1 en 19.2 van de uitgifteovereenkomst worden gewijzigd en komen te luiden als
volgt:

Kettingbeding: Ingebruikgeving.

Enghlaan 21:
De erfpachter is verplicht gedurende een periode van tenminste 5 jaar met 5 optiejaren, na

oplevering, de opstallen op Enghlaan 21 in gebruik te geven onder welke titel dan ook aan
stichting Umah Hai (daarbij dient ook de bestemming als opgenomen in artikel 14 in acht te
worden genomen). Indien de erfpachter Enghlaan 21 binnen bovengenoemde periode van tien
jaar onder welke titel dan ook, in gebruik wil geven, anders dan aan stichting Umah Hai, dan is dat
uitsluitend mogelijk na voorafgaande schriftelijke toestemming van het College van Burgemeester
en Wethouders.

Enghlaan 17:
De erfpachter is verplicht gedurende een periode van tenminste 5 jaar met 5 optiejaren, na

oplevering, de opstallen op Enghlaan 17 (zie artikel 15 en bijlage 3) in gebruik te geven onder

welke ander titel ook, aan een schriftelijk ter goedkeuring aan het College van Burgemeester en
Wethouders voor te leggen gebruiker die past binnen de bestemming als opgenomen in artikel 14.
De gemeente zal hierbij de beginselen van redelijkheid en billijkheid in acht nemen.

Boete

Wanneer de in de erfpachtovereenkomst en/of in deze allonge, gestelde termijnen niet door de
erfpachter worden nagekomen, om wat voor reden dan ook, dan is de erfpachter aan de
gemeente, los van de verplichting tot betaling van de grondprijs, een boete verschuldigd ter
hoogte van € 10.000.-, per maand, of een deel daar van, met een maximum van de in artikel 1.1
genoemde totale grondprijs.

De boete is direct opeisbaar: bij overschrijding van een termijn is de erfpachter in verzuim en is
geen ingebrekestelling nodig.

De boete dient door de erfpachter binnen veertien dagen na verzending van een daartoe
strekkende nota aan de gemeente te worden voldaan.

Na iedere betaling van € 10.000.- schuiven de gestelde termijnen, met 1 maand op.

Dit artikel geldt (gezien de gekozen fasering) voor Enghlaan 21, Enghlaan 17 fase 1 en Enghlaan
17 fase 2, afzonderlijk en onverminderd andere rechtsmaatregelen (zoals vordering tot nakoming)
en andere boetebepalingen uit de uitgifteovereenkomst (inclusief AV 1989).

Schadeloosstelling en aanbestedingsrechtelijke risico's

De erfpachter vrijwaart de gemeente voor eventueel door derden ingediende schadeclaims in
verband met de gehouden openbare inschrijving en het sluiten van deze allonge, inclusief
gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten.

Slot

Deze allonge maakt onlosmakelijk onderdeel uit van de uitgifteovereenkomst. De bepalingen van
de uitgifteovereenkomst en allonge 1 blijven onverminderd van kracht, voorzover daar in deze
allonge niet van wordt afgeweken.

Bij eventuele tegenstrijdigheid gaat deze allonge voor op alle eerder overeengekomen stukken,
waaronder de uitgifteovereenkomst en allonge 1.
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Aldus overeengekomen en getekend:
Te Utrecht d.d. 20 Te d.d. 20
De gemeente Stichting Portaal
D.J. van der Zeep

Stichting GroenWest

L. Verheul

Bijlage:
- Brief aan Abrona van 7 oktober 2011 (kenmerk: SO 11.080689)

Besluit genomen d.d. nr.

op grond van het mandaatbesluit van het College van Burgemeester en Wethouders van de
gemeente Utrecht, d.d. 15 juli 2008, kenmerk 08.061064 en het besluit tot vaststelling van het
ondermandaatregister van de directeur StadsOntwikkeling van de gemeente Utrecht,

d.d. 21 september 2010, kenmerk SO 10.080218.
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Rentevergoeding

Indien de akte van vestiging van het erfpachtrecht wordt gepasseerd na de in artikel 4.1
overeengekomen uiterste datum - hetgeen alleen na voorafgaande toestemming van de
gemeente mogelijk is - en de grondslag voor het uitstel van het passeren van de akte van
vestiging niet is gelegen in het bepaalde in artikel 9.3 sub b van deze overeenkomst, is de
erfpachter vanaf laatstgemelde datum tot en met de datum van het passeren van de akte
van vestiging van het erfpachtrecht een rentevergoeding verschuldigd op jaarbasis gelijk
aan 8% van de in artikel 2.1 vermelde afkoopsom.

De rentevergoeding moet telkens voor een periode van zes maanden bij vooruitbetaling
worden voldaan. Bij het passeren van de akte van vestiging van het erfpachtrecht zal
eventueel teveel betaalde rentevergoeding met het door de erfpachter verschuldigde worden
verrekend.

Ondeelbaarheid en hoofdeliikhé_id

De uit deze overeenkomst voor beide partijen jegens elkaar voortvloeiende verbintenissen
zijn ondeelbaar en hoofdelijk.-

De erfpachter is voornemens een of meerdere dochterondernemingen op te richten waaraan
de levering van onderhavige onroerende zaak zal plaatsvinden. De gemeente stemt hiermee
in echter onder de voorwaarde dat de conceptakte van levering ter goedkeuring aan de
gemeente zal worden voorgelegd en beide organisaties ieder hoofdelijk aansprakelijk blijven
en garant staan voor onderhavige ontwikkeling.

Ontbinding van de overeenkomst, wanDrestatie

Indien één van de partijen bij deze overeenkomst met de nakoming van één of meer van
zijn verplichtingen nalatig is en de naleving daarvan - nadat de tekortschietende partij door
de wederpartij schriftelijk ingebreke is gesteld - gedurende acht dagen, de dag van
ingebrekestelling daaronder begrepen, uitblijft, is de tekortschietende partij in verzuim. De
wederpartij heeft alsdan de keuze tussen;

a. nakoming van de overeenkomst te vorderen, dan wel

b. de overeenkomst zonder rechterlijke tussenkomst uiterlijk op de eventueel
overeengekomen datum van uitgifte te ontbinden.

Indien de tekortschietende partij is meegedeeld dat nakoming wordt of zal worden
gevorderd, maar de nakoming niet binnen twee maanden na de dag van ingebrekestelling -
de dag van ingebrekestelling daaronder begrepen - is gevorderd, is de overeenkomst alsnog
ontbonden.

Ontbinding geschiedt door een mededeling daarvan via aangetekend schrijven aan de
wederpartij, een en ander onverminderd het recht tot het vorderen van volledige
schadevergoeding met rente en kosten.

In het geval de overeenkomst is ontbonden, verbeurt de tekortschietende partij ten behoeve
van de andere partij, ongeacht of de tekortkoming toerekenbaar is of niet, een zonder
nadere ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst terstond opeisbare boete, gelijk aan
10% van de in artikel 2.1 vermelde afkoopsom. )

In het geval nakoming wordt gevorderd en de nakoming ook na acht dagen na
ingebrekestelling - de dag van ingebrekestelling daaronder begrepen - uitblijft, verbeurt de
tekortschietende partij ten behoeve van de andere partij een zonder nadere
ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst terstond opeisbare boete gelijk aan 3 promille
van de in artikel 2.1 vermelde afkoopsom voor elke dag na het verstrijken van die 8 dagen,
tot en met de dag van nakoming.

Ook ingeval na een vordering tot nakoming alsnog ontbonden wordt, zal de boete nooit een
bedrag hoger dan 10% van de in artikel 2.1 vermelde afkoopsom bedragen.

-
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Ingeval de gemeente, na de overeenkomst ontbonden te hebben verklaard, binnen één jaar
na de datum waarop het college van Burgemeester en Wethouders tot onderhavige uitgifte
in erfpacht heeft besloten een openbare inschrijvingsprocedure start die-in haar aard te
vergelijken is met de inschrijvingsprocedure die aan onderhavige uitgifte in erfpacht ten
grondslag heeft gelegen, wordt de schade die de gemeente lijdt en die zij bij erfpachter die
ontbinding heeft veroorzaakt in rekening zal brengen, vastgesteld op de som van het
verschil tussen de in artikel 2.1 vermelde afkoopsom en de lagere afkoopsom in de
volgende uitgifteprocedure én alle directe en indirecte kosten verband houdende met beide
voormelde uitgifteprocedures, verhoogd met de wettelijke rente over de termijn vanaf de
datum waarop het college van Burgemeester en Wethouders tot onderhavige uitgifte in
erfpacht heeft besloten tot en met de datum van het passeren van de akte van vestiging van
het erfpachtrecht naar aanleiding van de volgende uitgifteprocedure.

Een eventuele hogere afkoopsom dan de in artikel 2.1 vermelde afkoopsom vermeerderd
met gemaakte kosten en rente als hiervoor omschreven, geeft de erfpachter geen rechten
jegens de gemeente.

Aanvraag vergunningen en vrijstelling bestemmingsplan

De erfpachter is verplicht binnen vier maanden nadat het college van Burgemeester en
Wethouders heeft besloten tot gunning resp. uitgifte in erfpacht, een Voorlopig Ontwerp
(VO) te (doen) maken en te laten goedkeuren door/vanwege de gemeente Utrecht
(Projectbureau Leidsche Rijn) voor de door hem te realiseren bebouwing op de in artikel 1
genoemd registergoed. Het VO wordt opgesteld met inachtneming van de in artikel 14.1 van
deze overeenkomst vermelde (privaatrechtelijke) bestemming, het gestelde in de
Woningwet, het Bouwbesluit en de Utrechtse Bouwverordening en de randvoorwaarden
zoals opgenomen in het Ontwikkelingskader Ridderhofstad Den Engh (maart 2006) zie
bijlage 2.

De gemeente (Projectbureau Leidsche Rijn) is verplicht om binnen één maand na ontvangst
de erfpachter te berichten of het VO is goedgekeurd.

Onder Voorlopig Ontwerp wordt hier verstaan: een globale voorstelling van het bouwplan
inclusief de direct aansluitende (woon)omgeving en de voorgestane verkaveling, minimaal
schaal 1:200; .
Plattegrond bebouwing, voorzien van hoofdmaatvoering en positionering ramen en deuren,
minimaal schaal 1:100; Gevelbeelden van voor-, achter-, en zijgevels, minimaal schaal
1:100; doorsnede(n), minimaal 1:100. Daarnaast dient het Voorlopig ontwerp informatie te
bevatten over de structurele en constructie opzet met materialisering en de financiéle
aspecten als bedoeld in hoofdstuk 12 van De Nieuwe Regeling 2005 (DNR 2005).

Na een goedgekeurd Voorlopig Ontwerp is de erfpachter verplicht binnen vier maanden voor
eigen rekening en risico bij de gemeente een aanvraag tot het verkrijgen van een
bouwvergunning en, voor zover van toepassing, een monumentenvergunning in te dienen,
zulks met inachtneming van de in artikel 14.1 van deze overeenkomst vermelde .
(privaatrechtelijke) bestemming, het gestelde in de Woningwet, het Bouwbesluit en de
Utrechise Bouwverordening en de randvoorwaarden zoals opgenomen in het
Ontwikkelingskader Ridderhofstad Den Engh (maart 20086) zie bijlage 2.

Het is erfpachter bekend dat, vanwege de registratie van de boerderij en het koetshuis
gelegen aan de Enghlaan 17 als rijksmonument, op grond van artikel 11 van de
Monumentenwet bij wijzigingen aan het monument in zowel interieur als exterieur naast een
bouwvergunning tevens een monumentenvergunning is vereist.

Ten behoeve van de in artikel 14.1 van deze overeenkomst vermelde (privaatrechtelijke)
bestemming en het gebruik is erfpachter eveneens verplicht om, binnen de in artikel 8.1
vermelde termijnen en overeenkomstig artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, of
indien van toepassing overeenkomstig de te doorlopen binnenplanse anticipatie procedure,
een verzoek tot vrijstelling van het vigerende bestemmingsplan in te dienen®.

_bestemmingsplan is een uitwerkingsplicht opgenomen voor het onderhavige perceel grond,

2 Op het perceel grond met opstallen is het bestemmingsplan Leidsche Rijn 1999 van toepassing. In dit N
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Aldus overeengekomen te Utrecht d.d. 5 april 2007,

12

De erfpachter zal zich inspannen de in artikel 22.1 bedoelde ontbindende voorwaarde niet te
doen vervullen. v

Bekendheid met de inhoud van de overeenkomst

De erfpachter verklaart dat hij voordat hij deze overeenkomst ondertekend heeft, kennis
heeft genomen van de bepalingen van deze overeenkomst en zodanige informatie van de
gemeente heeft ontvangen, dat de inhoud en de gevolgen van deze overeenkomst hem
voldoende voor ogen staan.

Slotbepaling
Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

De Algemene termijnenwet is op deze overeenkomst van toepassing.

Titels van artikelen zijn alleen bedoeld ter verbetering van de leesbaarheid; daaraan kan
geen enkel recht worden ontleend.

Is of wordt deze overeenkomst gedeeltelijk ongeldig of onverbindend verklaard, dan blijven
partijen aan het overblijvende gedeelte gebonden. Partijen zullen het ongeldige of
onverbindende gedeelte vervangen door bedingen die wel geldig en verbindend zijn en
waarvan de gevolgen, gelet op de inhoud en strekking van deze overeenkomst, zo veel
mogelijk overeenstemmen met die van het ongeldige of onverbindende gedeelte.

Voor zover artikel 2:204c¢ of 2:94¢ Burgerlijk Wetboek op deze overeenkomst van
toepassing is, garandeert de erfpachter dat deze overeenkomst door de algemene
vergadering van aandeelhouders van de erfpachter is goedgekeurd onder overlegging van
de in artikel 2:204c¢ respectievelijk 2:94c¢ lid 2 Burgerlijk Wetboek bedoelde, door de
erfpachter opgestelde en door haar directeur(en) ondertekende beschrijving, ten aanzien
van welke beschrijving een bevoegde accountant de verklaring, als bedoeld in artikel 2:204c¢
respectievelijk 2:94c¢ lid 3 juncto artikel 2:204a respectievelijk 2:94a lid 2 Burgerlijk
Wetboek, heeft afgelegd.

De Gemeente,

H. Bo

gde van

Bijlage:

1. Uitgifte tekening

2. Ontwikkelingskader

3. Businessplan

4. Beschrijving monumentale randvoorwaarden en verbeterlicht
5. Tekening waardevolle bomen
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Ontwikkelingskader Den Engh

Ontwikkelingskader Ridderhofstad Den Engh A
Uitgangspunten voor ontwikkeling van de locatie Ridderhofstad Den Engh binnen het Leidsche Rijn Park.
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