44, - Tenslotte willen wij nog het volgende onder uw De eerste stap voor behoud van de
68, aandacht brengen, al weten wij dat dit niet het hovenierwoning is een inpassing in
72 concept-ontwerp van de weg betreft. Ons inziens | het ontwerp busbaan Dichterswijk.
kan nu door u het besluit tot de bescherming van | Dit ontwerp ligt nu ter inzage, daarna
de hovenierswoning als gemeentelijk monument | wordt het door de raad vastgesteld,
genomen worden. Als eigenaar van het pand zal vervolgens wordt dit vastgelegd in
de gemeente er voor moeten zorgen dat een bestemmingplan. Na vaststelling
achterstallig onderhoud tijdig wordt weggewerkt. | van het bestemmingsplan Busbaan
Bij de bestemming van de hovenierswoning is Dichterswijk is er juridisch
een publieke toegankelijkheid te prefereren, planologische zekerheid over het
zodat breed van het waardevolle interieur behoud van de hovenierswoning én
genoten kan worden. Dat vele buurtbewoners meer duidelijkheid over de mogelijke
zich voor het behoud van de woning inspannen bestemming. Dat is het moment
dient meegewogen te worden bij uw besluiten waarop de gemeente een besluit over
over de eventuele verkoop of verhuur van het de monumentale status.
pand. Zoals u bekend is zijn er concrete
initiatieven uit de buurt, waarmee aan het Het pand is nu in bezit van de
bovenstaande tegemoet wordt gekomen. Het zou | gemeente. Noodzakelijk onderhoud
jammer zijn als die het afleggen tegen andere aan het gebouw (kozijnen, dakgoten)
mogelijkheden voor hergebruik, al zijn die wordt dit jaar nog uitgevoerd, op
wellicht commercieel interessanter. basis van een bouwinspectie.
- Wij zijn bijzonder blij dat het gelukt is de
monumentale hovenierswoning te behouden. Er zijn diverse partijen die ideeén te
Voor de woning bestaan in de visie van de hebben over de invulling van de
gemeente, maar ook vanuit de buurt, plannen woning en de omgeving. Als
met een horeca-achtige /wijkontmoetingsfunctie terzijnertijd besloten wordt tot
en gebruik van de naastgelegen boomgaard. verkoop, dan zal de gemeente
-1k ben verheugd dat de hovenierswoning behouden | (conform het uitgiftebeleid) het pand
blijft en zou graag zien dat het openbaar en met een tender
buurtbewonersinitiatief Mila en Mien nog een verkopen. Hoe dat precies gaat en
tweede kans zou krijgen. onder welke voorwaarden wordt op
dat moment besloten. In hoeverre de
herontwikkeling van de woning ook
leidt tot een andere inrichting van de
omgeving, wordt ook dan (pas)
besloten.
66 Ik ben tegen het behoud van de hovenierswoning. Dit vragen voor onderbouwing
is een krot met geen enkele toegevoegde waarde. Als | voor monumentale status
de gemeente het op gaat knappen dan staat dit gelijk
aan afbreken en opnieuw bouwen. Er zit geen
authentiek bestendig materiaal aan. Houtwerk is rot
en verweerd. Dak moet vervangen worden. Alles
moet vervangen worden en dit is gelijk aan
nieuwbouw. |k hoor alleen sentimentele argumenten
voor behoud. Ik zie er de meerwaarde niet van in en
de locatie is ongunstig voor de ontwikkeling van dit
traject.

Met vriendelijke groet,




Gemeente Utrecht

Interne Bedrijven

Bezoekadres Stadskantoor, Stadsplateau 1, Utrecht
Telefoon

E-mail BEES Qutrecht.nl

Internet www.utrecht.nl/pmb

Aanwezig maandag, dinsdag, donderdag, vrijdag

Denk aan het milieu voordat u deze e-mail print



From: " Bl @ utrecht.nl>

Sent: Mon, 6 Feb 2017 13:40:42 +0200

To: N T © trechtn>; R <SR © | trecht. > S
B <EEl @utrecht.nl>

Cc: " <SS utrecht.nl>;" BN Sl @utrecht.nl>

Subject: RE: zienswijzen over hovenierswoning

Attachments: Memo, Van Zijstweg - hovenierswoning (20080409_1914, SO_SenM_CH, bvsanten).doc, Redengevende

beschrijving Van Zijstweg 51 (20130318_1509, SO_SO_SenM_MON, sante002).doc

Hierbij een notitie over de woning uit 2008 en de redengevende beschrijving uit 2012 die als basis voor de
besluitvorming over bescherming dient.

Met vriendelijke groet,

Adviseur Erfgoed

Gemeente Utrecht

Ruimtelijke en Economische ontwikkeling
Erfgoed

Postadres Postbus 8406, 3503RK Utrecht
Bezoekadres Stadsplateau 1, Utrecht
Telefoon

E-mail

Internet www.utrecht.nl
Aanwezig Op woensdag ben ik niet aanwezig

Denk aan het milieu voordat u deze e-mail print

Van: (ks

Verzonden: maandag 6 februari 2017 12:21

[l 5.1 l 51,2 [l 5.1.2E
Aan: _I _I _
CC: BEE [l 5.1,2E
I

Onderwerp: zienswijzen over hovenierswoning




From: " Bl @ utrecht.nl>

Sent: Mon, 6 Feb 2017 18:21:41 +0200

To: ' S G utrecht.nl>;" SR B @utrecht.nl>
Ce: ' < @ | trocht.nl>

Subject: FW: Van Zijstweg 051

Collega’s,

Gelet op de politieke situatie rond dit pand lijkt mij ook dat onderhoud zo spoedig mogelijk uitgevoerd moet
worden. Gelet op de politieke inzet van Groen Links en van bewoners en actiegroepen voor behoud en
herbestemming van het pand kan het college er op aangesproken worden het pand -lopende de procedures voor
de busbaan - te verwaarlozen. Het is geen vraag hoe dat door de betreffende partijen uitgelegd zal worden. Dat
moeten we denk ik in de context van de geschiedenis van de acties voor behoud van het pand zien te
voorkomen.

Met vriendelijke groet,

Adviseur Erfgoed

Gemeente Utrecht

Ruimtelijke en Economische ontwikkeling
Erfgoed

Postadres Postbus 8406, 3503RK Utrecht
Bezoekadres Stadsplateau 1, Utrecht
Telefoon

E-mail

Internet www.utrecht.nl
Aanwezig Op woensdag ben ik niet aanwezig

Denk aan het milieu voordat u deze e-mail print

Van: (ks
Verzonden: maandag 6 februari 2017 12:08
Aan: N

Onderwerp: FW: Van Zijstweg 051

Ter info

Met vriendelijke groet,

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E

Gemeente Utrecht
Interne Bedrijven
Bezoekadres Stadskantoor, Stadsplateau 1, Utrecht
Telefoon

E-mail BEES Qutrecht.nl

Internet www.utrecht.nl/pmb

Aanwezig maandag, dinsdag, donderdag, vrijdag

Denk aan het milieu voordat u deze e-mail print

Van: 5.1,2E
Verzonden: maandag 6 februari 2017 12:07

Aan:
CC: N E—

Onderwerp: RE: Van Zijstweg 051

dubbel




From: I < @ trech nl>

Sent: Wed, 17 May 2017 16:35:19 +0200
To: ' <G @ utrecht.nl>
Subject: Zijstweg 51 Utrecht

Hoi

Naar aanleiding van ons telefoongesprek zojuist.
Via het makelpunt heb ik vernomen dat het pand in beheer/eigendom is van de gemeente.

Kun jij aangeven of er een horecabestemming op dit pand rust en beschikbaar is voor ondernemers uit de stad om zich
daar te vestigen?

Via een omweg kwam namelijk deze vraag bij mij terecht. Ik heb namelijk een ondernemer die interesse heeft.
Ik hoor het graag. Alvast hartelijk dank voor het uitzoeken.

Groet,

5.1,2E

Adviseur Contract-en Leveranciersmanagement Concernlnkoop
Verzonden vanaf mijn Samsung Galaxy-smartphone.



From:

Sent: Tue, 26 Sep 2017 14:51:19 +0200

To: " CEN © trecht.nl>

Subject: RE: Vondellaan 72

Dag

Kort even een bericht naar aanleiding van de mail van Helaas kon ik niets voor hem
betekenen ten aanzien van de Vondellaan 72, het pand is jammer genoeg een klein jaar geleden verkocht.

Ik wil nog even een punt uit de mail van opmerken. stelt dat hij al enige tijd bezig is met de

Van Zijstweg 51. Ik ben wel benieuwd wat hij hiermee bedoelt. Wanneer het pand na inrichting van de HOV-lijn
verkocht kan worden moeten wij ervoor waken dat er niet de schijn is gewekt dat het pand onderhands verkocht
wordt.

Conform het gemeentelijk vastgoedbeleid (kaderbrief 2017) wordt een pand dat geen beleidsdoel dient middels
openbare inschrijving verkocht.

Zo jij indien noodzakelijk hierop kunnen attenderen? Ik weet namelijk niet wat er tot op heden met

hem is gecommuniceerd.

Met vriendelijke groet,

5.1,2E 5.1,2E
5.1,2E

Gemeente Utrecht
Utrechtse Vastgoed Organisatie

Team Vastgoed

Postadres Postbus 8406, 3503 RK utrecht

Bezoekadres Stadsplateau 1, Utrecht

Telefoon
E-mail @utrecht.nl

Internet www.utrecht.nl

Aanwezig di wo do vr

Van: [ @ o mail.com]
Verzonden: maandag 25 september 2017 16:14

Aan: EE

Onderwerp: Vondellaan 72

Bestc N

Ik heb vrijdag ook al even bij je in gesproken.



Zoals je misschien weet ben ik (met [P inmiddels een klein jaartje bezig de van Zijstweg 51 voor een
cultureel concept met kleinschalige distilleerderij annex kantoor. Hoewel dat inmiddels enige voortgang kent zal het
best nog een tijd duren voordat we daar echt aan de slag kunnen (als het iiberhaupt lukt natuurlijk om het huisje te
verwerven).

Ondertussen houd ik mijn ogen open voor andere kansen, ook voor de tussentijd. Nu stuitte ik op Vondelaan 72 dat
momenteel anti-kraak (HOD) verhuurd wordt? Dit pandje heeft toevallig best wat weg van het huisje op de van
Zijstweg. Zijn er toevallig mogelijkheden om ons initiatief (Stafthorst/ Utrecht Made en Stadsdichtersgilde) daar,
bijvoorbeeld tijdelijk, te laten landen?

Zou je me daar misschien even over kunnen terugbellen?

met vriendelijke groet,

5.1,2E





















From: " < @ utrecht.nl>

Sent: Wed, 15 Nov 2017 13:22:32 +0200

To: " - trecht.nl>; " EEE . <@ vtrecht.nl>
Cc: ' <EE @ utrecht.nl>

Subject: RE: Koopakte of transportakte Van Zijstweg 51 te Utrecht

Attachments: Afschrift openbaar register Hyp4 dl 9871 nr 55 reeks UTRECHT.PDF, Kadastraal bericht object

CATHARINE D 5203.pdf

Hierbij de gegevens.

Met vriendelijke groet,

BRK

(BasisRegistratie Kadaster)
Gemeente Utrecht

Interne Bedrijven

Informatievoorzieningen

Stadsplateau 1 17© etage Noord
3521 AZ

Postadres 10080 3505 AB

Telefoon ( vrijdag niet aanwezig )
Telefoon ( maandag niet aanwezig )
Telefoon ( maandag t/m vrijdag, woensdag tot 12.00 uur )

E-mail BBi@utrecht.nl

Internet www.utrecht.nl

Van: 5.1,2E

Verzonden: woensdag 15 november 2017 11:01

Aan: .

cc:

Onderwerp: Koopakte of transportakte Van Zijstweg 51 te Utrecht
Beste

Kunnen jullie (bij het kadaster) de transportakte Van Zijstweg 51 (uit 1997) opvragen?

Met vriendelijke groet,

Medewerker bestuurlijke besluitvorming Ruimte
Gemeente Utrecht

Ontwikkelorganisatie Ruimte




Telefoon
E-mail utrecht.nl

Internet www.utrecht.nl

Aanwezig maandag, dinsdag, woensdag, donderdag, vrijdag

Denk aan het milieu voordat u deze e-mail print



From: T < © tccht.nl>

Sent: Wed, 15 Nov 2017 14:32:06 +0200

To: ' €5 @ utrecht.nl>

Subject: FW: Beoogde verkoop Van Zijstweg 51

Attachments: RE: Vondellaan 72

Ter info. Ik heb opgemerkt dat SEGE bezig is de Van Zijstweg 51 onderhands te gunnen. Ik vraag mij af

of het college om een afwijking op het uitgiftebeleid is gevraagd. Daar heb ik september al op
geattendeerd, alleen daar heb ik toen geen reactie op gekregen. Vandaag heb ik dezelfde vraag gesteld.
Mochten er tzt vanuit bestuur vragen worden gesteld dan kan UVO aangeven dat de betrokkenen erop zijn
geattendeerd.

Met vriendelijke groet,

Adviseur portefeuillemanagement
Gemeente Utrecht
Utrechtse Vastgoed Organisatie
Team Vastgoed
Postadres Postbus 8406, 3503 RK utrecht
Bezoekadres Stadsplateau 1, Utrecht
Telefoon
E-mail BECEEE @ utrecht.nl

Internet www.utrecht.nl
Aanwezig di wo do vr

Van: Bk

Verzonden: woensdag 15 november 2017 13:25

Aan: den

Onderwerp: Beoogde verkoop Van Zijstweg 51

Dag

Ik vernam van dat er concrete plannen zijn voor het onderhandse verkopen van de Van Zijstweg 51.

Aangezien dit een afwijking is op het uitgiftebeleid ben ik benieuwd naar het college advies. Is de afwijking al
voorgelegd aan het college?
Z0 ja, zou je mij dan het bestuursadvies kunnen delen?

Alvast bedankt.

Met vriendelijke groet,

Adviseur portefeuillemanagement
Gemeente Utrecht
Utrechtse Vastgoed Organisatie
Team Vastgoed
Postadres Postbus 8406, 3503 RK utrecht
Bezoekadres Stadsplateau 1, Utrecht
Telefoon
E-mail EEECHENEE G utrecht.nl

Internet www.utrecht.nl
Aanwezig di wo do vr



Printdatum: 9-11-2017

Printtijd: 15:41

VAN
Coen Hagedoorn Bouwgroep Postbus 190 - 1270 AD Huizen - T: 035 - 528 78 00 - E: info@coenhagedoorn.nl Coen Hagedoo}n
ﬁwujroap
Vestiging: Utrecht: Coen Hagedoorn Utrecht - Tennesseedreef 5 - 3565 CK Utrecht - T: 030 236 15 40
Project: Raming kosten Buitenschil op knapen Van Zijstweg 51 te Utrecht

Calculatienummer:
Begrotingstype:
Opdrachtgever:
Architect:

Datum:

Gewijzigd:
Peildatum:

2017-30001991/AST
Aanbestedingsbegroting
Gemeente Utrecht

9-11-2017

Code Omschrijving

Omschrijving
Gemeente Utrecht
Dennis Jasper
Utrecht

HoevHd Ehd Arbeid Ma teriaal Onder aannemer Totaal

Raming kosten Buitenschil op knapen Van Zijstweg 51 te

Utrecht

Uitgangspunten:
Raming

Totaal werkzaamheden
05 Bouwplaatskosten

Bouwplaatskosten/uitvoering

Steigerkosten
Steigerhuur
Afvalkosten

Bouwplaatskosten

2 Metselwerk
Voegwerk vervangen
Scheur herstel metselwerk
Gevel klimop verwijderen

Metselwerk

Gordingen van kap deels vervangen
Bestaand balkon verwijderen en vervangen
Gevelbekleding vervangen kopgevel

Ruwbouwtimmerwerk

26 Bouwkundige kanaalelementen
Voegwerk schoorsteen vervangen incl. nieuw lood

Bouwkundige kanaalelementen

30 Kozijnen, ramen en deuren
Houtrot herstel

3 Dakbedekking

Dakpannen vrijmaken +,schoon spuiten

Dakbedekking

3 Beglazing
Kapot glas vervangen
Beglazing

38 Gevelschermen

Gevelluiken vervangen

5.1,2F

20.000,00  20.000,00 20.000,00

10.956,96

Begroting:

30001991 Buitenschil op knapen Van Zijstweg 51 te Utrecht

Pagina: 1
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Vestiging: Utrecht: Coen Hagedoorn Utrecht - Tennesseedreef 5 - 3565 CK Utrecht - T: 030 236 15 40

Project: Raming kosten Buitenschil op knapen Van Zijstweg 51 te Utrecht

Code Omschrijving

Gevelschermen

46 Schilderwerk
Buitenschilderwerk

Schilderwerk

50 Dakgoten en hemelwaterafvoer
Zinken goten vervangen
Gootbodem vervangen

Dakgoten en hemelwaterafvoer
Totaal werkzaamheden

HoevHd Ehd Arbeld Ma teriaal Onder aznnemer Totaal

825000

5.1,2F
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TOTAAL AANNEEMSOM excl. BTW 116.056,61
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Versie 3-12-17

Notitie Initiatief pand Van Zijstweg 51

(voormalige hovenierswoning)

Adyvies

Afwijken van het aanbestedingsbeleid en (eerst) exclusief in overleg gaan met de initiatiefnemer van
het initiatief zoals te vinden in bijlage 1.

Argumenten die van belang zijn om af te wijken van het aanbestedingsbeleid

Er ligt een uniek initiatief voor waarbij het pand zal worden gerenoveerd en weer een functie krijgt;
Het betreft een uitgewerkt plan dat cultuur, ondernemerschap en opleiding verbindt;

Het plan sluit goed aan bij de ambities van de gemeente voor het gebied en het plan geniet veel
steun in de buurt, ambtelijk, bestuurlijk en politiek;

Met dit initiatief ‘maken we de stad samen’. De buurt (buurtcomité van Zijstweg) en de Stichting ter
behoud van het huis van Mien hebben zich jarenlang ingezet voor behoud van het huis. Zij zien dit
initiatief van Utrecht Made, Staffhorst en het Stadsdichtersgilde graag gerealiseerd. Na velen jaren
van onzekerheid, behoefte aan duidelijkheid;

Het initiatief versterkt het functioneren als historische haven en vormt met de U-Trechters en Villa
Jongerius een cultuur-historisch lint dat ook uitstraling heeft naar de Merwedekanaalzone en stad
als totaal;

Behoud en ontwikkeling van cultuurhistorische waarden zoals dit pand en zijn interieur zijn
belangrijk voor stad voor de buurt. Het beinvioed op positieve wijze de woonkwaliteit in de directe
omgeving;

Utrecht Made zet zich al jaren als makernetwerk in voor het versterken en onder de aandacht te
brengen van de Utrechtse ambachtelijke maakcultuur. Met het vestigen van Utrecht Made in het
pand (en de bijdrage van de distilleerderij aan Utrecht Made) krijgt het Utrechtse makernetwerk
een vaste en herkenbare plek om bijzondere Utrechtse producten onder de aandacht te brengen.
Daarmee wordt de lokale ambachtelijke economie gestimuleerd;

Utrecht koestert haar oorspronkelijke en ambachtelijke bedrijvigheid zoals in dit geval ‘Utrecht
destilleert (sinds 1861). Het is mooi als oude bedrijven zoals het gedistilleerd van Staffhorst
blijvend een plek kunnen vinden in de stad;

Het herontwikkelen van de tuin en toevoegen van een boomgaard draagt bij aan de vergroening
van de buurt en kwaliteit van de woonomgeving en vormt tevens een rustpunt in een steeds
drukker wordend deel van de stad;

De initiatieven van het stadsdichtersgilde om bijeenkomsten en voordrachten in het pand te gaan
organiseren draag verder bij aan ‘Utrecht Unesco City of Literature’;

Vanuit de besluitvorming over de HOV-zuidradiaal is het van belang dat er zo snel mogelijk
duidelijkheid komt over de opbrengsten van het pand. Een andere minder gevoelige functie dan
wonen voorkomt dat er vanuit HOV kosten gemaakt moeten worden voor geluidsanering van die
woning;

Tenderen van dit pand kost verdere voorbereiding (tijd en geld). Daarbij is het onduidelijk wat het
gaat opleveren (financieel en inhoudelijk);

Het pand verkeert in een slechte staat waarbij op korte termijn er al investeringen nodig zijn om
het in stand te houden. Die investeringen kunnen worden voorkomen als dit pand vrij snel kan
worden verkocht aan deze initiatiefnemer.

Nadere toelichting

Inleiding

Afgelopen jaren is er veel te doen geweest om de voormalige hovenierswoning Van Zijstweg 51. In het
kader van de HOV-Zuidradiaal is al in 1997 het pand aangekocht. Destijds was de inschatting dat de



woning zou moeten wijken voor de HOV-Zuidradiaal. Het was lang de vraag of het pand toch
behouden kon blijven. Dit had te maken met de herinrichting van de Van Zijstweg. Oorspronkelijk werd
uitgegaan van 2x2 rijstroken voor het autoverkeer. Inmiddels is het besluit genomen om de Van
Zijstweg in de vorm van 2x1 rijstrook aan te leggen en kan daarbij de hovenierswoning behouden
blijven, een nieuwe functie krijgen en worden verkocht.

Cultuurhistorische waarde van het pand

Laatste bewoner van de woning was Mien de Groot die tot haar dood zich heeft ingezet voor het
behoud van de woning. De woning is gebouwd rond 1875. In 1927 is het interieur van de woning
verbouwd in Art Deco stijl naar ontwerp van de Utrechtse architect Wentinck. Dit interieur is tot
vandaag de dag onaangetast gebleven. Het pand is integraal beschermd als gemeentelijk monument.
Het is nog één van de weinige overgebleven hovenierswoningen in dit voormalig tuindersgebied.
Daarnaast is dus het interieur monumentaal en karakteristiek.

Huidige bestemming

Het pand heeft tot nu toe een woonbestemming, gezien ook de bewoning afgelopen jaren. Voortzetten
van een woonbestemming op die locatie is niet gewenst. Een woning ligt op die locatie te geisoleerd
en te dicht tegen de Van Zijstweg aan. Handhaven van de woonbestemming zou ook leiden tot
benodigde extra geluidmaatregelen en investeringen bij de woningen ten gevolgen van de HOV-
Zuidradiaal.

Gewenste bestemming

Het betreft een karakteristieke pand op een bijzondere plek in de historische haven grenzend aan de
plande HOV-Zuidradiaal en het Beurskwartier. Vanuit die context leent het zich voor een bijzondere
functie die wat extra’s toevoegt aan het gebied en specifiek aan de buurt. Dat zou zowel een
maatschappelijke- als bedrijfsmatige functie kunnen zijn. Horeca lijkt minder geschikt gezien de
horeca die al in de directe omgeving is of komt en gezien ook de ligging van het pand.

Initiatief voor de locatie

Een paar jaar geleden is het initiatief ontstaan van Stichting ter behoud van het huis van Mien. De
stichting zette zich in voor behoud van de woning. De stichting wilde van de woning een huiskamer en
activiteitencentrum maken. Inmiddels heeft de stichting zich achter het plan van Utrecht Made,
Staffhorst en het Utrechts Dichtersgilde geschaard dat sinds eind 2016 bestaat. Trekker van het
initiatief is Hij is eigenaar van Staffhorst, Utrechts gedistilleerd sinds 1861. Samen
met Utrecht Made en het Utrechts Stadsdichtersgilde heeft hij het afgelopen jaar het plan voor de
oude Hovenierswoning op de Van Zijstweg verder uitgewerkt. Het is een plan voor een ‘distilleerderij’
in de ruimste zin van het woord. In het huis wordt het ambacht van distilleren aanschouwelijk gemaakt
en krijgt het als metafoor op velerlei gebieden een nieuwe culturele invulling. In bijlage 1 wordt dit
initiatief uitgebreid toegelicht.

* Draagvlak voor het initiatief

- vanuit de buurt
Rond de zomer van 2017 is de initiatiefnemer in gesprek geweest met de Stichting ter behoud van het

huis van Mien en met de buurt (buurtcomité van Zijstweg). Zij zijn heel enthousiast en ondersteunen
het plan van harte.

- ambtelijk
Het initiatief is in het gebiedsteam Zuidwest besproken. Daar was ook veel enthousiasme en

draagvlak voor het initiatief. Ook zijn er nog individuele gesprekken geweest met medewerkers van EZ
en Cultuur. Die zijn ook enthousiast over het initiatief.



Afdeling Erfgoed is eerder samen met de initiatiefnemer ter plaatse geweest. Wij zijn op hoofdlijnen
positief over het initiatief. Het pand is integraal beschermd als gemeentelijk monument.
Geconstateerd is dat het pand nog grotendeels oorspronkelijk is. Het pand is wel zeer slecht
onderhouden en vertoont kleine constructieve gebreken. Dit alles is echter prima te restaureren.

De initiatiefnemer wil de bestaande monumentaal indifferente garage afbreken en nieuwbouw plegen
ten behoeve van het maken van een nieuw volume waarin de stokerij zal worden gevestigd. Het
nieuwe volume zal met een tussenlid worden verbonden met het monument. Het monument zal na
restauratie ongewijzigd gehandhaafd blijven en in gebruik worden genomen als proeflokaal. Het
gebied om het monument zal dusdanig worden ingericht dat het een groene relatie aangaat met zijn
industriéle omgeving. De ontwikkeling lijkt te passen binnen het monumentale kader.

Vanuit een gezondheidsperspectief is een destilleerder niet perse van toegevoegde waarde. Door de
samenwerkingen die er worden aangegaan heeft het echter wel een positief effect op de buurt en
daarbij ook de gezondheid. Denk aan:

¢ Toevoegen van een boomgaard draag bij aan de vergroening van de buurt en kwaliteit van de
woonomgeyving;

¢ De initiatieven van het stadsdichtersgilde om bijeenkomsten en voordrachten in het pand te gaan
organiseren draag verder bij aan ‘Utrecht Unesco City of Literature’;

¢ Erisinde buurt draagvliak voor het initiatief.

Daarnaast is de plek en het perceel pal naast de HOV-baan niet wenselijk voor een woonbestemming.

Een invulling waar de buurt behoefte aan heeft werkt positief voor de sociale cohesie in de buurt.
Daarnaast zorgt het voor een verbeterde uitstraling van de veilinghaven waardoor deze plek in het
geheel interessanter wordt. Met de toekomstige invulling van het defensieterrein en de rest van de
Merwedekanaalzone is het ook gewenst dat deze fietsroute verbeterd en interessant wordt. Deze
invulling draagt daaraan bij.

Vanuit de HOV-Zuidradiaal is het positief dat het pand geen woonfunctie meer krijgt, gezien de
geluidmaatregelen en kosten die dan nog gemaakt zullen moeten worden. Tevens is het van belang
voor de besluitvorming van de HOV-Zuidradiaal dat er op korte termijn duidelijkheid is over de
opbrengsten van het pand. Dit in verband met het zoeken naar dekking voor de gewenste fietstunnel
bij de Mandelabrug. Vanuit de optie van de HOV-Zuidradiaal wordt daarbij nog gewezen op:

¢ Concept VO boekje busbaan Dichterswijk (ivm plangrens en aansluiting op omgeving)
¢ Verslag bijeenkomst stakeholders, met wensen over hovenierswoning
¢ Tweekolommenstuk ipve/fo, met wensen over hovenierswoning

Vanuit het Vastgoedbeleid is gewenst om het pand te tenderen en de maximale opbrengst te krijgen
bij verkoop.

- bestuurlijk

Burgemeester Van Zanen (juli '15), is ambassadeur van Ufrecht Made en draagt met enige regelmaat
0ok nieuwe leden aan.

“Utrecht heeft een rijke historie als het gaat om ambachtelijk gemaakte producten. Vockingworst,
Bergmans Botersprits, Nijntje, Pastoe , Staffhorst Jenever en de Oude Gracht Kaas zijn daar mooie
voorbeelden van. OQok ben ik erg gecharmeerd van de groeiende groep (jonge) makers die de
afgelopen jaren nieuwe Utrechtse producten op de markt hebben gezet. Chocolade, bier, koffie,
kleding, cosmetica, je kunt het zo gek niet bedenken of het wordt hier in Ufrecht gemaakt. Ik ben
enorm trots op alle makers die onze stad herbergt. Utrecht Made biedt ze een platform: ga zo door!”

De staat van het pand en benodigde kosten om op te knappen (zie bijlage 2)

Dit pandje is een zeer bijzonder geval. Op vraag van de projectmanager HOV is door UVO bekeken
wat er aan onderhoud moet gaan gebeuren. Dat is aardig wat.



¢ Kapconstructie is verrot

¢ Muurplaat (rusten de constructieve dakspanten op) zijn fors aangetast (huidige huurder/gebruiker
heeft al een versteviging aangebracht)

¢ Kelder begint te verzakken waardoor de gevels scheuren (met de busbaan straks strak tegen de
voordeur aan zal dit verergeren)

¢ Gehele elektrische installatie moet vervangen worden omdat de installatie bestaat uit zeer oude

bedrading en stalen buis.

Balkon buitenzijde moet geheel vervangen worden

Buitenschilderwerk met zeer veel houtrot in kozijnen en overige houtwerk

Dakgoten moeten vervangen worden.

Tuin is een oerwoud

Asbest in pand en zeker in de schuur die aan het pandje zit

Binnenschilderwerk plafonds, muren, houtwerk.

Er is een aannemer gevraagd om daarvan de kosten te ramen. Deze kosten zijn geraamd op ruim
116.000 euro.

Taxatie en marktwaarde (zie bijlage 3)
Er ligt een concept taxatierapport. Daarin wordt geconcludeerd dat het pand marktwaarde heeft van:

e 325.000 euro na verbouwing;
e 170.000 euro in de huidige staat.

Andere scenario’s

Het pand is in slechte staat met veel achterstallig onderhoud. Daarbij is het de vraag of handhaven en
renoveren wel de beste oplossing is? Hoe zou bijvoorbeeld sloop/nieuwbouw er financieel uitzien.Er
zouden globale financiéle analyses gemaakt kunnen worden van enkele andere scenario’s.
Bijvoorbeeld:

e Scenario 1: Wat levert de plek op als dit initiatief de locatie koopt en in erfpacht verwerft. Welk
bedrag willen/kunnen ze betalen?

e Scenario 2: Wat levert plek op na sloop van deze slechte woning. Dan heb je een bouwrijp kavel
voor deze of andere functie?

e Scenario 3; Wat kost de sloop van deze slechte woning en inrichten van de plek als openbaar
gebied. Is het een waardevolle plek aan het Merwedekanaal?

Gezien het maatschappelijke-, bestuur- en politieke draagvlak voor behoud van deze voormalige
hovenierswoning wordt niet geadviseerd om nu bovenstaande drie scenario’s te onderzoeken. Daarbij
komt dat de initiatiefnemer zelf specifiek op zoek is naar een karakteristiek oud gebouw.

Vervolgacties
Indien wordt gekozen voor een exclusief traject.

Initiatiefnemer

Gesprek met de initiatiefnemer over de prijs.

Besluitvorming over principe van afwijken

Staf WGRO en/of staf Vastgoed

B&W

Verdere uitwerking inhoudelijke aspecten o.a.:

M.b.t. mobiliteit: Het pand hoeft niet meer weg voor HOV-baan, maar komen er straks mogelijk
andere modaliteiten die ruimte vragen? Huidig fietspad daar is nu vrij smal. Dit i.r.t. smart mobility



en meer fietsen/grotere fietsen. Zou jammer zijn als we over 5 of 10 jaar ons toch weer in allerlei
bochten moeten wringen, of voor veel geld een gerenoveerd pand moeten terugkopen,;

¢ Circulair bouwen is de opgave: zo hoogwaardig mogelijk hergebruik van het gebouw en de
materialen draagt hier aan bij.

¢ vastgestelde “Visie op de warmtevoorziening Utrecht” afkoppelen van het gasnet of transformeren
van het warmtenet na lage temperatuursystemen.

¢ Op welke wijze gaat de herontwikkeling van dit vastgoed hier aan bijdragen?

¢ Gaat de destilleerderij energieneutraal worden geéxploiteerd ?

o Als er een gedegen en ambitieus verhaal ligt op deze twee thema’s (in één keer goed zeg
maar) is er qua “duurzaamheid” reden voor een exclusieve benadering.
e Overeenkomst
¢ Planologische-/bouw procedure

Bijlagen
Bijlage 1: Het initiatief
Bijlage 2: Kostenraming bouwkundige gebreken en achterstallig onderhoud

Bijlage 3: Taxatie van het pand



From: " Bl @ utrecht.nl>

Sent: Mon, 15 Jan 2018 10:23:57 +0200
To: I <SE @ . trecht.n!>; HE  -SE @ trecht. nl>
Subject: Huis Van Zijstweg 51

Beste collega's,

De aanwijzing is in 2012 aangehouden totdat het tracé voor de herinrichting voor de HOV-baan van de Van
Zijstweg definitief is vastgesteld. Ik zal weer eens nagaan hoe ver het daarmee staat.

Met vriendelijke groet,

Adviseur Erfgoed
Gemeente Utrecht

Ontwikkelorganisatie Ruimte

Postadres Postbus 8406, 3503RK Utrecht
Bezoekadres Stadsplateau 1, Utrecht

Telefoon
E-mail BEEll @utrecht.nl

Internet www.utrecht.nl

Aanwezig Op woensdag ben ik niet aanwezig

Denk aan het milieu voordat u deze e-mail print

Van: BEs3

Verzonden: maandag 15 januari 2018 9:16
Aan: SE;

cc:

Onderwerp: RE: plan van Zijstweg

Beste

De aanvraag voorde monumentenstatus van het pandje speelt al heel lang. Er ligt ook een expliciet verzoek tot
aanwijzing en de procedure 'loopt' dus. De aanwijzing is alleen al die tijd aangehouden omdat er lang
onzekerheid was over de toekomst van het pand. Mijn collega ontfermt zich over de procedurekwestie.
Ik weet even niet precies wat nu op dit moment nog de officiéle toekenning van de status 'tegenhoud' . Daarom
zet ik hem even in de mail erbij. Dan kunnen we bekijken of het inderdaad verstandig is omdat dit nu af te
ronden, voordat de volgende fase van gunnen/ tenderen begint.



Met vriendelijke groet,

adviseur architectuurhistorie

Gemeente Utrecht

Ruimtelijke en Economische ontwikkeling

Erfgoed

E-mail utrecht.nl

Internet www.utrecht.nl

Aanwezig maandag t/m donderdag

Denk aan het milieu voordat u deze e-mail print

----- Oorspronkelijk bericht-----

Van:

Verzonden: vrijdag 12 januari 2018 16:26

Aan:
CC: BES

Onderwerp: FW: plan van Zijstweg

Beste

Zojuist heb ik (in mn nieuwe rol als ZW, opvolging EE) oesproken met

Jij bent met hem in het pad geweest begreep ik.

heeft een stuk in de stuurgroep verkoop gemeentelijke panden gebracht met het verzoek 1 op 1 te gunnen
aan Dat heeft de stuurgroep vooralsnog niet toegestaan en wil een tender, tenzij.

Daarom zoek ik nu naar randvoorwaarden voor een eventuele nieuwe of aanvullende taxatie zodat de
stuurgroep een keuze kan maken voor alsnog 1 op 1 gunnen of toch tenderen.

Daarbij de vraag aan jou (kwam bewonerscomité van zijstweg ook mee): krijgt het pand een monumentale
status, en zo ja moet dat dan niet eerst voordat een taxatie wordt gedaan en wordt gegund/getendert.
Goede vraag volgens mij.

Ik hoor graag,

Hartelijke groeten,



Met vriendelijke groet,

Projectmanager

Gemeente Utrecht

Interne Bedrijven

Projectmanagementbureau

Postadres Postbus 8406, 3503 RK Utrecht

Bezoekadres Stadsplateau 1, 3521 AZ

Telefoon

E-mail EESII G utrecht.nl

Internet www.utrecht.nl

Aanwezig maandag, dinsdag, donderdag, vrijdag

Denk aan het milieu voordat u deze e-mail print

----- Oorspronkelijk bericht-----

Van: CEI o ail.com]
Verzonden: vrijdag 12 januari 2018 14:01
Aan: 5.1,2E

Onderwerp: plan van Zijstweg

Hierbij.
Groet,



From:

Sent: Tue, 13 Feb 2018 18:30:13 +0200

To: <TG utrecht. > N < @ utrecht.nl>
Subject: van zijstweg gesprek S

Ha

Pfff, verhelderend gesprek met gl gehad. Wij zijn wel even de boodschapper zeg...

Zoals al verwachtte: ziet geen enkele reden om niet te tenderen. En wil zelfs toetsen waarom
gebiedsteam de randvoorwaarden heeft gesteld die zij hebben gesteld: waarom kan het niet veel breder?
Waarom een functie voor de buurt?

De mogelijkheden volgens mij nu:
1. Alsnog onderbouwen waarom 1 op 1 gunnen
2. Tenderen voorbereiden via startnotitie met randvoorwaarden en dan PL erop om tenderproces te
starten(dan geen taxatie nodig maar minimale opbrengst idee)
3. Uitstellen in afwachting van aanleg HOV baan, daarna is duidelijk wat er echt kan en mag.

De opties 1 en 2 vereisen beiden dat stedenbouw een idee afgeeft voor de strook HOV-reservering die nu niet
nodig is. Ze moeten aangeven hoeveel mag worden uitgegeven (volgens niet alleen het pand maar die hele
strook).

Ook moeten de randvoorwaarden tegen het licht: waarom geen volle horeca? (ik dacht vanwege veel wissels in
huidige horeca maar volgens is dat niet waar: loopt goed). Waarom functie voor de buurt? snapt dat de
buurt dat wil, maar andere functies kunnen ook best gewenst zijn! We weten het niet, daarom juist ook
tenderen!

In het geval van tenderen moeten we goed kijken naar hoe we de randvoorwaarden wegen. Daar zou ik dan niet
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