
I@utrecht.nl
www.utrecht.nl/

Gemeente Utrecht 
Utrechtse Vastgoed Organisatie 
Team Integraal 
Stadsplateau 1 
7e etage zuid
maandag t/m vrijdag (vrijdagmiddag afwezig)

GO<5>©

Gemeente Utrecht

Van:
Verzonden: vrijdag 21 juni 2019 13:01
Aan:
CC:
Onderwerp: Verkoop van Zijstweg 51 
Urgentie: Hoog

Beste

De verkoop van Zijstweg 51/Huis van Mien vordert begrijp ik, maar is nog niet besproken in de staf Vastgoed met wethouder 
Victor Everhardt als systeemverantwoordelijke Vastgoed. Begin dit jaar is al eens afgesproken dat de verkoop aan de orde zou 
komen in deze staf. Met name ook hoe de raad geïnformeerd gaat worden. Ik ben erg benieuwd naar de overwegingen van de 
verkoop in het licht van de ambities coalitie akkoord (geen verkoop als er nog gebruikswaarde is) en de discussie over sturing op 
maatschappelijke waarde bij Vastgoed (als er toch verkocht wordt op welke wijze wordt er invulling aan maatschappelijke 
meerwaarde gegeven?)?

Met vriendelijke groet,
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@utrecht.nl>From:
Sent: Thu, 15 Aug 2019 16:24:03 +0200

|@utrecht.nl>;" @utrecht.nl>;To: <
@utrecht.nl>

@utrecht.nl>; |@utrecht.nl>Cc: < <
Subject: Verkoop hoenierswoning aan de Van zijstweg 51- Huis van Mien

Besten,

Vanmorgen heb ik afstemming gehad met 
ik begrepen dat er een verkooptraject wordt ingericht waaraan ook een VO en DO fase is gekoppeld om zo ook 
de economische, juridische en planologische haalbaarheid te kunnen waarborgen. Ik heb hier alle begrip voor. 
Het brengt echter met zich mee dat wij vanuit het project HOV baan Dichterswijk nog geruime tijd betrokken 
zouden zijn vanuit onze formele eigendomspositie.

over het verkooptraject van de hovenierswoning. Daaruit heb

Voor ons is dat gezien de doorlooptijd en aard van ons project niet wenselijk. Ik zou daarom graag binnenkort 
met jullie willen overleggen of wij de duur van onze betrokkenheid kunnen bekorten door het object en de 
gronden op voorhand van de op handen zijnde verkoop over te dragen aan UVO.

Ik hoor graag ven met wie van jullie ik dit kan afstemmen.

Met vriendelijke groet,

T
l@utrecht.nl

www.utrecht.nl/

Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte 
maandag, donderdag en vrijdag

Postbus 8406 
3503 RK Utrecht

GO<E)©

Gemeente Utrecht
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From:
Sent: Thu, 19 2019 10:39:20 +0200 

|yahoo.com |yahoo.com>;To:
@gmail.com>

Subject:
Attachments:

ter informatie
Raadsbrief Tijdelijke maatregelen bij wegwerkzaamheden.pdf

Een goede morgen

In de bijlage een raadsbrief waarin de aanleg van de HOV-baan Dichterswijk ook ter sprake komt.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

T
l@utrecht.nl

www.utrecht.nl/

Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte

Gemeente Utrecht
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@utrecht.nl>From:
Sent: Wed, 6 Nov 2019 15:16:50 +0200

@utrecht.nl>To: <
Subject:
Attachments:

FW: vooropname Hovenierswoning 
Vooropname rapport Hovenierswoning (2).pdf

Deze had je al?

Met vriendelijke groet,

1/T
(Sutrecht.nl 

www.utrecht.nl/

Gemeente Utrecht 
Interne Bedrijven 
Projectmanagement bureau 
wo. afwezig

Postbus 8406 
3503 RK Utrecht

00<S>©

Gemeente Utrecht

[| |@kws.nl]Van:
Verzonden: woensdag 6 november 2019 9:30
Aan:
CC:
Onderwerp: FW: vooropname Hovenierswoning

Hoi

Ik heb het nagevraagd bij 
Het is dus op 10-10-2019 aan

Hierbij stuur ik het mailtje met bijlage door. 
verstrekt.

Hopende je hiermee voldoende te hebben geïnformeerd.

Met vriendelijke groet,

Werkvoorbereider KWS Infra
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Combinatie
Ct7 HOV Dichterswijk

wave
Alert!

ViïiJiqhri d Efl rst I

P Postbus 
A Korenmolenlaan 2, 3447 GG Woerden

3454 ZG De Meern

T
M
E l@kws.nl

https://www.kws.nl/ 
https://www.vhbinfra.nl/ 

KvK 74136976

W

please consider the environment before printing this email.

eenOKVWËAön Hattum en Blankev&ort combinatie

|@avecodebondt.nl>Van:
Verzonden: woensdag 6 november 2019 09:22

@kws.nl>Aan:
Onderwerp: FW: vooropname

Hoi,

Zie hieronder.

|@avecodebondt.nl>Van:
Verzonden: donderdag 10 oktober 2019 16:20
Aan:
Onderwerp: Re: vooropname

@utrecht.nl><

Hoi

Hierbij!

Gr.

@utrecht.nl>Van:
Verzonden: dinsdag 1 oktober 2019 14:11
Aan:
Onderwerp: vooropname

|@avecodebondt.nl>

Hoi

Alles goed?

Is er al een vooropname vd hovenierswoning? 
Verder nog bijzonderheden?

Met vriendelijke groet,
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Projectleider

T
l@utrecht.nl

www.utrecht.nl/

Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte

OOG)©

Gemeente Utrecht

Disclaimer: De informatie verzonden met dit emailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze 
informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding en/of 
verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Afzender staat niet in voor de juiste en volledige overbrenging 
van de inhoud van een verzonden email, noch voor tijdige ontvangst daarvan. Afzender attendeert erop dat de 
vertrouwelijkheid van informatie verzonden per email niet gewaarborgd is. The information contained in this communication is 
confidential and may be legally privileged. It is intended solely forthe use of the individual or entity to whom it is addressed 
and others authorised to receive it. If you are not the intended recipiënt you are hereby notified that any disclosure, copying, 
distribution or taking any action in reliance on the contents of this information is strictly prohibited and may be unlawful. 
Sender is neither liable for the proper and complete transmission of the information contained in this communication nor for 
any delay in its receipt. Please note that the confidentiality of e-mail communication is not warranted.

De informatie verzonden met dit emailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze informatie door 
anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding en/of verstrekking van deze 
informatie aan derden is niet toegestaan. Afzender staat niet in voorde juiste en volledige overbrenging van de inhoud van een 
verzonden email, noch voortijdige ontvangst daarvan. Afzender attendeert erop dat de vertrouwelijkheid van informatie 
verzonden per email niet gewaarborgd is.

The information contained in this communication is confidential and may be legally privileged. It is intended solely forthe use of 
the individual or entity to whom it is addressed and others authorised to receive it. If you are not the intended recipiënt you are 
hereby notified that any disclosure, copying, distribution or taking any action in reliance on the contents of this information is 
strictly prohibited and may be unlawful. Sender is neither liable forthe proper and complete transmission of the information 
contained in this communication nor for any delay in its receipt. Please note that the confidentiality of e-mail communication is not 
warranted.

KWS Infra B.V.
Statutair gevestigd te Vianen 
KVK-nr: 05062469
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Titel Vooropname rapport
Deel - Hovenierswoning

HOV Baan Dichterswijk 

16448
Project
Projectnummer

Documentnummer
Revisie
Status
Datum

16448-HBD-1352
1.0
Definitief
04-10-2019

Objectnummer 
WBS code 
Activiteitnummer 
Werkpakket 
Fase

0 | HOV Dichterswijk 
WP-152010 
WPA-00180
Realisatiemanagement Algemeen
UO

Opdrachtgever Gemeente Utrecht

Groenewoudsedijk 10, 3528 BG Utrecht 
(KWS Utrecht)

Postbus 39, 3454 ZG De Meern
Korenmolenlaan 2, 3447 GG Woerden (Kantoorlocatie project)

^^Combinatie 

\4/HOV Dichterswijk
een AKWS-Van Hattum en Btankevoort combinatie

Niets uit deze uitgave mag worden overgenomen, verveelvoudigd, openbaargemaakt en/of overhandigd aan derden zonder voorafgaande 
toestemming van Combinatie HOV Dichterswijk.

Naam: Functie: Paraaf: Datum:
09/10/2019Opgesteld:

Opgesteld :
Gecontroleerd:

Werkvoorbereider
09-10-2019(TVW Expertise) Expert_________

Projectcoördinator
Projectmanager

9-10-2019
Vrijgegeven: 9-10-2019
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Project
Objectnummer
Projectnummer
Documentnummer
Revisie
Status

HOV Baan Dichterswijk
0Combinatie

HOV Dichterswijk 16448
16448-HBD1352
1.0
Definitief

Document Historie
Revisie Omschrijving/Belangrijkste wijzigingen Datum
0.1 Eerste opzet 04-10-2019
1.0 Definitief gemaakt 09-10-2019

Distributie
Organisatie Naam Functie

Gemeente Utrecht Contractmanager
Gemeente Utrecht Technische Manager
Gemeente Utrecht Omgevingsmanager

Combi HOV DW Projectleider
Combi HOV DW Projectcoördinator gww
Combi HOV DW Projectcoördinator civiel
Combi HOV DW Procesmanager
Combi HOV DW Omgevingsmanager
Combi HOV DW Ontwerpleider
Combi HOV DW Documentbeheerder

(werkvoorbereider civiel)
Opstellers / controleurs (niet hierboven genoemd)

TVW Expertise Expert

Documentbeheer
De documentbeheerder (zijnde projectbegeleider/ werkvoorbereider) van Combinatie HOV 
Dichterswijk verzorgt de distributie naar OG. De actuele versie van dit document is te vinden op 
SharePoint. Alleen de aangegeven personen uit bovenstaande lijst worden geattendeerd op een 
nieuwe versie van dit document. Nieuwe versies worden via ViSi aan OG verstrekt.

Bij uitgifte van een document met een hoger revisienummer ( .0-versie) verliest de voorgaande versie 
automatisch haar geldigheid. Gebruikers van een document zijn zelf verantwoordelijk voorde controle 
op geldigheid van de gebruikte versie. Ongeldige versies dienen door de gebruikers te worden 
vernietigd.

Vooropname rapport Pagina 2 van 6
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w
TVW191799 Vooropname te Utrecht EXPERTISE

Veilinghavenkade 51 
Hovenierswoning

Exterieur Voorgevel

Zie ovz.foto's 3869 en 3870.

Vanwege klimpopbegroeiing niet goed opneembaar.

Uitgelopen voegwerk.

Voor zover waarneembaar verder geen bijzonderheden.

Linkerzijgevel linkergedeelte

Zie ovz.foto 3871.

Uitgelopen voegwerk. Zie det.foto 3872.

Vanwege begroeiing niet goed opneembaar.

Voor zover waarneembaar verder geen bijzonderheden.

Linkerzijgevel rechtergedeelte

Zie ovz.foto’s 3872 en 3873.

Vanwege begroeiing niet goed opneembaar.

Veel uitgelopen voegwerk.

Trapsgewijze scheur rechts boven het linkerraam. Zie 
det.foto 3874.

Links boven dit raam trapsgewijze scheurvorming. Zie 
det.foto 3875.

Bij het linker gevelanker uitgelopen voegwerk. Zie 
det.foto 3876.

Terrein is niet toegankelijk. Derhalve niet goed opneembaar.

Veel uitgelopen voegwerk.

Voor zover waarneembaar verder geen bijzonderheden.

Achtergevel

Zie ovz.foto's 3877 en 3878.

Uitgelopen voegwerk.

Scheurvorming rechts onder het rechterraamkozijn. Zie 
det.foto 3879.

Verticale scheurvorming onder het linkerraamkozijn. Zie 
det.foto 3880.

16Vooropname d.d.17 en 19 september en 4 oktober 2019



w
TVW191799 Vooropname te Utrecht EXPERTISE

Trapsgewijze scheurvorming links van het balkon. Zie 
det.foto 3881.

Veel uitgelopen voegwerk.

Voor zover waarneembaar verder geen bijzonderheden.

Rechterzijgevel

Zie ovz.foto 3882 (voor zover mogelijk).

Uitgelopen voegwerk.

Rechts boven de voordeur trapsgewijze scheur. Zie 
det.foto’s 3883 en 3884. Scheur links boven de voordeur en 
trapsgewijze scheur tot de dakrand. Zie det.foto 3885. 
Scheurwijdte ca. 0,5 cm.

Veel uitgelopen en verweerd voegwerk.

Twee trapsgewijze scheuren boven het rechterraamkozijn. Zie 
det.foto's 3886 en 3887.

Uitgelopen voegwerk rechts onder en onder het 
rechterraamkozijn. Zie det.foto 3888 en 3889.

Voor zover waarneembaar verder geen bijzonderheden.

Linkerzijgevel aanvulling

Boven voordeurkozijn trapsgewijze scheur. Zie det.foto 3891.

Moeilijk opneembaar vanwege voorstaande garage.

Voor zover waarneembaar verder geen bijzonderheden.

Veilinghavenkade 51 
Garage

Exterieur Rechterzijgevel

Zie ovz.foto 3892.

Houten delen.

Voor zover waarneembaar geen bijzonderheden.

Voorgevel linkergedeelte

Zie ovz.foto 3893.

Voor zover waarneembaar geen bijzonderheden.

Voorgevel rechtergedeelte

Zie ovz.foto 3894.

Houten delen.

17Vooropname d.d.17 en 19 september en 4 oktober 2019



w
TVW191799 Vooropname te Utrecht EXPERTISE

Voor zover waarneembaar geen bijzonderheden.

Scheefstand van de poort zichtbaar. Zie det.foto 3895.

Voor zover waarneembaar verder geen bijzonderheden.

Linkerzijgevel

Zie ovz.foto 3896.

Voor zover waarneembaar geen bijzonderheden.

Achtergevel

Zie ovz.foto 3897 (voorzover mogelijk).

Voor zover waarneembaar geen bijzonderheden.

18Vooropname d.d.17 en 19 september en 4 oktober 2019



w
TVW191799 Vooropname te Utrecht EXPERTISE

OPMERKINGEN

Het vooropnamerapport moet een duidelijke indruk geven van de (bouwkundige) staat van een object 
op een bepaald moment en bevat een opsomming van de aanwezige bouwkundige gebreken die aan 
het opgenomen object visueel (met het blote oog) waarneembaar zijn.
De opname beperkt zich tot de zichtbare (onder)delen van de op te nemen objecten.
De inspectie wordt uitgevoerd met een digitale fotocamera, zonder verdere (optische) hulpmiddelen. 
Niet visueel waarneembaar los tegelwerk of stucwerk, wordt niet opgenomen. Tegels en stucwerk 
worden tijdens de inspectie niet beklopt op eventuele onthechting.

De opname geschiedt in het algemeen zonder gebruikmaking van hulpmiddelen, zoals: optische 
hulpmiddelen, ladders, steigers, graafequipement en dergelijke.
Vlieringen, kruipruimten en/of andere ruimten die niet door middel van vaste trappen bereikbaar zijn, 
worden standaard niet opgenomen.
Objecten/ruimten die, om welke reden ook, een risico vormen voor de opname-experts worden 
uitgesloten van inspectie.
Indien onderdelen niet toegankelijk zijn of niet geïnspecteerd kunnen worden, wordt hiervan melding 
gemaakt in het rapport.
Vaste (inbouw)kasten worden niet standaard geïnspecteerd. Kruipruimten en ruimten die niet met een 
vaste trap bereikbaar zijn worden eveneens niet standaard geïnspecteerd.
Roerende goederen die de inspectie kunnen beperken, waaronder meubilair, schilderijen, 
vloerbedekking, stellingen, planten, begroeiing, en dergelijke worden niet verplaatst.
Door de vertekening van de foto-objectieven mogen geen conclusies worden getrokken ten aanzien 
van de stand van verticale en horizontale bouwdelen.

De krimpnaden bij de overgang van hout op steenconstructies, bij houtconstructies onderling, of bij de 
overgang van een muur op een gestukadoord plafond en bij onderlinge aansluiting van andersoortige 
bouwmaterialen, worden beschouwd als normaal voorkomende scheuren en zijn niet specifiek 
vermeld in dit rapport.
Gebreken die duidelijk ten gevolge van ouderdom en/of achterstallig onderhoud zijn ontstaan, worden 
niet specifiek in het rapport vermeld.
Door lichtinval, slechte verlichting of ander omstandigheden is fijne (haar)scheurvorming niet altijd 
zichtbaar en derhalve niet vermeldt.
Niet altijd worden alle gebreken individueel benoemd. Bijvoorbeeld bij zeer veel gebreken kan er voor 
worden gekozen om meer foto’s te maken en deze samenvattend te omschrijven.
Wanneer in de tekst wordt gesproken van linker- en/of rechterzijgevel (-wand) dan is dit bezien vanuit 
de voorgevel, tenzij anders aangegeven.
Wanneer bij een wand of gevel is vermeld dat deze bijvoorbeeld van links naar rechts is opgenomen, 
is ervan uitgegaan dat men met het gezicht naar deze wand of gevel staat gekeerd.

Hoewel er naar wordt gestreefd om alle zichtbare gebreken/onvolkomenheden in een object tijdens 
een opname waar te nemen en vervolgens vast te leggen, blijkt bij een dergelijke opname een 100% 
score in de praktijk veelal niet mogelijk. Behoudens factoren die het waarnemen kunnen bemoeilijken, 
lichtval, reflectie, inrichting, goederen, e.d., blijft het opnemen mensenwerken kunnen 
gebreken/onvolkomenheden over het hoofd worden gezien.
Bij het eventueel in een later stadium controleren/beoordelen van de staat van het object, zal het 
geheel derhalve beoordeeld moeten worden en niet uitsluitend een enkel gebrek. Bij een dergelijke 
controle/beoordeling moet men er tevens rekening mee houden dat de staat van een object ook 
zonder bijzondere externe invloeden aan veranderingen onderhevig kan zijn. Hierbij kan gedacht 
worden aan bijvoorbeeld krimp- of werkingsscheuren in wanden/plafonds bij nieuwbouwwoningen (als 
gevolg van krimp van materialen en doorbuiging van vloeren).
Objecten met reeds bestaande gebreken/tekortkomingen zullen over het algemeen ook in de loop der 
tijd aan "normale" veranderingen onderhevig zijn.
Ook dient men zich er van bewust te zijn dat bepaalde objecten onder invloed van 
weersomstandigheden, aan (ongelijkmatige) beweging onderhevig kunnen zijn.

Op alle door TVW Expertise B. V. uitgebrachte rapporten, zijn de algemene voorwaarden van TVW 
Expertise B.V. van toepassing zoals gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel te Utrecht onder 
nummer 30207163.

22Vooropname d.d.17 en 19 september en 4 oktober 2019
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|yahoo.com>From:
Sent: Fri, 8 Nov 2019 12:30:14 +0200

@utrecht.nl>To: <
Subject: Re: F&F

Goeiemorgen

Ging t allemaal naar wens gisteren. Had de ecoloog nog ietsspannends te melden, of was t droevig gesteld met onze 
zevenblad-monocultuur?

Groetjes,
&

Op 6 nov. 2019 om 14:45 heeft |@utrecht.nl> het volgende geschreven:

Goede middag

Morgenochtend heb ik afgesproken met onze ecoloog (8.30 uur) om een rondje door de tuin te 
lopen.
Daarna plant hij een quick scan Flora- en Faunaonderzoekje in.

Mocht één van jullie er zijn, dan kan ik een korte update geven van de voortgang.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

T
l@utrecht.nl

www.utrecht.nl/

Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte
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Ruimte voor Advies B.V. 
Wed, Tl Nov 2019 10:21:06 +0200

|@ruimtevooradvies.nl>From:
Sent:

@utrecht.nl> 
Ecologische quickscan Zijstweg 51 te Utrecht 
Ecologische quickscan Zijstweg 51 te Utrecht.pdf

To: <
Subject:
Attachments:

Dag

Hierbij verzend ik u de rapportage van de ecologische quickscan aan de Zijstweg 51 (Hovenierswoning). Door de slechte staat 
van de woning zijn er veel kieren, gaten en openingen aanwezig. Hierdoor is de woning geschikt voor een aantal beschermde 
soorten. Daarnaast zijn sporen (uitwerpsel) aangetroffen van mogelijk de steenmarter. Wij adviseren u daarom om 
vervolgonderzoek te laten uitvoeren voor: vleermuizen, huismussen, gierzwaluw en steenmarter.

Effecten op soorten van de Utrechtse soortenlijst worden niet verwacht, mits de werkzaamheden buiten het actieve seizoen 
van de egel worden uitgevoerd tussen oktober en mei. En mits er geen bomen worden gekapt.

Wanneer u vragen en/of opmerkingen heeft hoor ik graag van u!

Met vriendelijke groet,

Ruimte voor Advies BV
Junior Ecoloog, BSc Milieukunde 
Deventerstraat 179, 8171 NS Vaassen 
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E-mail:
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INLEIDING1
1.1 Aanleiding en doel

In opdracht van de gemeente Utrecht voerde Ruimte voor Advies een quickscan Wet natuur
bescherming uit aan de Zijstweg 51 te Utrecht. De gemeente Utrecht heeft het voornemen om op 
de locatie het monumentale pand te verkopen. Om de woning te kunnen verkopen is een reno
vatie vereist. Ook zal de houten schuur op de locatie worden verwijderd. De ingreep is getoetst 
aan de Wet natuurbescherming en de Utrechtse soortenlijst. Voor het onderzoek voldoet in eerste 
instantie een'quickscan': een kort onderzoekop basis van een beknopt bronnenonderzoeken een 
veldbezoek, waarbij een deskundige een inschatting maakt van de mogelijke aanwezigheid van 
beschermde flora en fauna. De quickscan betreft een momentopname, er kan dus geen rekening 
worden houden met de dynamische aspecten van natuur, zoals migratie en kolonisatie door 
soorten en veranderd terreingebruiken -beheer na afloop van het onderzoek. De quickscan kan 
leiden tot uitvoeriger onderzoek of tot een advies voor mitigerende/compenserende maatregelen. 
De geldigheidsduur van resultaten bedraagt voor zwaarder beschermde soorten maximaal 3jaar.

Naast de soortbescherming is een beoordeling gemaakt van de gebiedsbescherming en is een 
inschatting gemaakt van de ecologische gevolgen van de voorgenomen ingreep ten aanzien van 
Natura 2000-gebieden en andere onderdelen van het Natuurnetwerk Nederland. Daarnaast is de 
planlocatie onderzocht aan de Utrechtse Soortenlijst en zijn de ingrepen getoets aan deze soorten.

1.2 Beschrijving locatie en ingreep

De onderzoekslocatie betreft een monumentaal pand aan de Zijstweg 51 te Utrecht. Het totale 
perceel heeft een oppervlakte van ca. 486,5 m2 Het monumentale pand wordt'Het Huisje van Mien' 
genoemd en is een voormalig hoveniers woning uit 1875. Rondom het pand is een verwilderde 
tuin aanwezig met een aantal hogere bomen die zijn opgenomen in de bomeninventarisatie van 
de gemeente Utrecht. De gemeente Utrecht heeft het voornemen om het pand te verkopen. Waar
schijnlijk zal het pand verkocht worden al horecagelegenheid. Hedendaags is het monumentale 
pand in slechte staat. Het balkon is in slechte staat en het dak is ingezakt. De verrote delen in dak 
zullen worden vervangen en het houten bijgebouw zal worden gesloopt. Bij de renovatie van het 
dak zullen pannen worden gelicht, delen vervangen en vervoglens de pannen weer terug worden 
geplaatst. Er zullen vooralsnog geen bomen gekapt worden voor deze renovatie. Alle ingrepen 
vallen onder de noemer"ruimtelijke ontwikkeling en inrichting".

1.3 Opzet onderzoek

De ecologische quickscan bestaat uit een beknopt literatuuronderzoek (verspreidingsatlassen, 
NDFF, websites etc.), een veldbezoek en rapportage met bevindingen en advies. De locatie is op 
14 november 2019 bezocht door K. Wegerif, ecoloog van bureau Ruimte voor Advies. Tijdens dit 
onderzoek is het terrein verkend op de (mogelijke) aanwezigheid van beschermde flora en fauna. 
Het locatiebezoek is onder bewolkte omstandigheden uitgevoerd bij een temperatuur van 5 °C en 
matige wind uit het zuidoosten.
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1.4 Kwaliteitsborging

Door de inzet van deskundigen op gebied van ecologie en landelijk geaccepteerde onderzoeks
methoden is de kwaliteit van het onderzoek zoveel mogelijk gewaarborgd. Ruimte voor Advies is 
kandidaat-lid van en hanteert de richtlijnen van het Netwerk Groene Bureaus (NGB), soortinven- 
tarisatieprotocollen van het NGB en/of richtlijnen kennisdocumenten van BUI 2. Toetsing van de 
aanpak en uitwisseling van ervaringen met gemeente, provincie en collega-onderzoekers vindt 
plaats op regelmatige basis.

Garanties over aan-/afwezigheid van planten en dieren is niet te geven. Daarvoor is de aard en 
de opzet van een quickscan niet toereikend. Daarbij is het een eenmalige momentopname en 
houdt het geen rekening met de dynamische aspecten van natuur, zoals migratie en kolonisatie 
door soorten en veranderingen in terreingebruik en -beheer. Ook dient er rekening te worden 
gehouden met de veranderingen in wet- en regelgeving. De geldigheidsduur van de rapportage 
bedraagt voor de zwaarder beschermde soorten maximaal 3 jaar.
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RESULTATEN BESCHERMDE FLORA EN FAUNA2
2.1 Vaatplanten

Op de onderzoekslocatie zijn geen beschermde vaatplanten aangetroffen. Ook zijn geen soorten 
aangetroffen uit de Utrechtse soortenlijst. Rondom de woning is een verhard pad aanwezig, voor 
de rest is het perceel onverhard. Het onverharde deel bestaat uit een tuin waar momenteel veel 
verruiging aanwezig is. De tuin is nauwelijk onderhouden en bestaat voornamelijk uit gewone 
vlier, vogelkers, italiaanse aronskelk, laurier en scheuten van esdoorn. Om de woning staan in 
totaal 13 bomen, dit zijn gewone esdoorns, canadapopulieren, gewone peren, gewone vlieren en 
Californische cipresen. De westgevel en een deel van de oostgevel van de woning is begroeid met 
wilde wingerd. Op het dak is veel mos aanwezig. Op de planlocatie zijn geen muurplanten aange
troffen. Geschikte omstandigheden voor bijzondere vegetatie ontbreken. Door de verruiging in 
combinatie met het gebruik van het perceel en het ontbreken van zeer specifieke biotopen waar 
beschermde planten worden aangetroffen, is aanwezigheid van beschermde vaatplanten uit te 
sluiten. Ook zijn er vanuit de NDFF geen waarnemingen bekend van beschermde vaatplanten in 
en rondom het plangebied.

2.2 Broedvogels

Vogels metjaarrond beschermde verblijfplaats
Van een aantal vogelsoorten is het nest jaarrond beschermd, dus ook buiten het broedseizoen. Het 
gaat bijvoorbeeld om soorten die niet zelf hun nest bouwen, maar voor een belangrijk deel afhan
kelijk zijn van menselijke bebouwing, soorten die jarenlang dezelfde locatie gebruiken of soorten 
waarvan het nest ook buiten de broedperiode gebruikt wordt.

Huismus

De habitat van de huismus moet voldoen aan een combinatie van een aantal elementen, die binnen 
een straal van enkele meters (dekking bij voedselbronnen) tot enkele honderden meters (nestplek 
en voedselbronnen) van elkaar moeten liggen. De habitat moet bestaan uit een combinatie van 
plekken voor nestgelegenheid, voedsel (voor volwassen en jongen), dekking zoals groen blijvende 
struiken en klimplanten, plekken voor stofbaden en drinkwater. Voor huismussen is voldoende 
dekking aanwezig in de vorm van beplanting en klimplanten. De houten schuur is ongeschikt voor 
huismussen door de golfplatendak zonder dakbetimmering. De pannen van het pannendak van 
de woning is ook ongeschikt voor huismussen. De pannen op het dak zijn geen holle dakpannen 
maar platte pannen waardoor huismussen niet genoeg ruimte hebben om onder de pannen te 
nestelen. Wel zijn er een aantal nokpannen met genoeg ruimte onder de pannen waar mussen 
onder kunnen nestelen. Het huis bevat ook een aantal openingen bij de boei van het huis. Huis
mussen kunnen de woning binnen treden door deze boeidelen en daardoor het huis gebruiken 
als verblijfplaats. Tijdens het veldbezoekzijn er geen huismussen waargenomen in en rondom het 
plangebied. Ook zijn er in de NDFF geen waarnemingen bekend van huismussen rondom de plan
locatie. De dichtstbijzijnde waarneming is op 250 meter ten noorden van het plangebied. Ook 
zijn geen sporen aangetroffen van huismussen. Binnen het Soortenmanagementplan (interac
tieve broedlocatie kaart) van de gemeente Utrecht zijn geen gegevens bekend binnen het onder
zoeksgebied over de huismus. Doordat deze gegevens niet bekend zijn én doordat de woning 
op verschillende punten geschikt is als verblijfplaats is vervolgonderzoek noodzakelijk om vast te 
stellen of huismussen daadwerkelijk de woning gebruiken.
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Gierzwaluw

De gierzwaluw heeft een vrije uitvliegroute van minimaal 3 meter onder de uitvliegopening van 
het nest en minimaal 1 meter breed nodig, omdat ze niet direct vanuit het nest kunnen opstijgen 
en zich daarom eerst naar beneden laten vallen. Daarnaast mogen er geen belemmerende 
elementen in de in- en uitvliegroute zoals bomen, vlaggenmasten, steigers, etc. aanwezig zijn. De 
kopgevels van het dak hebben geen vrij uitvliegroute. Het dak van het pad biedt geen potentieel 
geschikte locatie die kan dienen als nestplaats voor gierzwaluwen. Echter is de woning door het gat 
in het boeideel wel geschikt als broedlocatie. Gierzwaluwen kunnen via deze opening de woning 
betreden en zo gebruiken als vaste rust- en verblijfplaats. Binnen het Soortenmanagementplan 
(interactieve broedlocatie kaart) van de gemeente Utrecht zijn geen gegevens bekend binnen het 
onderzoeksgebied over de gierzwaluw. Doordat deze gegevens niet bekend zijn én doordat de 
woning geschikt is als verblijfplaats is vervolgonderzoek noodzakelijk om vast te stellen of gier
zwaluwen daadwerkelijk de woning gebruiken.

Overige jaarrond beschermde nestpiaatsen

Het pand biedt in potentie geen jaarrond beschermde nest- en verblijfplaatsen voor overige 
soorten, zoals slechtvalk of grote gele kwikstaart. De kans dat in de nabije toekomst dit pand als 
broedplaats wordt gebruikt door vogels met jaarrond beschermde nesten is nihil. Het pand is ook 
voor de kerkuil en steenuil ongeschikt door het ontbreken van een uilenkast. Ook werden geen 
uilen sporen waargenomen, zoals krijtsporen of braakballen.

Utrechtse Soortenlijst

De bomen en ruigtes rondom de woning zijn geschikt voor de soorten merel en tjiftiaf van de 
Utrechtse soortenlijst. De bomen en ruigtes bevatten voldoende nestmogelijkheden voor de 
soorten. Van de merel zijn een aantal waarnemingen bekend in NDFF. Zo is een waarneming 
bekend aan de overkant van deZijstweg uit 2015. Ook van de tjiftjaf zijn een aantal waarnemingen 
bekend in de omgeving. Deze zijn op enige afstand (200 m) bekend ten oosten en zuiden van het 
plangebied. Nesten van merel of tjiftjaf zijn niet waargenomen binenn het plangebied.

Overige broedvogels
De bomen en ruigtes kunnen gebruikt worden door algemene broedvogels, zoals houtduif, rood- 
borst of koolmees. Tijdens het veldbezoek is één nest waargenomen in de gewone perenbomen. 
Dit nest is waarschijnlijk van de houtduif. Ook is tijdens het veldbezoek een boomkruiper waar
genomen tegen de canadapopulier aan de oostzijde van de woning. Holtes of scheuren waar de 
boomkruiper kan broeden zijn niet waargenomen in deze boom. De woning kan in het broedsei- 
zoen in gebruik zijn door spreeuwen doordat de boei van het huis gaten bevat. Daarnaast is er 
ruimte onder de windveren waardoor spreeuwen kunnen nestelen. In NDFF zijn waarnemingen 
bekend rondom de woning van de fuut, de houtduif, de meerkoet, zwarte roodstaart en water
hoen. Het veldbezoek vond plaats buiten het reguliere broedseizoen waardoor geen bezette 
nesten of territoria konden worden vastgesteld. Bovendien kunnen deze van jaar tot jaar van 
locatie en aantal veranderen. Van de te verwachten broedvogels is het nest alleen beschermd in de 
periode dat het voor de voortplanting gebruikt wordt, ofwel vanaf de nestbouw totdat de jongen 
het nest permanent verlaten hebben.
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2.3 Vleermuizen

Alle in Nederland voorkomende vleermuissoorten zijn zwaar beschermd vanuit de Europese Habi- 
tatrichtlijn. Geschikte verblijfplaatsen zijn vaak beperkt beschikbaar. Door sloop en renovatie zijn 
de laatste decennia veel potentiële verblijfplaatsen verdwenen. Niet alleen verblijfplaatsen, maar 
ook lineair doorlopende landschapselementen waarlangs vleermuizen zich verplaatsen tussen 
slaapplek en foerageergebied (zogenaamde vliegroutes) en belangrijk foerageergebied, zijn 
beschermd.

Verblijfplaatsen

Het houten schuurtje aan de zuidzijde van het plangebied is ongeschikt voor vleermuizen. Het 
dak van de golfplaten bestaat uit golfplaten zonder dakbetimmering. Door het ontbreken van de 
dakbetimmering kan er geen geschikt micro-klimaat ontstaan voor vleermuizen. De schuur opzich 
is te licht en niet tochtvrij om te kunnen dienen als verblijfplaats. Daarnaast zijn in de schuur geen 
sporen gevonden die duiden op de aanwezigheid van vleermuizen.

De woning is echter wel geschikt als verblijfplaats voor vleermuizen, zoals de gewone 
dwergvleermuis, ruige dwergvleermuis of laatvlieger. Op verschillende plekken zijn er gaten en 
ruimtes voor vleermuizen om de spouw of het dak te kunnen bereiken. Zeker aan de noordzijde 
van de woning is een groot gat gelokaliseerd in de boei van het gebouw. Vleermuizen kunnen via 
dit gat de woning betredenen het gebouw gebruiken als vaste rust-en verblijfplaats. De luiken van 
de woningen zijn ook geschikt om te kunnen dienen als verblijfplaats. Maar na nadere inspectie 
werd duidelijk dat vleermuizen de luiken niet gebruiken. Alle luiken zijn aan de achterkant vol 
met spinnenraggen wat duidt op de afwezigheid van vleermuizen. De gevelbetimmering lijkt 
naadloos aan te sluiten aan de steensmuur waardoor er geen ruimte aanwezig is voor vleermuizen 
om de gevelbetimmering als verblijfplaats te gebruiken. Het is niet met zekerheid te zeggen of 
vleermuizen de woning daadwerkelijk gebruiken als verblijfplaats. Om dit vast te stellen is vervolg 
onderzoek noodzakelijk.

Foerageergebied en vlieg- en mitigatieroutes

Boven het plangebied wordt mogelijk gefoerageerd door vleermuizen. De bomen en overige 
begroeiing rondom het plangebied maken mogelijk onderdeel uit van een foerageergebied van 
vleermuizen. Echter blijven de grotere bomen ongemoeid, waardoor ook na de werkzaamheden 
het plangebied geschikt blijft als foerageergebied. Vanuit de NDFF zijn enkele waarnemingen 
bekend rondom de haven. Het plangebied zelf vormt geen schakel als vlieg- en mitigatieroute. 
Wel dient tijdens de werkzaamheden rekening te worden gehouden met lichtverstoring op het 
foerageerbied en de vliegroute.

2.4 Grondgebonden zoogdieren

Onder "grondgebonden zoogdieren" worden hier bedoeld alle zoogdieren met uitzondering van 
vleermuizen. Dit zijn knaagdieren, haasachtigen, insecteneters en marters.

Steenmarter, boommarter, bunzing, hermelijn en wezel

De voornaamste beschermde soort die op voorhand mogelijk verwacht wordt is de steenmarter. 
Steenmarters maken graag gebruik van gebouwen en schuren. De woning is toegankelijk door de 
gaten in de boei. De schuur is ook eenvoudig te bereiken en kan worden gebruikt als verblijfplaats. 
In de NDFF zijn geen waarnemingen bekend van de steenmarter rondom het plangebied. De
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steenmarter komt schaars voor in Utrecht. De soort is meer gevestigd in oost Nederland. De 
boommarter is wel bekend binnen de NDFF. De soort is op een kilometer afstand ten noordoosten 
van het plangebied waargenomen maar de soort zal de woning niet gebruiken als verblijfplaats. 
De bunzing, hermelijn en wezel zijn via de Wet natuurbescherming beschermd, echter geldt er 
een provinciale vrijstelling voor deze soorten bij ruimtelijke ontwikkelingen. Op de planlocatie zijn 
meerdere rommelhoekjes aanwezig die mogelijke verblijfplaatsen zijn voor kleine marterachtigen. 
Tijdens het veldbezoek is een uitwerpsel aangetroffen van mogelijk marterachtigen. Doordat 
de woning bereikbaar is voor de steenmarter en de planlocatie geschikt is voor andere kleine 
marterachtigen én een uitwerpsel is aangetroffen is vervolgonderzoek nodig. Vervolgonderzoek 
laat zien of marterachtigen daadwerkelijk gebruik maken van de planlocatie en welk soort dit 
betreft.

Algemeen voorkomende soorten

Algemene kleine zoogdiersoorten, zoals veldmuis, bosmuis, bruine rat en huisspitsmuis, komen 
vrijwel zeker voor in het onderzoeksgebied. Zo zijn er in de houten schuur veel uitwerpselen aange
troffen van muizen. De begroeiing rondom het terrein zijn ook erg geschikt voor de egel, haas en 
konijn. Voor deze soorten geldt in de provincie Utrecht een vrijstelling bij ruimtelijke inrichting 
en ontwikkeling. Overige beschermde of bijzondere grondgebonden zoogdiersoorten zijn uit te 
sluiten wegens het ontbreken van potentieel leefgebied.

Utrechtse soortenlijst

De egel is wel opgenomen in de Utrechtse soortenlijst. Echter verandert deze begroeiing niet 
na de werkzaamheden en blijven geschikt leefgebied. Er zal mogelijk alleen tijdelijke verstoring 
ontstaan door bouwwerkzaamheden. Daarom is het van belang om de werkzaamheden buiten de 
gevoelige periode (mei tot oktober) van de egel uit te voeren.

2.5 Overige soorten

Binnen het plangebied is geen oppervlakte water aanwezig. Flierdoor ontbreekt geschikt voort- 
plantingsgebied voor amfibieën. Door het ontbreken van water is ook de aanwezigheid van 
(beschermde) vissoorten uitgesloten. Het terrein voldoet niet aan de voorwaarden waaraan poten
tieel leefgebied van reptielen en beschermde ongewervelden (libellen, kevers, weekdieren) moet 
voldoen, waardoor aanwezigheid van dergelijke soorten is uitgesloten. Het begroeide deel aan de 
rand van het projectgebied is echter wel geschikt als landhabitat voor enkele veelvoorkomende 
amfibieën (bruine kikker, kleine watersalamander en gewone pad). Voor deze soorten geldt ook 
een provinciale vrijstelling bij ruimtelijke inrichting en ontwikkeling. Vanuit de NDFF zijn er ook 
geen waarnemingen bekend van beschermde ongewervelden, reptielen of amfibieën.
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Afb. 2.2: Ten zuide van de woning is een boomkruiper 
waargenomen tegen de canadapopulier. Geschikte 
broed holtes kwamen echter niet voor in deze boom.
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Afb. 2.1: Het pannendak van de woning heeft geen 
holpannen waardoor het ongeschikt is voor huismussen. 
Toch zijn er geschikte plekken voor huismussen aanwezig.
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/Aft. 2.3: Het dak van de schuur heeft geen dakbeschot 
waardoor het dak ongeschikt is als verblijfplaats voor 
vleermuizen en vogels zoals huismussen.

Afb. 2.4: Aan de noordkant van de woning is een gat in 
de boei van de woning. Door dit gat kunnen vleermuizen 
gierzwaluwen, huismussen en marterachtig en de woning 
betreden en gebruiken als verblijfplaats.
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Afb. 2.5: Ook aan deze zijde is een opening in de boei van 
de woning. Door deze boei kunnen vleermuizen het pand 
betreden en zo gebruiken als vaste rust- en verblijfplaats.

Afb. 2.6: De gevelbetimmering sluit naadloos aan op de 
steensmuur, hierdoor kunnen vleermuizen niet achter de 
gevelbetimmering kruipen en het gebruiken als verblijf
plaats.
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Afb. 2.9: Op de planlocatie is uitwerpsel gevonden van Afb. 2.10: In de schuur zijn vele uitwerpselen aanwezig van 
mogelijk de steenmarter. Het pand en omgeving is geschikt muizen. De muizen gebruiken de schuur veelvoudig. Voor 
voor de steenmarter. Vervolg onderzoek moet aantonen of deze soorten geldt een provinciale vrijstelling, 
de soort daadwerkelijk voorkomt op de locatie.
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Afb. 2.11: Een aantal locaties zijn geschikt voor huismussen Afb. 2.12: De pannen van het pannendak zijn zelf onge 
om te kunnen nestelen, zoals onder de nokpannen. schikt doordat het geen holle pannen met ruimtes maar 

platte pannen. Toch zijn erop een aantal plekken geschikte 
broedlocaties.
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Afb. 2.7: De luiken van de woning zijn niet in gebruik als verl- Afb. 2.8: Op het terrein zijn een aantal rommelhoekjes 
bijfplaats van vleermuizen. De luiken bevatten veie spin- aanwezig die kunnen dienen als verblijfplaats voor kleine 
nenraggen aan de achterzijde. Dit laat zien datvleermuizen marterachtigen. De kleine marterachtigen staan op de

Utrechtse soortenlijst.
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niet aanwezig zijn achter de luiken.
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Afb. 2.13: De interactieve kaart van het Soortmanagementplan van de gemeente Utrecht. Op deze kaart zijn bekende 
broediocaties van de huismus (rood) en gierzwaluw (blauw) aangegeven. Van het plangebied (rode cirkel) zijn geen 
gegevens bekend. Hierdoor is vervolgonderzoek noodzakelijk om vast te stellen of de soorten gebruik maken van de 
woning. Bron: Gemeente Utrecht (https://objectdesk.gemgids.nl/Publication/Site/402Pzoom).
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EFFECTEN EN AANBEVELINGEN3
3.1 Vaatplanten

Op de onderzoekslocatie zijn geen beschermde of bijzondere plantensoorten aangetroffen. 
Geschikte omstandigheden voor bijzondere vegetatie ontbreken. Nader onderzoek naar vaat
planten is niet nodig.

3.2 Broedvogels

De voorgenomen ontwikkeling leiden mogelijk tot verstoring, aantasting of vernieling van jaar- 
rond beschermde rust- of voortplantingsplaatsen van huismus. Tijdens het veldbezoek zijn geen 
exemplaren of nesten waargenomen van de huismus. Echter zijn er wel geschikte locaties binnen 
het plangebied en is het veldbezoek buiten de actieve periode van de huismus uitgevoerd. De 
soort is niet bekend in de NDFF en het pand beschikt niet over een pannendak. Ook is de soort 
onbekend in de kaart van het Soortenmanagementplan van de gemeente Utrecht. Doordat de 
woning geschikte plekken bevat voor de huismus is het niet uit te sluiten dat de huismus gebruikt 
maakt van de woning. Nader onderzoek moet aantonen of huismussen de woning gebruiken als 
broedlocatie. De woning is ook geschikt voor de gierzwaluw. De gaten in de boeidelen zorgen 
ervoor dat de gierzwaluw de woning kan binnentreden en kan gebruiken als vaste rust- en verblijf
plaats. Het is niet uit te sluiten dat gierzwaluwen gebruikmaken van de woning. Van de locatie zijn 
ook geen gegevens bekend van het Soortenmanagementplan van de gemeente Utrecht. Nader 
onderzoek moet aantonen of de woning daadwerkelijk in gebruik is door gierzwaluwen.

Van uilen of andere vogels met jaarrond beschermde nesten is de aanwezigheid uitgesloten, het 
pand is niet toegankelijk, er zijn geen uilenkasten aanwezig of potentieel geschikte bomen die 
kunnen dienen als broedlocatie voor roofvogels.

Tijdens het broedseizoen zijn broedgevallen van algemene broedvogels, zoals zanglijster, winter
koning, zwarte roodstaart, roodborst mogelijk rondom het gebouw. De werkzaamheden kunnen 
leiden tot het verstoren van broedgevallen van algemene broedvogels. Door geluid en trillingen 
kunnen vogels hun nest verlaten. Ook worden de nesten die nu aanwezig zijn van algemene 
zangvogels verlaten. Het is van belang om de werkzaamheden buiten het broedseizoen te starten. 
Houdt tijdens het broedseizoen bij voorkeur een verstoringsvrije zone van enkele meters rond de 
begroeiing aan en snoei de begroeiing sterk terug voorafgaand aan het broedseizoen om broed
gevallen te voorkomen. Tijdelijke verstoring is onder de Wet natuurbescherming toegestaan, maar 
voorkom dat nesten door de ouders permanent verlaten worden. Het broedseizoen is geen vaste 
periode maar, voor de meeste soorten is de periode half maart - half augustus een goede indicatie. 
Eerdere broedgevallen zijn wel mogelijk vooral van de houtduif

Merel, tjiftjaf staan op de Utrechtse soortenlijst. De werkzaamheden hebben mogelijk negatieve 
effecten op deze soorten doordat de werkzaamheden verstorend kunnen werken op eventuele 
broedgevallen. Deze effecten zijn tijdelijk, na de werkzaamheden zal het plangebied weer geschikt 
zijn als broedgebied. Deze tijdelijke ongeschiktheid van het plangebied heeft geen gevolgen voor 
de duurzame instandhouding van de soorten. In de omgeving zijn genoeg alternatieven broed- 
locaties voorhanden die zorgen voor een overname van de tijdelijke ongeschikte broedplek. Wel 
kan er rekening gehouden worden met de soorten. Zo kunnen de werkzaamheden gestart worden 
buiten het broedseizoen. Wanneer dit niet mogelijk is dient elders worden gecompenseerd (zie 
Soortenlijst provincie Utrecht). Bij de werkzaamheden zullen geen bomen worden gekapt, na de 
werkzaamheden zal de omgeving geschikt blijven als broedgebied voor de merel en tjiftjaf.
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3.3 Vleermuizen

Vaste rust- en verblijfplaats

De woning is geschikt als vaste- rust en verblijfplaats voor vleermuizen. De woning is op verschil
lende plekken geschikt voor vleermuizen om de woning binnen te treden. De openingen in de 
boeidelen zijn geschikt voor de gewone dwergvleermuis en de ruige dwergvleermuis. Doordat 
de vleermuizen de spouw kunnen bereiken wordt de woning mogelijk gebruikt als als zomer-/ 
paar-/ kraamverblijf. Bij de renovatie worden dergelijke delen dichtgezet waardoor vleermuizen 
de woning niet meer kunnen betreden en gebruiken als verblijfplaats. Ook zullen delen van het 
dak vervangen worden. Hierbij worden de pannen opgelicht en ontstaat er tocht in de spouw. 
Door de tocht zal de spouw ongeschikt worden als verblijfplaats. Om vast te stellen of vleermuizen 
daadwerkelijk gebruik maken van het pand is nader onderzoek naar vaste rust- of verblijfplaatsen 
noodzakelijk. Wanneer vleermuizen gebruik maken van het pand is een ontheffingsaanvraag 
noodzakelijk. Een onderdeel van de ontheffingaanvraag is een activiteitenplan waarin de mate 
van compensatie en de juiste periode wordt behandeld.

Vaste vlieg- en migratie route en essentieel foerageergebied

Boven het plangebied wordt mogelijk gefoerageerd door vleermuizen. Echter zal na de ontwikke
ling het plangebied ook nog geschikt zijn als foerageergebied. De bomen en ruigtes zijn geschikte 
locaties voor vleermuizen om te foerageren. Ook doordat de locatie naast gelegen is aan de haven 
is het uitermate geschikt foerageergebied voor vleermuizen. Nader onderzoek naar essentiële 
foerageergebieden of vaste vliegroutes is derhalve niet nodig. Echter is het vanuit de zorgplicht 
van belang dat het mogelijke foerageergebied en vliegroute niet wordt verstoord door licht om de 
functionaliteit van het foerageergebied te waarborgen

Licht

Tijdens de werkzaamheden dient lichtverstoring te worden voorkomen. Het gebruik van licht 
na zonsondergang kan het mogelijke foerageergebied en vliegroute van vleermuizen rondom 
de begroeiing verstoren. Ook met de nieuwe inrichting moet rekening worden gehouden met 
kunstmatige lichtbronnen om lichtverstoring te voorkomen. Dit betekent dat de plaatsing, de 
intensiviteit en de stralingsrichting van buitenlampen zodanig moet zijn dat er geen verstoring 
van strooilicht plaatsvindt. Werken met vleermuisvriendelijke verlichting en maak de verlichting 
dynamisch.Te allen tijde moet de verlichting naar beneden gericht zijn om verstoring door middel 
van strooilicht te voorkomen.

3.4 Grondgebonden zoogdieren

Mogelijk komt de steenmarter voor binnen het plangebied. Door de openingen in het pand en 
door de aanwezigheid van mogelijke sporen (uitwerpsel) van de soort is het aannemelijk dat de 
steenmarter de woning gebruikt als verblijfplaats. Bij de renovatiewerkzaamheden worden de 
openingen dichtgezet en kunnen de mogelijk voorkomende steenmarter de woning niet meer 
binnentreden. Om vast te stellen of steenmaters daadwerkelijk gebruik maken van het plangebied 
is vervolgonderzoek noodzakelijk naar marterachtigen. Bij dit vervolgonderzoek worden camera- 
vallen geplaats en worden deze 6 weken laten staan.
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Kleine marterachtigen zijn via de Wet natuurbescherming beschermd maar voor deze geldt 
soorten en provinciale vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkelingen. Voor deze soort geldt echter wel 
de zorgplicht waarbij schade aan soorten zoveel mogelijk voorkomen dient te worden.

Op de planlocatie worden voornamelijk kleine, zeer algemene zoogdiersoorten verwacht. Egel en 
haas zijn de enige wat grotere soorten die verwacht worden. Effecten op de duurzame instand
houding van de egel worden niet verwacht. De ruigtes en de opstanden blijven in ongemoeid. Wel 
is het van belang om takken- en bladerhopen ongemoeid te laten zodat verblijfplaatsen van egels 
niet worden verstoord. Een tijdelijke verstoring kan optreden door de werkzaamheden. Hierdoor 
is het van belang om de werkzaamheden uit te voeren buiten de gevoelige periode van de egel. 
De werkzaamheden kunnen tot negatieve effecten op muizensoorten leiden, bijvoorbeeld door 
de aantasting van holen en gangenstelsels. Omdat een vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkeling en 
inrichting geldt moet alleen rekening gehouden worden met de algemene zorgplicht die voor alle 
dieren en planten geldt. Vaste rust- en voortplantingsplaatsen of ander belangrijk leefgebied van 
grotere zoogdieren ontbreken. De bestemmingsplanwijziging en voorgenomen ingrepen hebben 
geen effect op beschermde zoogdieren of hun leefgebied.

3.5 Overige soorten

Het vóórkomen van beschermde soorten uit overige soortgroepen (amfibieën, reptielen, vissen, 
ongewervelden) is op voorhand uitgesloten wegens het ontbreken van geschikt leefgebied 
of doordat de locatie buiten het bekende verspreidingsgebied valt. De begroeide delen aan de 
randen van het plangebied is wel geschikt als landhabitat voor algemene amfibieën maar dez 
blijven behouden. Negatieve effecten op beschermde soorten uit overige soortgroepen zijn 
derhalve op voorhand uit te sluiten. Voor enkele zeer algemene soorten heeft de provincie Over- 
ijsel een algemene vrijstelling bij ruimtelijke inrichting en ontwikkeling verleend.

3.6 Algemeen

• Ten aanzien van alle dieren en planten (beschermd of niet beschermd) geldt dat men zich 
dient te houden aan de algemene zorgplicht. Dit houdt in dat nadelige gevolgen voor flora 
en fauna naar redelijkheid zoveel mogelijk voorkomen moeten worden;

• Wanneer tijdens werkzaamheden toch beschermde soorten worden aangetroffen, dienen 
werkzaamheden tijdelijk te worden stilgelegd en moet contact opgenomen worden met 
een deskundige (volgens omschrijving van het Ministerie van EZ) op het gebied van flora en 
fauna. Overleg met de deskundige moet duidelijk maken hoe met de ontstane situatie kan 
worden omgegaan.

• Extra: Ruimte voor Advies promoot natuur in stad & land. Zo is het vaak met relatief weinig moeite 
mogelijk om huismussen, vleermuizen, zwaluwen en andere dieren een plek te geven. Breng 
bijvoorbeeld nestvoorzieningen en andere verblijfplaatsen aan, pas inheemse beplanting toe, 
wees terughoudend met verlichting en bestrating en royaal meigroen.
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GEBIEDSBESCHERMING4
4.1 Natuurnetwerk Nederland

Natuurnetwerk Nederland

Het plangebied ligt op circa 3 kilometer afstand van het Natuurnetwerk Nederland. De voorge
nomen activiteiten hebben geen invloed op de kernkwaliteiten van het NNN. Gezien de afstand 
en het ontbreken van verbinding tussen het plangebied en het NNN zijn negatieve effecten op de 
kernkwaliteiten niet te verwachten.

4.2 Natura 2000

De onderzoekslocatie ligt op circa 6,5 kilometer afstand ten opzichte van het Natura 2000-gebied 
'Oostelijke Vechtplassen'(zie afb 4.2). Er wordt niet verwacht dat de voorgenomen activiteiten van 
invloed zijn op de doelstellingen, habitattypen en habitatsoorten van het Natura 2000-gebied met 
uitzondering van een mogelijk (beperkt) effect dooreen toename van stikstofdepositie op stikstof- 
gevoelige habitattypen. Gezien de afstand van het plangebied en de ligging van het plangebied 
(omringd door bebouwing) worden er geen directe negatieve effecten verwacht op aangewezen 
habitattypen en vogelsoorten van het Natura 2000-gebied Oostelijke Vechtplassen.

De voorgenomen activiteiten leiden vermoedelijk tot een stijging van de stikstof uitstoot van het 
gebied. De stijging geldt zowel tijdens de renovatiease als de gebruiksfase. Bij de bouwwerkzaam
heden wordt groot materieel ingezet die stikstof uitstoten. Ook zorgt de verandering van gebruik 
voor een toename van stikstofuitstoot. Wanneer een horecagelegenheid wordt gecreëerd op de 
locatie zorgt dit voor meer bestemmingsverkeer. De toename van bestemmingsverkeer van auto's 
zorgt vooreen toename aan stikstofuitstoot. Het plangebied ligt op relatief grote afstand van stik- 
stofgevoelige habitattypen (6 km). Het wordt niet verwacht dat de voorgenomen ontwikkelingen 
wezenlijke negatieve effecten hebben op stikstofgevoelige habitattypen. Elke toename van stik
stof is momenteel echter vergunningplichtig. Een AERIUS-berekening dient aan te tonen of dit 
project niet leidt tot een toename van stikstofdepositie op gevoelige habitattypen en mogelijk is 
alsnog een natuurvergunning nodig voor het aspect stikstof.
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Afb. 4.1: Ligging plangebied (rode cirkel) ten opzichte van het NNN (donker groen). Het plangebied ligt op circa 4 km 
afstand van het NNN. Bron ondergrond: Webkaart provincie Utrecht, provincie Utrecht (https://webkaart.provincie- 
utrecht.nl/viewer/app/Webkaart?bookmark=306d710255e14dcd8d5ecb612aca5211)

Afb. 4.2: Ligging plangebied (rode cirkel) ten opzichte van hetNatura 2000-gebied 'Oostelijke Vechtplassen’ (aangegeven 
met groene kleur). Het plangebied ligt op circa 6,5 km afstand. Bron: Webkaart provincie Utrecht, provincie Utrecht 
(https://webkaart.provincie-utrecht.nl/viewer/app/Webkaart?bookmark=b86d8df9947f4c568d8f613ce2354f88)
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Afb. 4.3: De ligging van het plangebied (rode cirkel) ten opzichte van stikstofgevoeiige habitattypen. Het plangebied 
ligt op 7 km afstand van stikstofgevoeiige habitattypen (paars). Door de werkzaamheden ontstaat er een tijdelijke en 
permanente verandering in stikstofuitstoot. Gezien de afstand worden negatieve effecten niet verwacht. Echter is er 
momenteel ik elke toename van stikstofdepositie vergunningsplichting waardoor een berekening op dit moment voor 
ieder project noodzakelijk is. Bron: https://calculator.aerius.nl/calculator/?locale=nl#
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CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN5
5.1 Overzicht van de bevindingen

Effect Aanbevelingen
geen

geen
zie bij 5.2
geen
geen

zie bij 5.2 
zie bij 5.2
geen
zie bij 5.2 
zorgplicht 
zie bij 5.2 
zie bij 5.2 
zie bij 5.2 
geen 
geen
zorgplicht
geen

geen

Soortqroep
Flora - beschermde soorten 
Flora- beschermd Utr. soortenlijst
Vleermuizen - verblijfplaatsen
Vleermuizen - vliegroutes 
Vleermuizen - essentieel foerageergebied

Vleermuizen - lichtverstoring 
Zoogdieren - gebouwbewonend
Zoogdieren - grond-/boombewonend
Zoogdieren - beschermd Utr. soortenlijst2
Zoogdieren - vrijgestelde soorten
Vogels - jaarrond beschermde nesten1 
Vogels - beschermd Utr. soortenlijst2 
Vogels - algemene broedvogels
Vissen - beschermde soorten1 
Vissen - algemene soorten 
Amfibiëen - vrijgestelde soorten 
Amfibieën - beschermde soorten 
Overige beschermde soorten1

Aanwezig
niet

niet
mogelijk
niet
niet

mogelijk
mogelijk
niet
mogelijk
zeker
mogelijk
mogelijk
mogelijk
niet
niet
mogelijk
niet

niet

geen

geen
negatief
geen
geen

mogelijk
negatief
geen
mogelijk
negatief
negatief
mogelijk
mogelijk
geen
geen
geen
geen
geen

Effect Aanbevelingen
zie bij 5.2
geen

Soortqroep
Natura2000 - zuurgevoeligheid
Overige onderdelen NNN

Aanwezig
niet
niet

mogelijk
niet

1 = Wet natuurbescherming 
2= Utrechtse soortenlijst

5.2 Conclusies en aanbevelingen

t.a.v. vleermuizen:

• De woning isgeschiktalsverblijfplaatsvoorgebouwbewonendevleermuizen,zoalslaatvlieger, 
gewone dwergvleermuis en ruige dwergvleermuis. Nader onderzoek is noodzakelijk om vast 
te stellen of vleermuizen daadwerkelijk het gebouw gebruiken als vaste rust- en verblijfplaats. 
Nader onderzoek vindt plaats tussen 15 april en 1 oktober waarbij de onderzoekslocatie vijf 
maal bezocht wordt in de nachtelijke uren;

• Tijdens werkzaamheden dient lichtverstoring op het mogelijke foerageergebied voorkomen 
te worden. Voorkom uitstraling van eventuele bouwlampen en andere verlichting in de 
actieve periode van vleermuizen (globaal tussen zonsondergang en zonsopkomst in de 
periode april - november);

• Bij de nieuwe inrichting moet vanuit de zorgplicht lichtverstoring van eventuele passerende 
en foeragerende vleermuizen naar redelijkheid voorkomen worden. Dit betekent dat de 
plaatsing, de intensiviteit en de stralingsrichting van buitenlampen zodanig moet zijn dat 
verstoring van vleermuizen door strooilicht naar redelijkheid geminimaliseerd wordt.
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t.a.v. gebouwbewonende zoogdieren:

• De woning is door het grotere gat aan de noordzijde van de woning geschikt voor de 
steenmarter. Er werd een uitwerpsel aangetroffen van vermoedelijk de steenmarter. De 
steenmarter gebruikt mogelijk de woning als vaste rust- en verblijfplaats. Vervolg onderzoek 
dient te worden uitgevoerd om vast te stellen of de steenmarter daadwerkelijk voorkomt 
binnen het gebied;

• Marteronderzoek wordt uitgevoerd doormiddel van cameravallen en stempelbuizen. In het 
actieve seizoen (juni t/m augustus) dienen deze vallen 6 weken te blijven staan, in het niet 
actieve seizoen is dit 12 weken.

t.a.v. jaarrond beschermde nesten

• De woning is geschikt voor huismussen en gierzwaluwen. Op een aantal locaties zijn 
openingen aanwezig waardoor huismussen kunnen nestelen. Zo kunnen zij nestelen onder 
de holle nokpannen. Het dak wordt vervangen waardoor geschikte locaties worden verstoord 
en vernietigd. De opening bij het boeideel aan de noordzijde is geschikt voor de gierzwaluw 
om de woning te gebruiken als verblijfplaats. Bij de renovatie werkzaamheden zal deze 
opening worden gedicht waardoor de mogelijke verblijfplaats verloren gaat;

• Vervolgonderzoek naar huismussen dient te worden uitgevoerd. Bij dit vervolgonderzoek 
wordt vastgesteld of huismussen de woning daadwerkelijk gebruiken. Het vervolgonderzoek 
bestaat uit twee gerichte veldbezoeken in de periode 1 april tot en met 15 mei;

• Vervolgonderzoek dient te worden uitgevoerd om vast te stellen of gierzwaluwen 
daadwerkelijk het gebouw gebruiken als vaste rust- en verblijfplaats. Het vervolgonderzoek 
wordt uitgevoerd in juni en juli waarbij drie inventarisatiemomenten plaatsvinden. De 
iventarisatiemomenten dienen tussen 2 uur voor zonsondergang tot zonsondergang te 
worden uitgevoerd.

t.a.v. beschermde soorten Utrechtse soortenlijst:

• Egel komt mogelijk voor rondom de woning. Negatieve effecten worden niet verwacht 
doordat het plangebied geschikt blijft als leefgebied. Echter kan er wel tijdelijke verstoring 
optreden. Voer de werkzaamheden daarom buiten de gevoelige periode van de egels uit. 
Voer de werkzaameheden tussen oktober en mei;

• De merel, tjiftjaf en kleine karekiet komen mogelijk voor in en rondom het plangebied. 
De werkzaamheden kunnen effect hebben op broedbiotoop van deze soorten. Dit is een 
tijdelijke effect. Na de werkzaamheden zal het plangebied weer geschikt zijn voor deze 
soorten. Begroeiing in de omgeving kunnen alternatieven bieden bij dit tijdelijke effect;

• Voer de werkzaamheden uit buiten het broedseizoen zodat broedgevallen in de omliggende 
begroeiing niet worden verstoord (dit geldt uiteraard ook voor andere vogelsoorten).

t.a.v. algemene broedvogels:

• Voer werkzaamheden aan opgaande beplanting en watergangen buiten het broedseizoen 
uit of start voorafgaand aan het broedseizoen. Een andere optie is het ongeschikt maken 
van watergangen en vegetatie voorafgaand aan het broedseizoen, bijvoorbeeld door kort te 
maaien. Het broedseizoen is geen vaste periode, maar voor de meeste soorten is de periode 
half maart - half augustus een goede indicatie;
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• Wanneer er gestart wordt binnen het broedseizoen is het van belang om voor de start 
een broedvogelcheck uit te voeren om uit te sluiten dat er broedgevallen van algemene 
broedvogels aanwezig zijn.

t.a.v. overige beschermde soorten:

• Nader onderzoek naar overige beschermde soorten (amfibiën, reptielen, ongewervelden) is 
niet aan de orde. Houdt wel rekening met de algemene zorgplicht die geldt voor alle dieren, 
beschermd of niet.

t.a.v. beschermde gebieden:

• De ontwikkelingen voortvloeiend uit de bestemmingsplanwijziging leiden niet tot 
effecten op doelstellingen of kwaliteiten van beschermde natuurgebieden (Natura2000 en 
Natuurnetwerk Nederland), met uitzondering van stikstofgevoeligheid. Nadere toetsing naar 
effecten op aangewezen doelsoorten voor Natura 2000-gebieden en het opstellen van een 
landschapsontwikkelingsplan voor het NNN zijn niet aan de orde.

• De ontwikkelingen en werkzaamheden leiden mogelijktot een verandering in stikstofuitstoot. 
Echter is de afstand tot stikstofgevoelige habitattypen groot, 7 kilometer. Op 29 mei 2019 
oordeelde de Raad van State dat het Programma AanpakStikstof (PAS) niet voldoet. Sindsdien 
is iedere toename van stikstof op gevoelige habitattypen vergunningplichtig. Een AERIUS- 
berekening dient te worden uitgevoerd om aan te tonen of er sprake is van een toename is 
in stikstofdepositie op gevoelige habitattypen.

t.a.v. zorgplicht en calamiteiten

• Ten aanzien van alle dieren en planten (beschermd of niet beschermd) geldt de'Algemene 
zorgplicht'. Met name geldt dit voor algemene soorten zoogdieren en amfibieën, waarvoor 
een provinciale vrijstelling geldt. Dit houdt in dat nadelige gevolgen voor flora en fauna naar 
redelijkheid zoveel mogelijk voorkomen moeten worden en dat er'met zorg voor de natuur' 
gewerkt dient te worden;

• Worden er tijdens de werkzaamheden toch beschermde soorten aangetroffen, leg dan het 
werktijdelijkstil en neem contact op een deskundige (volgens omschrijving van het Ministerie 
van EZ) op het gebied van flora en fauna. Overleg met de deskundige en bevoegd gezag 
moet in dat geval duidelijk maken hoe met de ontstane situatie kan worden omgegaan.
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WETTELIJK KADER6
6.1 Inleiding

In Nederland is de wetgeving omtrent de bescherming van natuurwaarden gesplitst in soortbe- 
scherming en gebiedsbescherming. De bescherming was voorheen geregeld in respectievelijk de 
Flora- en faunawet en de Natuurbeschermingswet 1998. Voor houtopstanden gold de Boswet. Op 
1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming in werking getreden die de bovenstaande wetten 
vervangt. Wat betreft gebiedsbescherming is er weinig veranderd. Op het gebied van soorten
bescherming hebben zich diverse wijzigingen voorgedaan. Zo zijn veel planten en vissen onder 
de nieuwe wet niet meer beschermd, terwijl een aantal zeldzame dagvlinders en libellen juist zijn 
toegevoegd. Verder is het bevoegd gezag in de meeste gevallen GS van de provincie, waar dat 
eerder de RVO was. De provincies hebben meer zeggenschap over het beleid, wat zich vooral uit in 
het feit dat er verschillen zijn in de vrijstellingslijsten van soorten waarvoor bij ruimtelijke ontwik
keling en inrichting of bestendig beheer en onderhoud vrijstelling geld. Meer informatie over de 
Wet natuurbescherming is onder andere terug te vinden op de websites van de Rijksoverheid en 
de verschillende provincies.

6.2 Gebiedsbescherming

Gebiedsbescherming was voorheen opgenomen in de Natuurbeschermingswet 1998 en heeft de 
bescherming en instandhouding van natuurgebieden in Nederland als doel. Daartoe zijn gebieden 
aangewezen in het kader van deVogelrichtlijn (VR-gebieden), Habitatrichtlijn (HR-gebieden) en het 
Verdrag van Ramsar (Wetlands). Beschermde Natuurmonumenten vervallen onder de Wet natuur
bescherming omdat deze vrijwel geheel samenvallen met Natura 2000-gebieden. De VR- en 
HR-gebieden worden samengevat onder de noemer Natura 2000. Voor de Natura 2000-gebieden 
worden/zijn instandhoudingsdoelen geformuleerd voor specifieke vogelsoorten of habitats. 
Deze kunnen van gebied tot gebied verschillen. De hierboven genoemde gebieden kunnen over
lappen. Activiteiten die een negatief effect hebben op Natura 2000-gebieden zijn verboden. Dat 
geldt ook voor activiteiten buiten de gebieden die een negatief effect hebben binnen het gebied. 
Voor activiteiten is een vergunning mogelijk. Een vergunning wordt pas afgegeven wanneer een 
zogenaamde 'habitattoets' is doorlopen. Hieruit moet blijken dat de natuurlijke kenmerken van 
het gebied niet worden aangetast en de kwaliteit van de natuurlijke habitats en de habitats van 
de soorten niet verslechtert en geen verstoring van soorten optreedt. Een vergunning wordt afge
geven door de betreffende provincie.

Het Natuurnetwerk Nederland (NNN) komt voort uit het herdefiniëren van de voormalige 
Ecologische Hoofdstructuur (EHS) door de provincie Overijssel. Het netwerk helpt voorkomen 
dat planten en dieren in geïsoleerde gebieden uitsterven en dat natuurgebieden hun waarde 
verliezen. Binnen de zone ondernemen met natuur en water is ruimte voor ontwikkeling maar 
dient hierbij een aantoonbare bijdrage te worden geleverd aan de ontwikkelingsdoelen. In het 
NNN is sprake van een natuurbestemming. Binnen het NNN zijn ruimtelijke ontwikkelingen slechts 
mogelijk wanneer deze van groot algemeen of provinciaal belang zijn én er geen reële alterna
tieven zijn. Er geldt dan wel een compensatieverplichting om negatieve effecten teniet te doen. 
De begrenzing en doelstellingen van NNN worden door de provincie vastgesteld en is in verwerkt 
in de omgevingsvisie en -verordening.
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6.3 Soortenbescherming

Onder de Wet natuurbescherming zijn verschillende beschermingsregimes te onderscheiden: 
soorten van de Vogelrichtlijn (VR), soorten van de Habitatrichtlijn (HR) en overige beschermde 
soorten genoemd in bijlage A behorend bij artikel 3.10 van de Wet natuurbescherming. Daarnaast 
hebben provincies de vrijheid om voor bepaalde soorten uit de laatste categorie vrijstelling te 
verlenen bij ruimtelijke ontwikkeling en inrichting en bestendig beheer en onderhoud. Gede
tailleerde informatie over het onderdeel soortenbescherming, inclusief lijsten van beschermde 
soorten, is onder meer te vinden op de website van de Rijksoverheid

6.4 Rode lijsten

Rode lijsten geven een overzicht van soorten die uit Nederland zijn verdwenen of duidelijk 
achteruit zijn gegaan. Rode lijsten hebben een signaleringsfunctie en geen juridische status. 
Plaatsing op de lijst betekent daarom niet automatisch dat de soort beschermd is. Daarvoor is 
opname van de soort onder de Wet natuurbescherming nodig. De Rode lijsten zijn richtinggevend 
voor toekomstig beleid. Van overheden en terreinbeherende organisaties wordt verwacht dat zij 
bij beleid en beheer rekening houden met de Rode lijsten.
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Ruimte voor Advies B.V. 
Fri, 29 Nov 2019 14:35:17 +0200

|@ruimtevooradvies.nl>From:
Sent:

@utrecht.nl>To: <
Subject:
Attachments:

Bomeninventarisatie Zijstweg 51 
Notitie bomeninv Zijstweg 51 Utrecht.pdf

Beste

Hierbij verzend ik u de notitie van de bomeninventarisatie uitgevoerd aan de Zijstweg 51. De te verwijderen bomen die op de 
lijst staan zijn inmiddels gerooid. Er zijn twee jonge bomen aanwezig die niet op de lijst staan. Daarnaast is één boom 
afgebroken/geknot en zijn er twee bomen dood door de droge zomers. Dit kunt u nalezen in de notitie.

Bij vragen en/of opmerkingen over de inventarisatie hoor ik graag van u!

Met vriendelijke groet,

Ruimte voor Advies BV
Junior Ecoloog, BSc Milieukunde 
Deventerstraat 179, 8171 NS Vaassen 
Telefoon:
E-mail:
Website: www.ruimtevooradvies.nl

rJRuimte voor Advies
iJ'.i
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Ruimte voor Advies
Adviesgroep voor ruimte, water en natuur

Notitie Bomeninventarisatie Zijstweg 51 te Utrecht
Proiectaeaevens___________
Opdr. gvr.: Gemeente Utrecht 
Betreft: Bomen inventarisatie 
Plaats: Zijstweg 51, Utrecht 
Datum: 29-11-2019

Project: 19UTR48 Qs Hovenierswoning 
Uitvoering: Ruimte voor Advies BV 
Contactpersoon: I)

fuimtevooradvies.nl

1. Onderzoeksgebied
De onderzoekslocatie bestaat uit 486,5 m2 perceel gelegen aan de Zijstweg 51 te Utrecht. Het 
terrein ligt in het bebouwde gedeelte in de stad en ligt tegenover de Jaarbeurs. Het terrein zelf is 
gelegen rondom de woning aan de Zijstweg. Dit terrein is verwilderd en bevat een aantal bomen 
die zijn opgenomen in de bomeninventarisatie van de gemeente Utrecht.

2. Aanleiding en uitvoering veldbezoek
Het onderzoeksgebied is onderzocht voor een ecologische quickscan. Bij deze quickscan is de 
bomeninventarisatie ook geüpdatet. Ruimte voor Advies heeft de bomeninventarisatie vergeleken 
met de situatie ter plekke. In deze notitie is de situatie hedendaags beknopt uitgewerkt. De locatie 
is op 14 november 2019 bezocht door K. Wegerif, ecoloog van bureau Ruimte voor Advies.

Tabel2.1 Aanwezige bomen op locatie volgens aangeleverde gegevens

Ned. naamID Wet, naam
Gewone esdoorn Acer pseudoplatanus

Populus x canadensis
Pvrus communis
Pvrus communis
Pvrus communis
Populus x canadensis
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Sambucus niqra
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Chamaecvparis lawsoniana
Chamaecvparis lawsoniana

1901706
Canadapopulier
Gewone peer
Gewone peer
Gewone peer
Canadapopulier
Gewone esdoorn

1948811
1956410
1974739
2000419
2000888
3600394

Gewone esdoorn3600395
Gewone esdoorn3600396
Gewone Vlier3600397
Gewone esdoorn3600398
Gewone esdoorn3600399
Gewone esdoorn3600400
Gewone esdoorn3600401
Californische cipres
Californische cipres

3600402
3600403

A Postbus 1799, 3600 BT Maarssen
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Afbeelding 2.1: Technische tekening bomeninventarisatie gemeente Utrecht. Bron: gemeente Utrecht

Afbeelding 2.2: Globale ligging onderzoeksgebied (rode cirkel) ten opzichte van de stad Utrecht. Bron: GoogleMaps
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Ruimte voor Advies
Adviesgroep voor ruimte, water en natuur

3. Resultaten

Tabel 3.1 Bijzonderheden per boom

Bijzonderheden
Dood hout verwijderen
Kroon reductie

ID Wet, naam
Acer pseudoplatanus
Populus x canadensis
Pvrus communis
Pvrus communis
Pvrus communis
Populus x canadensis
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Sambucus nigra
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus
Chamaecvparis lawsoniana
Chamaecvparis lawsoniana

1901706
1948811

Is verwijderd
Klimop aan stam, dood hout verwijderen
Klimop aan stam, dode ziistam onderaan
Geen

1956410
1974739
2000419
2000888

Is verwijderd
Geen

3600394
3600395

Geen3600396
Is verwijderd
Geen

3600397
3600398

Afgebroken/geknot
Meerstamsboom

3600399
3600400

Geen3600401
Boom is dood, verwijderen
Boom is dood, verwijderen, meerstammig

3600402
3600403

Overige bijzonderheden: Naast 3600400 staat op ongeveer een meter ten noorden een dode 
jonge Acer pseudoplatanus met diameter circa 15 cm. Deze boom is niet vermeld in de bomenlijst 
van het plangebied. Daarnaast is er ten westen op la 2 meter afstand van 3600403 een hoge 
jonge Populus x canadensis aanwezig met een diameter van circa 10 cm. Ook is er veel verjonging 
aanwezig binnen het plangebied. Deze verjoning is in diameter kleiner dan 10 cm.

A Postbus 1799, 3600 BT Maarssen
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j • Boom van de lijst 

9 Jonge boom niet op de lijst 3600400 3600399
/

3600398

20004193600396.

3600395 1974739
r

r
3600401
3600402'•

2000888’ ’v4901706

<■

3600403

£1948811
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@utrecht.nl>From:
Sent: Thu, 19 Dec 2019 21:39:26 +0200

@utrecht.nl>; |@utrecht.nl>To:
Subject: RE: Huis van Mien

Besten,

Verkoop traject zal op z'n vroegst eerste kwartaal van volgend jaar opgestart worden.

Met vriendelijke groet,

T
l@utrecht.nl 

www.utrecht.nl/

Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte 
maandag, donderdag en vrijdag

Postbus 8406 
3503 RK Utrecht

OQ€>#

Gemeente Utrecht

Van:
Verzonden: maandag 9 december 2019 11:25
Aan:
Onderwerp: RE: Huis van Mien

Dag en

Er wordt nu een tender voorbereid om het inderdaad te verkopen. Op dit moment ligt er nog wel een 
woonbestemming op. De tender richt zich op verkopen naar een horeca/maatschappelijke functie.

De laatste stand van zaken heb ik op dit moment niet scherp. @| 
gepubliceerd gaat worden?

weet jij wanneer de tender

Met vriendelijke groet,

Zuidwest
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I@utrecht.nl
www.utrecht.nl/beurskwartier

M
@utrecht.nl

www.utrecht.nl/

Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte 
Stadskantoor, Stadsplateau 1 
Ma-di-do-vrij

Postbus 8406 
3503 RK Utrecht

OOG)©

Gemeente Utrecht

Van:
Verzonden: zondag 8 december 2019 21:12
Aan:
Onderwerp: Huis van Mien 
Urgentie: Hoog

Beiden,

Ik hoorde dat dit huis in de verkoop gaat? 
Gaat de woonbestemming hier nu van af?

Met vriendelijke groet,

Projectmanager

Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte 
Stadsplateau 1 
5e etage Stadslab
maandag, dinsdag, donderdag en vrijdag

Postbus 16200 
3500 CE Utrecht
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From:
Sent: Mon, 30 Dec 2019 11:01:57 +0200 

|yahoo.com |yahoo.com>;To:
@gmail.com>

Subject: tussenberichtje

Goede morgen

Even een tussenberichtje, wij verwachten begin februari bij de wethouder te zitten om het vervolgtraject vd 
tender te bespreken. Daarna kan ik met een collega een planning opstellen, kom ik dan een keertje met jullie 
bespreken. Zo snel gaat het overigens allemaal niet, een tender, selectie, verificatie, vergunning, ruimtelijke 
procedure enz.

Voor vragen over de busbaan kunnen jullie bij terecht.

Ik ben na morgen tot 20 januari met vakantie, hopelijk hebben jullie ook mooie feestdagen gehad, alvast een 
fijne jaarwisseling en alle goeds in 2020!

Met vriendelijke groet,

Projectleider

T
l@utrecht.nl

www.utrecht.nl/

Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte

oo®©

Gemeente Utrecht
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13/1/20Notitie uitgifte van Zijstweg 51

Onderwerp
Van Zijstweg 51, hovenierswoning & monument

Aanleiding
In december 2017 heeft de Stuurgroep verkoop gemeentelijke panden negatief geadviseerd op het advies van 
het Gebiedsteam Zuidwest om de locatie rechtstreeks te verkopen aan initiatiefnemer Staffhorst.
De redenen:

1. Er is onvoldoende gemotiveerd waarom rechtstreekse verkoop een beter resultaat biedt dan een 
brede(re) tender én

2. De uitgevoerde taxatie onderbouwt onvoldoende wat de locatie waard zou zijn in een tendersituatie, 
aangezien de uitgevoerde taxatie sterk op het voorliggende initiatief is geënt.

Context
In het kader van de HOV-Zuidradiaal is in 1997 de voormalige hovenierswoning Van Zijstweg 51 aangekocht. 
Destijds was de inschatting dat de woning zou moeten wijken voor de HOV-Zuidradiaal in verband met 2x2 
rijstroken voor het autoverkeer. Inmiddels is met het raadsbesluit van 26 april 2018, waarbij het voorlopig 
ontwerp en bestemmingsplan voor de busbaan Dichterswijk zijn vastgesteld, duidelijk geworden dat de Van 
Zijstweg in de vorm van 2x1 rijstrook aan wordt gelegd waardoor de hovenierswoning behouden kan blijven, 
een nieuwe functie kan krijgen en kan worden verkocht.

Cultuurhistorische waarde van het pand
De woning is in 1878 gebouwd door de familie de Groot. Laatste bewoner van de woning was Mien de Groot 
die zich tot haar dood heeft ingezet voor het behoud van de woning, de enige overgebleven hovenierswoning 
in dit voormalig tuindersgebied. De gemeente vindt het belangrijk om de woning te behouden omdat het 
pand cultuurhistorische waarde heeft als karakteristieke hovenierswoning. De woning is in 1927 verbouwd 
naar ontwerp van architect J. Wentinck. Daarbij is een bijzonder en fraai interieur toegevoegd in een 
combinatie van Art Deco en de Amsterdamse Schoolstijl. De bijgebouwen bij de woning zijn rond 2000 
gesloopt voor de aanleg van het fietspad. Het exterieur en het interieur van de woning zijn ongewijzigd sinds 
1927. De gaafheid van exterieur en interieur is zeer groot, omdat er sinds 1927 in en aan de woning zelf geen 
wijzigingen hebben plaatsgevonden.

Het college heeft het verzoek om bescherming met de monumentale status in 2012 aangehouden, totdat er 
duidelijkheid zou zijn over of het pand zou kunnen blijven staan. Met de vaststelling van het bestemmingsplan 
HOV-baan Dichterswijk is er een juridisch planologische zekerheid voor behoud van de hovenierswoning. De 
woning heeft op 17 september 2019 de monumentale status verkregen.

Huidige bestemming
De woning betreft een vrijstaand pand, ietwat geïsoleerd, gelegen in de Dichterswijk aan de Veilinghaven. Het 
pand heeft een woonbestemming en wordt momenteel tijdelijk bewoond. Voortzetten van de 
woonbestemming is mogelijk wat betreft geluid en luchtkwaliteit. Door de herinrichting van de van Zijstweg 
zal de woning verder van de weg-as komen te liggen en er geldt straks een 30km/u regime. Vanuit het 
oogpunt van luchtkwaliteit wordt op de locatie van de hovenierwoning ruim voldaan aan de wettelijke 
normen, bij gevoelige bestemmingen is het echter nodig de situatie specifiek te beoordelen.

Mogelijke nieuwe bestemmingen
De ontwikkelingen van de Merwedekanaalzone, het Beurskwartier, het Jaarbeurskwartier en de Heycopstraat 
maken dat de hovenierswoning straks gelegen is in een hoog stedelijk gebied. Vanuit die context leent het 
zich voor een functie die wat kan toevoegen aan het gebied en aan de (binnen)stad. Dat zou zowel een 
maatschappelijke als ook een bedrijfsmatige functie kunnen zijn of een combinatie hiervan. Om iets te kunnen 
zeggen over wat er gewenst en ongewenst is op deze plek zijn stedenbouwkundige randvoorwaarden 
geformuleerd. Ook zijn er randvoorwaarden vanuit Erfgoed opgesteld.
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Door de jaren heen zijn er, van tijd tot tijd, ideeën geopperd voor een nieuwe invulling van de woning en de 
tuin. Deze ideeën gingen veelal uit van een functie voor de buurt, maar er is niet echt een buurt en straks ligt 
de woning in een hoogstedelijk gebied. Vergeleken met De Pomp Utrecht aan de Croeselaan lijkt er weinig 
kans op een 'buurtfunctie' voor de hovenierswoning. Daar komt bij dat deze ideeën financieel niet (goed) 
onderbouwd waren.

Staat van het pand
Constructief zijn er geen grote problemen, maar vanwege de dreiging van sloop is het onderhoud aan de 
woning tot het hoognodige beperkt gebleven. De bouwkundige staat van de woning is ronduit slecht te 
noemen. Voor een beeld van de bouwkundige staat verwijzen wij o.m. naar de notitie van de vakgroep 
Erfgoed van 15 februari 2019.

In mei-juni 2019 zijn enkele werkzaamheden aan de woning uitgevoerd, die waren noodzakelijk voor de 
constructieve veiligheid, om de woning tijdelijk bewoond te kunnen houden en om grotere kosten in de 
toekomst te voorkomen, in afwachting van uitgifte in erfpacht. Er is in de tuin gesnoeid en er zijn drie bomen 
gekapt uit oogpunt van veiligheid. In april 2019 is de woning op het vuilwater riool aangesloten. De woning 
wordt verkocht met een (kostbare) restauratieopgave.

Uitgiftebeleid
De verkoop van gemeentelijke panden verloopt via openbare tenders, conform het uitgiftebeleid. Voor elk 
uitgiftescenario is nodig dat gemeentelijke randvoorwaarden worden geformuleerd voor toekomstig gebruik 
van het pand en de omgeving. Daarbij komt dat de gemaakte kosten voor aanschaf van het pand, 
onderhoudskosten en plankosten, zoveel mogelijk terugverdiend moeten worden bij uitgifte. De opbrengst 
komt ten goede aan de HOV-baan Dichterswijk, waar het pand in de boeken staat.

Na de selectieprocedure volgt een traject met aanvraag omgevingsvergunning en verzoek tot wijziging 
bestemmingsplan. Het notarieel transport zal waarschijnlijk in het najaar van 2021 plaatsvinden. Tot die tijd 
moet de woning veilig zijn voor bewoners en bezoekers.

Voor de uitgifte van het pand -en tuin- Van Zijstweg nummer 51 zijn de navolgende kaders uitgewerkt: 
ruimtelijk, stedenbouwkundig/cultuurhistorie, financieel en duurzaamheid.

Gebruiks- en verblijfsmogelijkheden
De gebruikersoppervlakte is 210 m2 in totaal, b.g.g. 108 m2 en le verdieping 102 m2. Er is een kelder van 39 
m2, maar de kelder is slechts 1,75 m hoog. Verbouwingen en vertimmeringen zijn uit den boze, de 
verandermarge is gering. Het gebruik moet bovendien zodanig zijn dat er geen schade ontstaat aan het 
bijzondere interieur. De gebruiks- en verblijfsmogelijkheden zijn daarmee beperkt. Voor een gezonde 
exploitatie is bij veel functies nieuw bouwvolume nodig, om voldoende gebruiksmogelijkheden te creëren. 
De hovenierswoning zal na de restauratie veel bekijks hebben, de woning zal door snoei en kap -bestaand 
groen vervangen door nieuw groen- beter in het zicht komen, ook dit is van invloed op de 
gebruiksmogelijkheden.

Financiële opgave
De uitgifte in erfpacht betreft de woning in de huidige staat, het bijgebouw en de tuin.
Hieruit volgt een financiële opgave:

de verwerving van de hovenierswoning,
op de hovenierswoning ligt een kostbare restauratieplicht,
de verwerving van de tuin (groen, terras),
op de strook rondom de woning ligt een saneringsplicht,
sloop van het bijgebouw,
het realiseren van nieuw bouwvolume aan de westzijde van de woning, 
inrichting en inventaris hovenierswoning, nieuwbouw en tuin, 
plan- en uitvoeringskosten, vergunningen, leges.
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Tender voor horecafunctie
Gelet op het bovenstaande zijn de opties beperkt, de locatie is echter wel uitstekend geschikt voor een 
horecaformule, gelegen aan de haven met een belangrijke verblijfsfunctie voor bezoekers en bewoners. Er is 
al goede horeca in de buurt, maar er is nog voldoende potentie voor meer horeca, zeker met de diverse 
ruimtelijke ontwikkelingen in de omgeving.

De hovenierswoning en de tuin er om heen bieden intrinsiek goede maar uitdagende mogelijkheden voor een 
waardevolle horeca-invulling of horeca in combinatie ook met andere functies. Intrinsiek gaat het om een 
bijzonder pand met mooie details en een zeer gunstige ligging waardoor horeca zich kan richten op meerdere 
bezoekersgroepen en op meerdere momenten van gebruik. Ook de tuin biedt goede mogelijkheden als 
bijdrage aan een positieve exploitatie. Uitdagend zijn de monumentale inrichting in relatie tot comfort en 
comfortabele voorzieningen voor uiteenlopende gasten en bezoekers. Hiervoor zal een nieuwe eigenaar 
oplossingen moeten bedenken om de inrichting en de mogelijkheden voor exploitatie volledig te benutten.

Door de uitgebreide gebiedsontwikkelingen in de directe omgeving zal horeca zich kunnen richten op gasten 
uit de omliggende woonlocaties. Ontwikkelingen zoals de Merwedekanaalzone en Beurskwartier e.a. zorgen 
voor een goede uitgangspositie voor een nieuw te starten horecaformule. De tuin biedt hierbij de 
mogelijkheid voor een omgeven verblijf in de buitenlucht met zicht op het havengebied.

Maar ook de zakelijke markt biedt veel potentie. Kantoorfuncties, Jaarbeurs Utrecht en andere werklocaties in 
de directe omgeving bieden veel mogelijkheden voor een gezonde exploitatie van de hovenierswoning met 
een horeca-invulling. Luncharrangementen, exclusieve vergaderruimtes, presentatiemogelijkheden en 
bedrijfsbijeenkomsten zijn vormen van gastvrijheid die denkbaar zijn in deze zakelijke omgeving.

En tot slot is de ligging aan de Veilinghaven een goed motief om hier ook 's avonds voor een diner of borrel 
naar toe te gaan. Met de verbinding tussen Leidsche Rijn richting de Moreelsebrug naar de binnenstad 
ontstaat de mogelijkheid om als tussenstop een bezoek te brengen aan de horeca in en om de 
hovenierswoning. Juist ook de door de aanwezigheid van meerdere vormen van horeca aan de Veilinghaven 
zullen Utrechters deze locatie gaan ervaren als een eigen hot-spot met een eigen karakteristieke sfeer.

De vergunningsruimte voor horeca is ruim en afhankelijk van het aangeleverde plan en integrale toetsing. 
Vergunningen Dl, D2 en D3 zijn mogelijk op basis van het Ontwikkelkader Horeca 2018. Zwaardere horeca 
dan Dl, D2 of D3 is altijd maatwerk. Belangrijkste vragen daarbij zijn: hoe verhoudt de horeca zich tot de 
bestaande detailhandel en horeca? En op welke wijze verwachten we dat deze ontwikkeling de leefbaarheid 
van de omgeving beïnvloedt?

Extra bouwvolume
Bij horeca horen minimaal een professionele keuken met dito voorraad-/opslag- en koelruimte en een 
toiletgroep incl. mindervaliden-toilet. Inpassing van deze functies in het bestaande huis gaat onvermijdelijk 
monumentale schade opleveren. Het vestigen van een horeca-functie is daarom alleen denkbaar wanneer er 
een extra bouwvolume buiten het bestaande huis beschikbaar is om deze cruciale functies onder te brengen.

Het ontwerp voor deze uitbreiding moet door een architect gemaakt worden. Het is belangrijk om het 
karakter van het historisch waardevolle gebouw te behouden. Een goede aansluiting bij de woning is van 
belang, de uitbreiding dient a.h.w. een gesprek aan te gaan met de bestaande woning. Daarbij is een goede 
aansluiting met de tuin en met de Veilinghavenkade gewenst. Daarnaast dient de uitbreiding de horecafunctie 
te ondersteunen met een open en toegankelijke uitstraling.
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Wat willen we bereiken ?
Deze zone ligt straks in een hoog stedelijk gebied en daarom is het juist aantrekkelijk om een andere 
functie toe te voegen dan wonen,
Een financiële doelstelling om alle gemaakte kosten zoveel mogelijk terug te verdienen,
Een gerestaureerd pand dat goed onderhouden wordt (restauratie-verplichting met een 
meerjarenonderhoudsplan),
De keuze voor een horecaformule betekent dat het bijzondere interieur door inwoners van Utrecht en 
door bezoekers bekeken kan worden,
De horecafunctie draagt bij aan een eigen karakter en uitstraling van het gebied. We kijken naar de 
toegevoegde waarde die wordt geleverd voor de omgeving en voor de stad. De tuin biedt 
mogelijkheden voor terras en een passende inrichting.

Advies:
De financiële opgave en de beperkingen in gebruiks- en verblijfsmogelijkheden sluiten veel functies uit, 
De locatie is echter wel bij uitstek geschikt voor een horecaformule,
Gelet op de grote opgave (ondernemerschap, financieel, architectonisch, bouwkundig) een brede 
horeca-uitvraag doen.

Uitvraag en communicatie:

Sociale media
Linkedln
Twitter

Platform
KHN koninklijke horeca Nederland 
Makelpunt Utrecht

DUIC
Lijst met geïnteresseerden
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Hovenierswoning Van Zijstweg 51 

1 3 januari 2020

Foto pand
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Bijlagen

Proces
Model Uitgifteovereenkomst d.d...........1.

Technische informatie
2. Bestemmingsplan HOV-baan Dichterswijk vanaf april 2018 
4. Uitgifte-tekening nummer A 39.1 78

Juridische informatie
6. Checklist
7. Aanmeldingsformulier
8. Deelnamebiljet
9. Eigen Verklaring

De bijlagen zijn toegevoegd aan deze selectieleidraad.
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1. Inleiding

De gemeente Utrecht start de procedure voor een openbare selectie van een partij waarmee de gemeente 
Utrecht een uitgifteovereenkomst kan sluiten voor de hovenierswoning aan de van Zijstweg 51 met alle 
daarop aanwezige opstallen en gronden. Dit betreft een openbare selectieprocedure. Op basis van deze 
selectieleidraad zal de selectiecommissie (zie paragraaf 
zij meent dat hij het meest geschikt is voor deze ontwikkelingsopgave.

, stap 7) een ontwikkelaar kiezen waarvan

Ligging en historie

Ligging: Huidige situatie
De woning betreft een vrijstaand pand, ietwat geïsoleerd, gelegen in de Dichterswijk. Aan de achterzijde 
bevindt zich de Veilinghaven, aan de voorzijde van het pand bevindt zich de van Zijstweg met 
daartegenover de gebouwen van de Jaarbeurs. Rechts van het pand bevindt zich een bedrijf dat 
vergaderruimtes aanbiedt in U-Trechters, (Ruimte Utrecht) en aan de linkerzijde bevindt zich de tuin, een 
loods en restaurant Fico.

De Veilinghaven is gelegen ten westen van het stationsgebied. Op loopafstand liggen onder andere de 
Jaarbeurs Utrecht, megabioscoop Kinepolis, het Beatrixtheater en Station Utrecht Centraal.
De Veilinghaven is de voormalige haven van de Utrechtse groenteveiling aan het Merwedekanaal. Aan deze 
haven is tussen 1 997 en 2014 de woonwijk Stadshaven ontwikkeld. De hovenierswoning ligt aan een 
verbindingsweg naar het westelijk deel van de stad.

Langs de vernieuwde Veilinghaven en het Merwedekanaal is nu een concentratie van erfgoed aanwezig, dat 
bij elkaar goed de verschillende stadia van ontwikkeling weergeeft: varend erfgoed in de vorm van oude 
schepen, een havenloods met de ligplaats voor het Statenjacht, zandtrechters en een havenkraan, de 
hovenierswoning en het Jongerius-complex.

Historische situatie
Ongeveer waar nu de van Zijstweg is, liep vroeger ’t Klein Lijnpad, dit pad kwam al vroeg op de kaarten van 
Utrecht voor. In dit gebied buiten de stadsmuren vond eeuwenlang land- en tuinbouw plaats, van hieruit 
voorzagen tuinbouwers de stad van groente en fruit. In deze traditie diende de hoveniersfamilie de Groot 
in 1 878 de bouwaanvraag voor de bouw van de huidige woning. Het adres 1 e Klein Lijnpad 35 is in 1 929 
gewijzigd in Industrieweg 51. Dit adres is in 1 963 wederom gewijzigd in van Zijstweg 51.
De weg werd later doorsneden door de aanleg van het Merwedekanaal en de Veilinghaven. Nadat de land
en tuinbouw hier stopten werd het gebied een industriegebied en nog weer later het terrein van de 
Jaarbeurs. In 1927 is de woning ingrijpend verbouwd in art deco-stijl, het uiterlijk van de woning en het 
interieur zijn sindsdien niet meer veranderd. De hovenierswoning is het enige pand dat nu nog over is van 
de oorspronkelijke bebouwing.

Toevoegen situatietekening

De ontwikkelingen van de Heycopstraat, het Jaarbeurskwartier, het Beurskwartier, de Merwedekanaalzone 
maken dat de hovenierswoning straks is gelegen in een hoog stedelijk gebied.

Bestemmingsplan HOV-busbaan Dichterswijk
In 1 997 kocht de gemeente de woning aan met het oog op de aanleg van de busbaan over de van Zijstweg. 
De woning zou gesloopt worden om de aanleg van de HOV-baan mogelijk te maken. Bij de herinrichting
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van de Van Zijstweg is echter rekening gehouden met het behoud van de voormalige hovenierswoning.
In het Bestemmingsplan HOV-baan Dichterswijk van april 2018 is het behoud van de hovenierswoning 
verzekerd. Op 1 3 maart 201 9 heeft de Raad van State een beroep tegen het bestemmingsplan ongegrond 
verklaard. Hiermee is het bestemmingsplan onherroepelijk.

Bij de aanleg van de busbaan wordt tussen de gevel van de hovenierswoning en het fietspad een ruimte van 
1 meter a 1,2 meter overgehouden. In deze strook wordt een ligusterhaag van 80 cm breed en 50 cm hoog 
geplant. Daarnaast komt een vrijliggend fietspad, twee richtingen, 3,5 meter. Over de hele lengte van de 
weg ligt een groenstrook tussen rijbaan en fietspad meteen bomenrij. In de groenstrook worden 
lindebomen geplant, tegen het fietspad aan. De linde heeft een ovale ronde vorm en is een veel toegepaste 
en sterke straatboom die daarnaast ook bijenvriendelijk is. De bermen krijgen een cultuurrijke uitstraling 
met een bloemrijke mix van grassen en vaste planten. In het midden van beide wegen ligt de busbaan 
(twee richtingen), daarnaast één rijstrook per rijrichting.
Voor de hovenierswoning wordt de breedte van de busbaan gereduceerd van 7.10 meter naar 6.60 meter 
en versmallen de bermen naar 2.30 meter.
Het tracé sluit aan bij het Stationsgebied met een menselijke maat, een 30 km/uur regime, cultuurrijke 
elementen en tuinachtig karakter. Langs de busbaan Dichterswijk staan de Hovenierswoning en de Villa 
Jongerius, beide ondersteunen het buurtkarakter en geven identiteit aan de weg.

Huidige situatie hovenierswoning
De voordeur zit aan de zijde van de tuin, die geeft toegang tot de hal van de woning. Aan de linkerzijde 
van de hal bevinden zich een toilet, een trap en een tweetal kamers, in gebruik als opslagruimte en 
woonkamer.
Tegenover de entree bevindt zich de keuken met aangrenzend een doucheruimte. Vanuit de keuken is de 
kelder bereikbaar. Aan de rechterzijde van de hal bevindt zich een ruimte die eveneens in gebruik is als 
woonkamer met aangrenzend een slaapkamer.

De eerste verdieping, die bereikbaar is via twee trappen, bestaat uit een overloop met aan de linkerzijde 
twee slaapkamers met een gezamenlijk balkon. Tegenover de trappen bevindt zich een opslagruimte en 
aan de rechterzijde bevindt zich eveneens een opslagruimte.

Er bevindt zich op het terrein één bijgebouw, in gebruik als opslag. Het betreft een houtenconstructie, 
voorzien van een zadeldak gedekt met golfplaten. Op eigen terrein zijn twee parkeerplaatsen aanwezig. De 
gemeente Utrecht is eigenaar van het pand en de huidige bestemming van het pand is wonen. Het pand is 
altijd bewoond geweest, wat luchtkwaliteit en geluid betreft wordt voldaan aan de wettelijke normen. Bij 
gevoelige bestemmingen (scholen, kinderopvanglocaties, verzorgingshuizen, verpleeg- en ziekenhuizen) 
moet er extra rekening gehouden worden met de luchtkwaliteit.

In het huis lijkt de tijd te hebben stilgestaan. Het interieur is nog gaaf aanwezig met twee opkamers met 
oude bedsteden, schouwen uit de 19e eeuw, een karakteristieke trappartij uit 1927, de keuken en de hal 
met originele betegeling.

Bij een boomveiligheidscontrole in december 201 8 is gebleken dat drie bomen geveld moesten worden en 
een aantal bomen moest gesnoeid worden. Het gaat om dood hout, takken die de gevel of het dak raken, 
en te laag hangende takken. Het vellen en snoeien is inmiddels uitgevoerd. De woning komt zo tevens 
beter in het zicht.

De verkoop betreft de woning in de huidige staat, het bijgebouw en de tuin.
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Bouwkundige staat
Constructief zijn er geen grote problemen, vanwege de dreiging van sloop is het onderhoud aan de woning 
tot het hoognodige beperkt gebleven. De bouwkundige staat van de woning is slecht te noemen. Voor een 
beeld van de bouwkundige staat verwijzen wij o.m. naar de notitie van de vakgroep Erfgoed van 1 5 februari 
2019.

In november 201 8 is er een constructief visueel onderzoek naar de woning uitgevoerd:
Zettingen welke zichtbaar zijn hebben reeds lange tijd geleden plaatsgevonden. Dit is in een hoek van het 
gebouw en aannemelijk is dat dit gebeurd is bij het uitgraven van de haven (1 929). Aan de buitenzijde is 
dit op deze hoek ook terug te zien in scheurvorming van de voegen. Aan de binnenzijde is er een scheur in 
het stucwerk zichtbaar, het stucwerk zit er al dusdanig lang op dat dit niet een recente scheurvorming is. 
Het deel van het huis boven en direct naast de (in 1 92 7?) aangebrachte kelder vertonen geen verzakking. 
Scheurvorming boven het kelderraam rechts naast de voordeur is te wijten aan twee balken van de begane 
grondvloer boven de kelder welke opgelegd zijn op het kozijn. Er is hier geen latei toegepast en het kozijn 
is niet berekend op deze belasting waardoor de gevelstenen hierboven in een driehoek verzakken en de 
voegen scheuren. De krachtenafdracht van deze twee balken is voor de toekomst een aandachtspunt, zeker 
bij eventuele hogere belastingen bij gewijzigd gebruik.
Het dak is verzakt doordat op twee plaatsen de gordingen weggerot zijn. Op de meest extreme plek is 
deze ook tijdelijk gestut waardoor verdere verzakking onwaarschijnlijk is. Deze twee delen dienen 
vervangen te worden.
Vanwege eerdere zettingen is ook een deel van het dakspant gezakt, dit is al in een eerder stadium 
opgevangen door een houten opvulling onder de gording.

In april 201 9 is de woning op het vuilwater riool aangesloten.
In mei-juni 201 9 zijn enkele werkzaamheden aan de kapconstructie uitgevoerd om de constructieve 
veiligheid te waarborgen. Het gaat dan om werkzaamheden die noodzakelijk zijn om de woning tijdelijk 
bewoond te kunnen houden tot de verkoop.

Ontwikkelingskaders2.

Aan u wordt gevraagd een ontwikkelplan te maken voor de in erfpacht uit te geven gearceerde kavel met 
de hovenierswoning en het bijgebouw, zoals weergegeven op de Uitgiftetekening met het nummer 
A 39.1 78, van maximaal zes A3-pagina’s. Een plan dat past in de omgeving en dat een bijzondere plek kan 
creëren voor omwonenden en bezoekers.

Randvoorwaarden en uitgangspunten
Levering in erfpacht van het kavel (gearceerd) met de hovenierswoning en het bijgebouw, zoals 
weergegeven op de Uitgiftetekening met het nummer A 39.1 78.
De grootte van het kavel is ca. 700 m2 waarvan de woning ca. 118 m2 beslaat en het bijgebouw 
ca. 35 m2, zie de NEN 2580.

- Accepteren van de opstallen in de huidige staat.
Er geldt een restauratieverplichting, zie artikel in de uitgifteovereenkomst (bijlage X). Conform 
dit artikel moet de restauratie voltooid zijn uiterlijk binnen 24 maanden na het notarieel transport. 
De restauratie dient kwalitatief goed en volledig te zijn uitgevoerd, dit naar het oordeel van de 
afdeling Erfgoed.
Cultuurhistorische en karakteristieke elementen van de woning dienen behouden te blijven, 
registerblad gemeentelijke monumentenlijst (bijlage X).
Het plan krijgt een horecabestemming.
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Het geheel is rechtstreeks toegankelijk voor mindervaliden m.u.v. de eerste verdieping van de 
hovenierswoning.
U dient ten tijde van de selectieprocedure aan te geven of u zelf dan wel een derde de exploitant 
wordt van de te realiseren horecagelegenheid. Indien er sprake is van een derde, dient u aan te 
geven wie dat is, dit in verband met een eventueel onderzoek in het kader van de Wet Bevordering 
Integriteitsbeoordelingen door het openbaar bestuur (wet BIBOB).

Een aantal functies wordt hierbij uitgesloten: 
Pure kantoorfunctie 
Detailhandel
Discotheek & bar-dancing

Voor het ontwikkelplan van het pand Van Zijstweg nummer 51 gelden in ieder geval de navolgende kaders:
1. Ruimtelijk
2. Steden bouwkundig/Cultuurhistorie
3. Financieel
4. Duurzaamheid
5. Programma

2.1 Ruimtelijk
Het ruimtelijke ontwikkelingskader is thans het Bestemmingsplan Dichterswijk Croeselaan, onherroepelijk 
vanaf 6 augustus 1 992, zie de bijlage. Het uit te geven terrein grenst aan de noordwestzijde aan het 
plangebied van de HOV-baan Dichterswijk.

bestemmingsplanprocedure en omgevingsvergunning
De bestemmingen waar het om gaat betreffen artikel 1 3 Woondoeleinden, artikel 1 5 Tuin of onbebouwd 
erf en artikel 1 6 Erf. Bij de woning staat W1. De 1 verwijst naar de bebouwingcategorie (op blz. 
verklaringen/aanduidingen). De wijziging van deze publiekrechtelijke bestemming komt voor rekening van 
de inschrijver.

Milieu
De ruimtelijke kaders met betrekking tot milieu zijn:

• Bodem
• Flora en Fauna
• Water

Bodem
VERKENNEND BODEMONDERZOEK
WONING / PERCEEL ZIJSTWEG 51 TE UTRECHT AA034408540

Lokatiegegevens:
adres:
kadastrale gegevens:

van Zijstweg 51 te Utrecht
gemeente Catharijne, sectie D, nummers 5203 en 1 0572 (allen gedeeltelijk + 
locatie waar boringen zijn geplaatst)
± 700 m2 
wonen met tuin 
mogelijk aanwezig 
slootdemping 
n.v.t.
tuin en bestrating

oppervlakte: 
huidig gebruik: 
kavelsloten: 
dempingen: 
tanks:
erfverharding:
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Onderzoeksresultaten:
opdrachtgever:
onderzoek:
bureau:
rapportnummer:
datum:
strategie:
bodemopbouw:
zintuiglijk:
grondwater:
bovengrond:
ondergrond:
grondwater:

Gemeente Utrecht 
NEN 5740 
AMOS BV
1 94.099.BR.11 .SES 
1 juli 2019 
verdacht 
zand op klei
geringe bijmengingen: baksteen en/of kolengruis 
±1,7 m-mv
sterk verontreinigd met zware metalen (Zinken Koper) 
tussenwaarde overschrijdingen 
sterk verontreinigd (Arseen)

Beoordeling
Grond en grondwater op de locatie zijn sterk verontreinigd en vastgesteld is dat op de locatie een geval 
van ernstige bodemverontreiniging aanwezig is.

Bij de voorgenomen herontwikkeling van de locatie zal een bodemsanering noodzakelijk zijn. Voor de 
bodemsanering kan worden gekozen om een aaneengesloten verharding /bestrating (isolerende 
voorziening) toe te passen, of de verontreiniging kan ontgraven worden (wellicht noodzakelijk t.b.v. 
bouwactiviteiten). Een combinatie is tevens mogelijk.

Voor de sanerende handelingen of graafwerkzaamheden in de sterk verontreinigde grond moet een BUS- 
melding bij het bevoegd gezag (RUD) worden ingediend.

Grond
In de geroerde bovengrond rondom de woning zijn sterke verontreinigingen met zink en koper aangetoond 
ook is de grond hier licht tot matig verontreinigd met enkele andere zware metalen, PAK en/of PCB’s. De 
verontreiniging lijkt zich te beperken tot het terrein direct rondom de woning. In de tuin en het terrein ten 
zuidwesten van de woning worden ten hoogste licht tot matig verhoogde gehalten (aan arseen, koper, lood 
en zink) aangetroffen.

Zowel in de boven- als ondergrond komen geringe bijmengingen voor met bodemvreemde materialen 
(baksteen en/of kolengruis). De aanwezige bijmengingen bevinden zich met name direct rondom de 
woning. In de tuin zijn tevens, in mindere mate, bijmengingen aangetoond. De verontreiniging is aan twee 
zijden (in verband met de grens van de locatie) en onder de bebouwing niet afgeperkt.

Visueel is geen asbestverdacht materiaal waargenomen en ook analytisch is geen asbest aangetoond.

Grondwater
In het grondwater is een sterk verhoogde concentratie aan arseen en een licht verhoogde 
concentratie aan barium aangetoond. Een duidelijke bron ontbreekt en vermoedelijk is sprake van een 
natuurlijke verontreinigingssituatie. De aangetoonde sterk verhoogde concentratie aan arseen in het 
grondwater geeft geen directe beperking voor het huidige en toekomstige gebruik van de locatie. Wel dient 
bij werkzaamheden onder de grondwaterstand of bij een grondwateronttrekking rekening te worden 
gehouden met de aangetoonde concentraties.

Risicobeoordeling
Er zijn geen humane, ecologische en/of verspreidingsrisico’s aanwezig bij het huidige gebruikwonen met 
tuin.
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Na de sanering is de locatie geschikt voor het beoogde gebruik.

Flora en fauna -check met stadsecoloog dubbelop?
De Flora en faunawet legt een zorgplicht op ten aanzien van planten en dieren. Het verbouwen en/of 
herinrichten op de locatie betekent mogelijk een verstoring van beschermde planten en dieren in de Flora- 
en faunawet. Daarom dient de geselecteerde deelnemer door middel van een natuurtoets (quick scan) te 
onderzoeken of de ingreep als gevolg van het bouwplan nadelige gevolgen heeft voor beschermde 
inheemse soorten. Het resultaat van de natuurtoets kan aanleiding geven voor een natuurinventarisatie en 
compenserende maatregelen. Nadelige gevolgen dienen door maatregelen zo veel mogelijk voorkomen te 
worden. Op grond van de toets wordt tevens beoordeeld of een ontheffing ex art. 75 van de Flora- en 
faunawet moet worden aangevraagd.

Water:
De gemeente wil de kwaliteit van het (grond)water op orde houden. Om onnodige vervuiling van 
afstromend hemelwater te voorkomen, stelt de gemeente eisen aan de kwaliteit en de behandeling van het 
afstromend oppervlak. Dit betekent dat er geen uitlogende materialen zoals koper, zink en lood mogen 
worden toegepast. Voorts stelt de gemeente vanuit bescherming van drinkwater eisen aan 
bodemenergiesystemen.

Archeologie
Het archeologiebeleid van de gemeente Utrecht is verwoord in de Verordening op de Archeologische 
Monumentenzorg (2009), die gekoppeld is aan de gemeentelijke archeologische waardenkaart. Op de 
waardenkaart is per zone vastgelegd welke archeologische verwachting een gebied heeft. Het plangebied 
ligt in een zone met archeologische verwachting (groen gebied onderstaande afbeelding). Voor 
bodemingrepen groter dan 1.000 m2 en dieper dan 50 cm beneden het huidige maaiveld geldt dat een 
archeologisch vooronderzoek en/of een archeologievergunning verplicht is.

Indien bij graafwerkzaamheden minder dan 1.000 m2 en dieper dan 50 cm beneden het huidige maaiveld 
archeologische resten worden aangetroffen dienen deze conform art. 5.10 van de Erfgoedwet verplicht bij 
ons te melden en beschikbaar te houden voor onderzoek. De melding kan worden gedaan bij de afdeling 
Erfgoed, tel. of via archeologie@utrecht.nl.

o/x^
)
/x

archeologische waardenkaart
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2.2 Stedenbouwkundig /Cultuurhistorie

Stedenbouwkundig

Voor de ontwikkeling gelden de volgende ruimtelijke regels:

Nieuwbouw
De relatie tussen het hoofdgebouw en het bijgebouw moet duidelijk zijn.
De nieuwbouw bevindt zich aan de zuidwestzijde van het hoofdgebouw.
De nieuwbouw ligt terug ten opzichte van de straatgevel (zijde van Zijstweg) van het hoofdgebouw. 
De rooilijn is bepaald op 2,5 meter achter de erfgrens aan de van Zijstweg.
De maximale footprint van de nieuwbouw is 60 m2.
De maximale bouwhoogte van de nieuwbouw: één of twee bouwlagen, duidelijk lager dan het 
hoofdgebouw.
Contrasterende architectuur met bestaand gebouw.
Verbinden oud & nieuw t.p.v. de kleine uitbouw in de zuidgevel (nu: douche) mogelijk.

Bestaande bouw
Uitgangspunten zijn de Monumentale randvoorwaarden en uitgangspunten bij uitgifte, Vakgroep 
Erfgoed d.d. 1 5 februari 201 9.
De waardevolle zijden van het gebouw sterker aan de haven en aan de straat positioneren, met 
behoud van de originele noordgevel.
Behoud van het originele art-deco interieur.

Tuin/erf
Zo mogelijk behoud van het tuinachtige karakter van de tuin aan de noordoostzijde.
Behoud van bijzondere bomen op de kavel, vergunningsvrije snoei mag wel.
Eventueel te kappen bomen dienen 1 00 % gecompenseerd te worden.
Terras aan de oostzijde (haven) beperkt van omvang wegens voetgangers & verkeer.
Terrein aan de zuidwestzijde buiten de footprint van de nieuwbouw is zoekgebied terras in 
groen/tuin.
Erfafscheidingen grenzend aan de openbare weg zijn gemaakt van groenblijvende lage hagen.

Selectiecriterium:
De schets moet aangeven op welke wijze het ontwikkelingsplan een relatie legt met het karakter 
van de omgeving.
Er wordt vanuit gegaan dat er een uitbreiding zal worden gerealiseerd om de kavel optimaal te 
gebruiken.Aan de zuidwestzijde van de woning is hier ruimte voor. Het ontwerp voor deze 
uitbreiding dient door een architect te worden gemaakt.
De schets moet duidelijk maken hoe de nieuwe bebouwing zich verhoudt tot het bestaande 
gebouw, in stedenbouwkundige positionering, massa en architectuur.

Uitrit en Parkeren. Parkeren op afstand
In het bestemmingsplan HOV-baan Dichterswijk is geen uitrit opgenomen naar de van Zijstweg. De twee 
bestaande parkeerplaatsen verdwijnen door de aanleg van de busbaan. De toegang naar het pand loopt via 
de Veilinghavenkade, langs restaurant Fico en langs de loods.

De basis voor het berekenen van de parkeereis voor deze ontwikkeling is het parkeerbeleid volgens de 
Nota Stallen en Parkeren (201 3) en het Addendum (201 9).
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Zie de link naar de website:
https://omqevinqsvisie. utrecht.nl/thematisch-beleid/parkeren

Op basis van de hierin genoemde parkeernormen wordt berekend wat de parkeereis is van de nieuwe 
ontwikkeling. Het heeft niet de voorkeur om parkeerplaatsen te realiseren bij deze ontwikkeling, vanwege 
ongewenste ingrepen in de openbare ruimte en het pand is niet bereikbaar vanaf de van Zijstweg.

De Nota Stallen en Parkeren laat wel enige afwijkingen toe:
Het is mogelijk om af te wijken van de parkeereis als het in alle redelijkheid onmogelijk of onwenselijk is 
om geheel of gedeeltelijk aan de parkeereis te voldoen. Daarnaast is ontheffing mogelijk als andere 
belangen zwaarder wegen of als sprake is van tegenstrijdige eisen (brandweer, milieu etc.).
Hierna volgen enkele vooraf gedefinieerde afwijkingsmogelijkheden. In alle gevallen worden de noodzaak 
en de verschillende effecten zorgvuldig afgewogen.

Er kan gekeken worden naar een alternatieve parkeergelegenheid in de omgeving:
Er wordt aangetoond dat op andere wijze binnen acceptabele loopafstand rond de ontwikkeling in de 
nodige parkeerruimte wordt voorzien. Wanneer in de omgeving op acceptabele loopafstand in de nodige 
parkeerruimte wordt voorzien, bijvoorbeeld in een openbare of particuliere parkeergarage, kan worden 
afgeweken van de parkeereis. Aangetoond moet worden dat deze alternatieve parkeerruimte structureel en 
duurzaam beschikbaar is op tijden dat het nodig is voor de parkeervraag van de ontwikkeling. Gebruikers 
van de ontwikkeling komen niet in aanmerking voor een parkeervergunning.
Tevens kan voor wat betreft de parkeerbehoefte van de bezoekers een beroep worden gedaan op de 
openbare ruimte als vervangende parkeerruimte. Daarbij moet, bij een afwijking van meer dan 10 
parkeerplaatsen, uit onafhankelijk onderzoek blijken dat met de realisatie van het project de parkeerdruk 
in de directe omgeving op het maatgevende moment in de week onder de 80% blijft. De kosten van dit 
onderzoek komen voor rekening van de vergunningaanvrager.

Voor de volledigheid melden wij dat er een nieuwe parkeervisie wordt opgesteld, incl. een actualisatie van 
de parkeernormen. In de praktijk kan dit betekenen dat op enig moment in het ontwerpproces het nieuwe 
beleid kan worden toegepast.

In de Bijlage 1: Nota Parkeernormen Fiets en Auto staan de te hanteren normen voor fietsparkeren.

Cultuurhistorisch /Monumentale waarden

De erfpachter committeert zich aan het behoud van de monumentwaarden:
die zijn gelegen in het casco, de bouwmassa en de bouwkundige hoofdstructuur, buitengevels incl. 
indelingen en materiaaltoepassingen en detailleringen, dakvorm incl. materiaaltoepassingen. 
de indeling van het interieur in de diverse ruimten, incl. een groot deel van de interieur-elementen 
zoals de hal met tegelvloer, trap, binnendeuren, keuken met inrichtingselementen, tegelwerk, 
opkamers met trapjes en bedsteden, woonkamers met hoekschouwtjes.

De bouwkundige verandermarge is daarmee zeer gering.

Restauratie verplichting
In het uitgiftecontract wordt een restauratieverplichting opgenomen om alle bouwkundige gebreken op een 
sobere en doelmatige manier te herstellen, zie artikel .... in de overeenkomst (bijlage ...). De gemeente ziet 
er op toe dat de restauratie goed uitgevoerd wordt en dat er een meerjaren onderhoudsplan is. De 
restauratie moet binnen 24 maanden zijn afgerond, gerekend vanaf het notarieel tansport.
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Ter indicatie raamt de gemeente de kosten van de restauratie op een bedrag tussen EUR 1 75.000,- en 
EUR 250.000,- (beiden exclusief BTW). De inschrijver kan aan deze indicatie geen rechten ontlenen en is 
zelf verantwoordelijk voor het ramen van de onderhavige kosten.

In september 2019 is het pand bij collegebesluit aangewezen als beschermd gemeentelijk monument.

Voor werkzaamheden aan een beschermd monument is een omgevingsvergunning monument nodig. In de 
bijbehorende procedure zal de gemeentelijke Commissie Welstand en Monumenten advies uitbrengen aan 
het College van B&W, zijnde de vergunningverlener. Het verdient aanbeveling in een zo vroeg mogelijk 
stadium overleg te laten plaatsvinden tussen een nieuwe erfpachter en de afd. Erfgoed opdat geïnvesteerd 
wordt in plannen waarvoor uiteindelijk op basis van positieve adviezen van genoemde adviseurs een 
vergunning verleend kan worden.
Voor vragen over de restauratie en werkzaamheden t.b.v. verduurzaming aan de hovenierswoning kunt u

Erfgoed:contact opnemen met dhr. I@utrecht.nl.

Voor gewoon onderhoud is geen vergunning nodig. Dat kan alleen als het uiterlijk van de binnenkant of 
buitenkant van het monument niet verandert. Voorbeelden zijn: bijhouden van het schilderwerk in dezelfde 
kleur, vervangen van kapotte ruiten door hetzelfde type glas, kleine reparaties met de oorspronkelijke 
materialen. Zijn er onderdelen die geen monumentale waarde hebben? Bijvoorbeeld een recente schuur? 
Dan kan het verbouwen van deze onderdelen ook vaak zonder vergunning.

Verandermarge
De bouwkundige verandermarge van de beschermde woning is gering. De bouwmassa verdraagt geen 
uitbreidingen. Ingrepen in de gevels zijn ongewenst. Isolatievoorzieningen aan ramen en deuren moeten 
met behoud van historische detailleringen plaatsvinden. Achterzetpuien/-deuren/-ramen hebben als 
reversibele ingreep de voorkeur. Extra daglichttoetreding in de daken is slechts beperkt mogelijk (i.i.g. 
geen dakkapellen). Structurele wijzigingen in de interieur-indelingen zijn uitgesloten.

Criteria'.
Op welke manier worden de bouwkundige gebreken op een sobere en doelmatige wijze hersteld?
De thans bestaande toestand van het gebouw c.q. de onderdelen zijn daarbij het uitgangspunt. 
Monumentale waarden: Op welke wijze wordt omgegaan met de monumentale waarde van de 
woning zoals het casco (bouwmassa en bouwkundige hoofdstructuur), indeling in verschillende 
ruimten, de materialisering en detaillering van gevels en daken en een groot deel van de interieur- 
elementen.
Extra bouwvolume aan de zuidwestzijde van de woning: In welke mate laat de uitbreiding een 
aantrekkelijke uitstraling, hoogwaardige kwaliteit in architectuur, materialisatie en detaillering zien?

2.3 Financieel
De kavel en de opstallen zijn getaxeerd.
De minimale grondprijs voor de kavel met de opstallen bedraagt:

prijspeil 01-01-2020, kosten koper.minimaal EUR

De grondprijs wordt vanaf 01 -01 -2021 geïndexeerd met 2% per jaar tot het op basis van de planning 
bepaalde moment van uitgifte in erfpacht van de grond.

De grond wordt in erfpacht uitgegeven op basis van de Algemene voorwaarden voor de uitgifte van 
gronden in erfpacht van de Gemeente Utrecht 1 989 (AV 1 989).
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Externe financiering
Inschrijvers kunnen mogelijk gebruik maken van externe financieringsbronnen zoals het 
Broedplaatsenfonds, Stadsmakelaarsfonds, Europese fondsen, Stichting BOEI, Stichting Stadsherstel, 
restauratiefonds Monumenten. Het initiatief voor het aanvragen van externe financiering ligt bij de 
inschrijvers en kan geen voorbehoud zijn bij het uitbrengen van een grondbod.

2.4 Duurzaamheid
Het pand aan de van Zijstweg 51 is uitermate kwetsbaar en aanpassingen daaraan zijn slechts in nauw 
overleg met Erfgoed uit te voeren. Het is daarom niet mogelijk of gewenst om aan dat fysieke deel van het 
gebouw selectiecriteria van duurzaamheidsingrepen te hangen. Behoud en daarmee waardering van het 
gebouw is an sich al een duurzame circulaire ingreep. Wel is er duurzame bedrijvigheid in het gebouw 
mogelijk, dit valt samen met de aanbouw.

Er zijn op het deel duurzaamheid meerdere onderdelen waarop uw plan getoetst wordt, samengevat in drie 
hoofdonderdelen: de drie P’s (People, Planet, Prosperity) van duurzaamheid komen daarmee terug in het 
plan. De onderdelen zijn energie (Prosperity/Planet), circulair en natuurinclusief bouwen (Planet) en 
duurzame exploitatie en toegankelijkheid (Prosperity/People).

1. Energie
Gezien de gevoeligheid van de bestaande bebouwing wordt er bouwkundig en installatietechnisch enkel 
gekeken naar het nieuwe bouwvolume. Vanuit motie 201 7/61 geeft de gemeenteraad de opdracht om 
energiezuinige gebouwen te realiseren met een zo’n laag mogelijke C02 uitstoot. Dit betekent dat u 
uitgedaagd wordt om een gebouw te maken dat energieneutraal is. Als randvoorwaarde geldt dat het 
gebouw aardgasloos is. Toon dit aan met een EPC berekening. Bij toepassing van bodemwarmtepompen 
mag men niet dieper dan ca. 50m onder maaiveld boren: de waterscheidende kleilaag tussen het le en 2e 
watervoerende pakket mag niet doorboord worden. Indien men luchtwaterwarmtepompen toepast dient is 
het van belang dat deze geen geluidsoverlast veroorzaken.

Wanneer uw gebouw een EPC (EP;Tot / EP;adm;tot) lager dan 0,2 5 is ontvangt u 1 punt. Bij een waarde 
kleiner dan 0,0 ontvangt u nog 1 punt extra.

2. Circulair en diervriendelijk (ver)bouwen
Binnen Utrecht heeft de gemeenteraad in 201 6 de motie circulair bouwen (motie 201 6: 252) aangenomen 
waarin de raad aangeeft dat circulair bouwen de norm is. Behoud van het huidige gebouw (Re-fuse van 
sloop) is een hoogwaardig circulaire maatregel. Het nieuw te bouwen deel dient zo circulair mogelijk 
gebouwd te worden.

Ingaande materialenstroom 
De milieuschade vanuit ingaande materialen wordt berekend met de Milieu Prestatie Gebouw (MPG) en 
uitgedrukt in een schaduwprijs (€/m2bvo.jr). Maak een MPG berekening waarbij u wordt uitgedaagd een zo 
laag mogelijke schaduwprijs te behalen. Bij een MPG van maximaal €0,50/m2bvo.jr ontvangt u 2 punten.

2.1.

De volgende randvoorwaarden gelden voor de MPG berekening:
• Ga in de berekening uit van een levensduur van 75 jaar;
• PV panelen die niet op het eigen gebouw staan dienen allen in de berekening meegenomen te 

worden;
• De schaduwprijs resulterend vanuit de MPG berekening wordt contractueel vastgelegd en getoetst 

in latere fases.
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Gebruiksfase en demontabiliteit 
Het gebouw biedt ruimte aan programma. Dit programma kan gedurende de levensduur van het gebouw 
wijzigen in behoefte. Een circulair gebouw houdt daar rekening mee en is flexibel in het voldoen aan de 
vraag van het gehuisveste programma. Geef in dit onderdeel aan hoe u circulariteit tijdens de levensduur 
maximaliseert. Denk hierbij aan de afwerking binnen het gebouw, flexibele indeling, 
programmaonafhankelijk ontwerp, use-as-a-service, flexibele klimaatinstallaties, etc. Geef ook aan hoe u 
zorgdraagt dat het gebouw na gebruiksfase op circulaire wijze gedemonteerd en in andere projecten 
hergebruikt kan worden. Denk hierbij aan maximaal demontabel ontwerpen, borging restwaarde 
materialisatie via paspoorten, toepassing van materialen die hoogwaardig hergebruikt kunnen worden 
(bijv. geen toxische materialen), etc.

2.2.

Gebruik maximaal 1.000 woorden voor dit onderdeel. U krijgt maximaal 2 punten naar mate de inzet op 
dit onderdeel.

Ingaand hout dient 1 00% FSC of PEFC gekeurd te zijn. Materialen die uitlogen naar de ondergrond (met 
name zink, lood en koper) zijn verboden.

Natuurinclusief bouwen -eind januari afstemmen met 
De volgende maatregelen dienen minimaal getroffen te worden op het gebouw van diervriendelijk bouwen:

2.3.

• X nestelkasten vogelsoort A
• X nestelkasten vogelsoort B
• X nestelplaatsen vleermuis A en of B

Etc.

De randvoorwaarden per maatregel staat beschreven in de bijlage diervriendelijk bouwen.

Naast bovenstaand kunt u zich onderscheiden door verdergaande maatregelen te treffen dan het 
minimum. Onderstaande aspecten geven aan waarop u zich kunt onderscheiden:

• De mate waarin voorzieningen voor (overige) gebouwbewonende soorten fauna zijn opgenomen, 
bovenop de eisen.

• De mate waarin het openbaar groen bijdraagt aan het leefgebied van gebouwbewonende soorten 
fauna (huismus, gewone dwergvleermuis), waarvoor voorzieningen worden toegepast.

• De mate waarin de ambitie voor de soorten van de Utrechtse soortenlijst is opgenomen.
• De mate waarin inheemse beplanting is toegepast.
• De mate waarin het aantal groen in m2 (horizontaal en/of verticaal) is toegepast.
• De mate waarin het openbaar groen fysiek verbonden wordt met omliggende groengebieden.
• De mate waarin groen wordt meegenomen in het plan en hoe het groen na oplevering behouden 

blijft.

Geef in maximaal 1.000 woorden aan hoe u natuurinclusief bouwen in uw plan betrekt. Afhankelijk van uw 
inzet op dit onderdeel ontvangt u maximaal 3 punten.

3. Duurzame exploitatie en toegankelijkheid.
Duurzaamheid kan alleen plaatsvinden wanneer het pand op een duurzame manier wordt geëxploiteerd. 
Dit wordt bereikt door een toegevoegde waarde voor de omgeving, voor de stad te zijn, dat kan zowel 
economisch als sociaal. Welke duurzame waarden brengt uw plan in het gebied met zich mee? Hoe wordt 
duurzaam en sociaal ondernemerschap versterkt? Hoe draagt het pand bij aan de trots van Utrechters op 
hun stad? Wat maakt het plan een ‘must-visit’ op het gebied van duurzaamheid?
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Toegestane categorieën:
Dl: restaurants
D : daghoreca
D : dag- en avondhoreca
overnachten is vergunningsvrij t/m twee kamers

Criteria:
Betekenis voor de stad: gekeken wordt naar de betekenis en positionering in de Dichterswijk, aan 
de Veilinghaven en in het Stationsgebied en Utrecht;
Ondernemerschap: hierbij gaat het om het vermogen om het ondernemingsplan professioneel te 
realiseren. Gekeken wordt naar de kwaliteit van de voorgestelde bedrijfsvoering en de 
samenstelling van de verwachte inkomsten;
Onderscheidenheid: beoordeeld wordt de bijdrage en toegevoegde waarde die wordt geleverd aan 
de bestaande horeca in de omgeving. Hierbij is de eigen visie op de positie en de onderscheidende 
bijdrage ten opzichte van andere spelers van belang.
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Met motie 1 5 te 201 7 heeft de gemeenteraad van Utrecht besloten dat alle bouwprojecten door iedereen 
toegankelijk dienen te zijn. Dit houdt in dat een ieder zonder problemen van alle functies gebruik dient te 
kunnen maken. (NB de eerste verdieping van de hovenierswoning is alleen bereikbaar per trap). Dit vereist 
aandacht voor doelgroepen die gebonden zijn aan een rolstoel, maar ook blinden, slechtzienden en dove 
personen. Hoe maakt u uw plan toegankelijk voor alle gasten?

Geef in maximaal 1.000 woorden aan hoe uw plan duurzame exploitatie en toegankelijkheid integreert. 
Afhankelijk van uw inzet op dit onderdeel ontvangt u maximaal 3 punten.

2.5 Programma

Horecafunctie
De locatie is uitstekend geschikt voor een horecaformule, gelegen aan de haven met een belangrijke 
verblijfsfunctie voor bezoekers en bewoners. Er is al goede horeca in de buurt, maar er is nog voldoende 
potentie voor meer horeca, zeker met de diverse ontwikkelingen in de buurt, zoals de Heycopstraat, de 
Merwedekanaalzone en het Oaar)Beurskwartier.

De horecafunctie draagt bij aan een eigen karakter en uitstraling van het gebied. We kijken naar de 
toegevoegde waarde die wordt geleverd voor de stad en voor de omgeving. De tuin biedt mogelijkheden 
voor terras en een passende inrichting.

Extra bouwvolume
Bij horeca horen minimaal een professionele keuken met dito voorraad-/opslag- en koelruimte en een 
toiletgroep incl. mindervaliden-toilet. Inpassing van deze functies in het bestaande huis is niet mogelijk 
vanweg ruimtegebrek en gaat onvermijdelijk monumentale schade opleveren. Het vestigen van een horeca
functie is daarom alleen denkbaar wanneer er een extra bouwvolume buiten het bestaande huis 
beschikbaar is om deze cruciale functies onder te brengen.

Het ontwerp voor deze uitbreiding moet door een architect gemaakt worden. Het is belangrijk om het 
karakter van het historisch waardevolle gebouw te behouden. Een goede aansluiting bij de woning is van 
belang, de uitbreiding dient a.h.w. een gesprek aan te gaan met het bestaande object. Daarbij is een goede 
aansluiting met de tuin en met de Veilinghavenkade gewenst. Daarnaast dient de toevoeging de 
horecafunctie te ondersteunen met een open en toegankelijke uitstraling.

UJ
 hJ



Stappenplan Ontwikkeling Plangebied3.

3.1 Kernopgave

De kernopgave bestaat uit twee onderdelen, de restauratie van een grondgebonden monumentale woning 
gelegen aan de Van Zijstweg 51 en een ontwikkelingsplan voor horecadoeleinden, met extra bouwvolume.

3.2 Stappenplan

Indien een ontwikkelaar interesse heeft in deze ontwikkelopgave, dan dient hij onderstaande stappen te 
doorlopen. Aan deze stappen is een planning gekoppeld, zie hieronder. Deze planning is leidend.

Planning Data
Voorbereiding notitie staf goedkeuring start tender Jan/febr 2020
Staf WGRO Febr2020
Voorbereiding tender stukken en taxaties eind 201 9
Publicatie tender stukken mrt 2020
Uiterste datum voor indiening vragen medio 2020
Nota van inlichtingen opstellen medio 2020
Nota van inlichtingen publiceren medio 2020
Indiening bieding en plan door gegadigden najaar 2020
Controle inzending aan vereisten en beoordeling najaar 2020
Presentatie van de ingediende plannen najaar 2020
Voorlopige selectie / voorlopige afwijzing door selectiecommissie najaar 2020
Definitieve selectie en ondertekening uitgifteovereenkomst najaar 2020
VO fase (max. 14 weken) najaar 2020
DO fase (max. 1 6 weken) begin 2021
Aanvraag omgevingsvergunning, verzoek wijziging bestemmingsplan 
en evt. horecavergunning

voorjaar 2021

Onherroepelijk omgevingsvergunning/horecavergunning/gewijzigd 
bestemmingsplan

eind 2021

Notarieel transport begin 2022

NB. In bovenstaand schema is ruim de tijd genomen voor VO en DO, dat kan in de praktijk mogelijk korter. 
En mogelijk kan de kruimelregeling uit de wabo gebruikt worden.

Stap 1, 2 en 3 Inschrijving, Selectie en uitslag selectie en tenderinformatie

Oproep aan ontwikkelaars om interesse kenbaar te maken (stap 1), selectie (stap 2) en uitslag selectie. 
U ontvangt deze leidraad/tenderinformatie voor de selectie, die concreet op de details ingaat.

Stap 4 Vragen, kijkdagen en Nota van Inlichtingen

Op basis van de door de gemeente beschikbaar gestelde informatie is er gelegenheid tot het stellen van 
vragen. Deze vragen moeten uiterlijk op

|@utrecht.nl en zullen uiterlijk op 
Alle vragen en antwoorden van alle geïnteresseerden worden gebundeld in een Nota van Inlichtingen. Deze 
is beschikbaar op de website.
Bezichtiging is mogelijk op de momenten zoals aangegeven op de site www.utrecht.nl/vastgoedaanbod.

2020 zijn ingediend via het mailadres
2020 per mail worden beantwoord.
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U kunt uw belangstelling doorgeven aan de op deze site genoemde contactpersoon van de gemeente. Wij 
adviseren om hier zo spoedig mogelijk over in contact te treden met deze contactpersoon, mede omdat 
ook rekening gehouden moet worden met de huidige gebruikers van het object, 
kijkdagen via makelaar toch? en in overleg met bewoners of zelf kijkdagen organiseren?

Stap 5 Inleverdatum aanbieding 
Uiterlijk vrijdag 
Deze aanbieding bestaat uit:

Een ontwikkelplan en toelichting van maximaal 6 pagina’s A3.
Stedenbouwkundig: op welke wijze legt het ontwikkelingsplan een relatie met het karakter van de 
omgeving.
Cultuurhistorisch/Monumentale waarden: op welke wijze wordt omgegaan met de monumentale 
waarde van de woning zoals het casco (bouwmassa en bouwkundige hoofdstructuur), indeling in 
verschillende ruimten, de materialisering en detaillering van de gevels en daken en een groot deel van 
de interieur-elementen.
Duurzaamheid: de vertaling en concretisering van de visie op duurzaamheid bij dit project passend bij 
de gemeentelijke ambitie. Voorts geeft de aanbieder aan welke EPC en GPR scores tenminste 
gerealiseerd worden in de extra bouwvolume. Concreetheid en innovatie worden positief beoordeeld. 
Een grondbod 
Een Programma

2020 zullen geïnteresseerde partijen hun aanbieding aan de gemeente indienen.

Bovenstaande documenten dienen op papier te worden ingeleverd. Tevens wordt de documentatie ook 
digitaal verstrekt, bij voorkeur via e-mail. Uw aanbieding dient duidelijk te zijn voorzien van de naam van 
het project en vermelding van contactgegevens van de contactpersoon (naam, adres, email, 
telefoonnummer). De aanbieding op papier moet worden ingediend in een gesloten enveloppe o.v.v. ‘Van 
Zijstweg 51 ’.

Postadres:
Gemeente Utrecht 
T.a.v. de heer 
Po stad res: Postbus 8406, 3503 RK Utrecht 
Bezoekadres: Stadsplateau 1, 3521 AZ Utrecht

Mailadres: '‘utrecht.ni o.v.v. “Van Zijstweg 51’.

Stap 6 Toetsen ontvangen informatie
De bij stap 5 genoemde ingeleverde informatie, de inzending, wordt getoetst op volledigheid. Ook wordt 
getoetst of de inzendingen onvoorwaardelijk voldoen aan alle vereisten (zie bijlagen 6t/m 8). Partijen 
worden uitgesloten van de selectieprocedure indien niet wordt voldaan aan de eisen zoals genoemd in 
deze selectieleidraad.

Stap 7 Selectie en bekendmaking
Van de inzendingen die voldoen aan de vereisten in de selectieleidraad en waarvan de deelnemers tevens 
alle gevraagde informatie hebben aangeleverd, wordt een kwalitatieve selectie gemaakt van de drie beste 
inzendingen op basis van de selectiecriteria.
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2020 (exacte datum en tijdstippen worden op een later tijdstip nog 
bekend gemaakt) zal door de drie beste inzendingen een toelichtende presentatie ten overstaan van de 
selectiecommissie plaatsvinden. De kwalitatieve selectie geschiedt aan de hand van de ingediende stukken 
en de toelichtende presentatie van deze ingediende stukken.
Nadat de gesprekken hebben plaatsgevonden scoort de selectiecommissie de ingediende stukken en de 
presentaties op basis van de selectiecriteria (zie paragraaf 3.3).

2020 enTussen

De selectiecommissie bestaat in ieder geval uit de volgende leden:
projectleider, gemeente Utrecht (en voorzitter van de selectiecommissie)

- Duurzaam bouwen
- Vastgoedadviseur
- Economische Zaken
- Stedenbouwkundige
- Cultuurhistorie

1-1
2.
S.
4.
5.
6.
7.
De gemeente behoudt zich het recht voor om de selectiecommissie uit te breiden.

2020 zal bekend worden gemaakt welke ontwikkelaar is geselecteerd.Op

Stap 8 Verificatiegesprek
De deelnemer die in de selectie het hoogste aantal punten heeft behaald, respectievelijk met de hoogste 
rangorde, wordt voorlopig geselecteerd en uitgenodigd voor een verifiërend gesprek over de verdere 
uitwerking van zijn plan, alle gegevens en de verwerking van het plan en de gegevens in de 
uitgifteovereenkomst. Indien blijkt dat in zijn verklaringen en/of het plan onjuiste informatie is verstrekt 
die van belang is voor het plan, dan wel dat er op andere punten voor de gemeente onoverkomelijke 
bezwaren bestaan, dan zal de betreffende deelnemer alsnog afvallen. In deze gevallen zal de gemeente 
besluiten om een bespreking met de als tweede geëindigde deelnemer te beleggen, dan wel de gehele 
procedure opnieuw op te starten.

Stap 9 Definitieve gunning
Indien de deelnemer na de bespreking niet is afgevallen, wordt een uitgifteovereenkomst aan de 
betreffende deelnemer ter ondertekening verstuurd. Indien de voorlopig geselecteerde deelnemer de 
betreffende overeenkomst niet binnen 1 5 werkdagen (na verzending) aan de gemeente ondertekend heeft 
geretourneerd, heeft de gemeente ook dan het recht om af te zien van de voorlopige selectie. De gemeente 
is als dan bevoegd om de overeenkomst ter ondertekening aan te bieden aan de volgende deelnemer die 
op basis van de puntentelling hiervoor in aanmerking komt. De gemeente is tevens gerechtigd om af te 
zien van de selectie.

In de uitgifteovereenkomst zijn stappen opgenomen om het ontwikkelplan uit te werken naar een 
Voorlopig Ontwerp, naar een Definitief Ontwerp en uiteindelijk naar de aanvraag omgevingsvergunning, 
een en ander in combinatie met de planning, incl. het verzoek tot wijziging van het bestemmingsplan.
In de betreffende overeenkomst wordt verder onder meer vastgelegd dat:

• de grond wordt in erfpacht uitgegeven conform de AV 1 989;
• op welk moment de levering van de grond moet plaatsvinden;
• onder welke condities het perceel grond met opstallen door de gemeente ter beschikking wordt 

gesteld;
• binnen welke termijn verbouwd en afgebouwd moet worden;
• wat de bestemming van de grond is;
• toetsing van het VO en DO door de afdeling Stedenbouw/Commissie Welstand;
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• de overeengekomen tenminste te realiseren EPC- en GPR- Gebouw scores van de nieuwbouw.

De gemeente levert de grond aan de ontwikkelaar uiterlijk binnen twee maanden nadat de 
uitgifteovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Het verkrijgen van een onherroepelijke 
omgevingsvergunning voor het bouw- en restauratieplan komt voor rekening en risico van de erfpachter.

Pas na de ondertekening van de uitgifteovereenkomst door zowel de geselecteerde deelnemer als de 
gemeente is de selectie definitief.

De definitieve selectie betekent niet dat de ingediende stukken onvoorwaardelijk zijn vastgesteld door de 
gemeente. Bij de voorlopige selectie zal de gemeente indien nodig aangeven op welke onderdelen 
aanpassingen zijn gewenst. In het bij stap 6 genoemde verifiërende gesprek kan de deelnemer hier op 
reageren. De ingediende stukken en de hierbij besproken aanpassingen vormen vervolgens de basis voor 
de verdere uitwerking. De geselecteerde deelnemer kan bij de uitwerking enkel in overleg met de 
gemeente afwijken van de ingediende stukken.

Stap 10 Voorlopig Ontwerp en Definitief Ontwerp
Nadat de uitgifteovereenkomst is getekend kan worden gestart met het opstellen van een Voorlopig 
Ontwerp (VO) van het ontwikkelingsplan.

De uitwerking van het VO vindt plaats op basis van de aanbieding van de ontwikkelaar en zo ook op basis 
van het ontwikkelplan. Specifiek met betrekking tot deze schets is hier opgemerkt dat de schets en/of 
uitgangspunten daarvan met goede argumentatie en onderbouwing kunnen worden aangepast. Op 
hoofdlijnen dient de in de aanbieding beoogde kwaliteit herkenbaar te blijven.
Tevens is het raadzaam om het VO indicatief door te rekenen, teneinde beeld te krijgen of de minimaal 
afgesproken en vastgelegde EPC- en GPR-waarden voor de nieuwbouw bereikt gaan worden. Melding van 
deze globale beoordeling aan de gemeente, afdeling Milieu en Mobiliteit/duurzaam bouwen is raadzaam 
en verstandig om het verdere proces rond dit thema soepel te laten verlopen.

Als het VO is goedgekeurd door de gemeente (Milieu en Mobiliteit, duurzaam bouwen, Stedenbouw, 
Erfgoed, EZ) kan het Definitief Ontwerp (DO) van het bouwplan worden opgesteld, waarna de aanvraag voor 
de omgevingsvergunning voor het bouwen en restaureren kan worden ingediend en het bestek kan worden 
opgesteld.

Stap 11 Omgevingsvergunning
Op basis van het goedgekeurde Definitief Ontwerp vraagt u vervolgens de omgevingsvergunning aan voor 
het restaureren van de woning en voor het ontwikkelingsplan www.omgevingsloket.nl. Bij de aanvraag 
overlegt u behalve het Definitieve Ontwerp ook detailtekeningen, diverse bouwkundige berekeningen, 
constructieberekeningen etc.
Uw ontwerp wordt daarnaast getoetst op de in de overeenkomst vastgelegde EPC- en GPR-waarden door 
de afdeling Milieu en Duurzaamheid van de gemeente Utrecht en deze berekeningen zijn daarvoor ook 
onderdeel van de aanvraag omgevingsvergunning.

Stap 12 Bouwen
Aan de hand van het ‘Opnameprotocol nieuwbouw’ moet worden aangetoond dat alle energiebesparende 
maatregelen uit de EPC-berekening en de ventilatievoorzieningen daadwerkelijk zijn aangebracht. Zie 
hiervoor de Oplevertoets met het Opnameprotocol BRL 9500. Een afschrift van de oplevertoets moet aan de 
gemeente verstrekt worden.
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Advies brandveiligheid hovernierswoninq
De totale gebruiksoppervlakte is ongeveer 200 m2.
Adviezen:

Plaatsen van NEN-2555 rookmelders in verkeersruimten en verblijfsruimten (slaapruimten /ook in 
de kelder),
Nabij de keuken (indien daar gebakken wordt) een Hitte-melder ook gekoppeld met de NEN-2555 
melders,
Plaatsen kleine blusmiddelen (advies 6 Ltr. Schuim) op elke bouwlaag centraal (minimaal lx), bij 
voorkeur lx brandslang op BG,
Noodverlichting (+ eventueel vluchtroute aanduiding) aangezien er ook horeca plaatsvindt,
Advies om ook minimaal 1 persoon aanwezig te hebben met een BHV-diploma,
Indien Bed-en Breakfast plaatsvindt ook instructies m.b.t. veiligheid ophangen op de bewoonde 
bouwlaag.

3.3 Selectiecriteria Ontwikkelplan en grondbod
Selectiecriteria in te dienen stukken.
Hieronder zijn de selectiecriteria van het ontwikkelplan en de uitwerking van duurzaamheid geformuleerd, 
waarbij ook een weging wordt aangebracht.

Voor de hiervoor genoemde stukken kunnen totaal maximaal (1 xA+1 xB+lxC + 1 xD) 
worden gehaald.

54 punten

A. Duurzaamheid 0-12 punten (telt 1 keer mee)
EPC <0,00 
EPC <-0,20
Warmtebehoefte <35kWh/m2.jr 
Circulair bouwen 
Integrale duurzaamheid

2 punten
1 punt
2 punten
Maximaal 3 punten 
Maximaal 4 punten

B. Grondbod 0-12 punten (telt 1 keer mee)
0-12 punten (telt 1 keer mee)C. Programma/EZ

D. Stedenbouw/Cultuurhistorie 0-1 8 punten (telt 1 keer mee)

Crondbod
Het minimale grondbod bedraagt EUR............. -.
Alle grondbiedingen scoren een cijfer dat wordt bepaald door eerst van elk grondbod het minimale 
grondbod (EUR ...) af te trekken. Aan het resultaat (de “tellende” grondbiedingen) worden vervolgens 
punten toegekend, tien punten voor het hoogste “tellende” grondbod en alle overige “tellende” 
grondbiedingen een cijfer daaronder, naar rato van de procentuele afwijking ten opzichte van het hoogste 
“tellende” grondbod, de zogenaamde lineaire interpolatie methode.

Bijvoorbeeld: een grondbod dat na vermindering met het minimale grondbod, tien procent lager is ten 
opzichte van het hoogste grondbod verminderd met het minimale bod, ontvangt een tien procent lagere 
score, dat wil zeggen 11 (=12-1) punten. Scores worden afgerond op hele punten.
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Eindtotaal
De optelling van de aldus verkregen uitkomsten levert het eindtotaal. Het plan kan op de beide onderdelen 
in totaal een maximaal haalbare eindscore van 54 punten opleveren (12 + 12 + 12 + 18).

Indien het puntentotaal van de best scorende deelnemers na de beoordeling gelijk is, wordt de deelnemer 
van wie de score op stedenbouw/cultuurhistorie het hoogste is, in de rangorde als hoogste van de beste 
deelnemers geplaatst.
Indien vervolgens de scores van de beste deelnemers nog steeds gelijk zijn, wordt de deelnemer van wie 
de score op het Programma het hoogste is, in de rangorde als hoogste van de beste deelnemers geplaatst. 
Indien vervolgens de scores van de beste deelnemers nog steeds gelijk zijn, wordt de deelnemer van wie 
de score op Duurzaamheid het hoogste is, in de rangorde als hoogste van de beste deelnemers geplaatst. 
Indien vervolgens de scores van de beste deelnemers nog steeds gelijk zijn, wordt de deelnemer van wie 
de score op het Grondbod het hoogste is, in de rangorde als hoogste van de beste deelnemers geplaatst. 
Indien vervolgens de scores van de beste deelnemers nog steeds gelijk zijn, dan bepaalt een loting door de 
gemeente Utrecht de plaatsingsvolgorde van de deelnemers.
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BIJLAGE 6: CHECKLIST

Uw inzending bevat alle gevraagde bijlagen en documenten en is als volgt opgebouwd:

Aanmeldingsformulier met de daarin gevraagde documenten

V Korte omschrijving

□ Het volledig ingevulde en rechtsgeldig ondertekende 
aanmeldingsformulier

□ Het bewijs van inschrijving in het nationale beroeps- handelsregister 
(kamer van koophandel). Dit bewijs is niet ouder dan drie maanden, 
gerekend vanaf de datum van verzending van de selectieleidraad en 
bevat de actuele gegevens inzake de rechtsgeldigheid van de 
handtekening van de deelnemer.□ Het volledig ingevulde en rechtsgeldig ondertekende deelnamebiljet

□ Het plan en akkoord
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BIJLAGE 7: AANMELDINGSFORMULIER

Verklaring deelnemer

EIS:

U verklaart dat:

1: uw onderneming niet in staat verkeert van faillissement of liquidatie en dat uw onderneming niet het 
voorwerp is van een surseance van een betaling of akkoord noch in een andere soortgelijke toestand 
verkeert,

2: uw onderneming niet veroordeeld is geweest voor een delict dat de professionele integriteit van de 
onderneming in gedrang brengt,

Bewijsstuk Bewijsstuk voldoet 
aan de eis?

Paraaf

□ Ja/DIngevuld en ondertekende Verklaring deelnemer nee

Deelnamebiljet

EIS:

U overlegt het volledig ingevulde en ondertekende Deelnamebiljet (bijlage 8, ingevuld en ondertekend door 
de rechtsgeldig vertegenwoordiger). De deelnemer verklaart hiermee onder meer dat hij het gedane 
grondbod kan realiseren. De grondbieding dient minimaal € 
belastingen), prijspeil 1

,— (exclusief alle kosten, rechten en
2019, te bedragen

Bewijsstuk Bewijsstuk voldoet 
aan de eis?

Paraaf

□ Ja/DIngevuld en ondertekend Deelnamebiljet (bijlage 5) nee

Acceptatie overeenkomst

EIS:
U verklaart in te stemmen met de uitgifteovereenkomst Van Zijstweg 51.

Verklaring Bewijsstuk voldoet 
aan de eis?

Paraaf

Acceptatie overeenkomst □ Ja/D nee
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Het plan en akkoord

EIS:
Uw ingediende plan voldoet aan de randvoorwaarden genoemd in hoofdstuk 2. Tevens bent u akkoord met 
de door de gemeente Utrecht gehanteerde selectiemethode, selectieprocedure en in de selectieleidraad 
genoemde voorwaarden.

Bewijsstuk Bewijsstuk voldoet 
aan de
minimumvereisten?

Paraaf

□ Ja/DPlan en akkoord nee

Aldus ondertekend en bijbehorende gegevens naar waarheid verstrekt,

Handtekening rechtsgeldige 
vertegenwoordiger(s):

Datum:

Naam:

Functie:
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BIJLAGE 8: DEELNAMEBILJET

De hierna te noemen deelnemer:

1

gevestigd te:
2

Overwegende dat hij /zij:
a kennis heeft genomen van het voornemen van de gemeente om de locatie “Van Zij stweg 51” te 

verkopen.
b bekend is met de verkoopdocumentatie van de locatie “Van Zij stweg 51” en derhalve bekend is met de 

selectieprocedure en de uitgiftevoorwaarden, en deze voorwaarden aanvaardt.

Verklaart zich door ondertekening van dit formulier bereid het door hem ingediende plan binnen de 
randvoorwaarden zoals genoemd in de selectieleidraad te ontwikkelen en realiseren en verklaart hierbij een 
grondbieding, exclusief alle kosten, rechten en belastingen, te doen op de locatie “Van Zij stweg 51” ten 
bedrage van:

euro prijspeil 1
20193

zegge __
prijspeil 1

euro
2019 4

De grondbieding dient minimaal € 
.............2019, te bedragen.

,— (exclusief alle kosten, rechten en belastingen), prijspeil 1

De deelnemer verklaart deze aanbieding te doen met inachtneming van de bepalingen en de gegevens zoals 
deze zijn omschreven in het beschrijvend document “Selectieleidraad locatie “Van Zij stweg 51 "en de 
eventuele Nota’s van inlichtingen.

Gedaan te d.d.

(datum)

De deelnemer

(handtekening)

Toelichting
Bij een natuurlijk persoon naam en voornamen voluit, bij een rechtspersoon de statutaire naam.
Bij een natuurlijk persoon de woonplaats, bij een rechtspersoon de vestigingsplaats, met volledig adres en zonodig vermelding van de 
provincie en het land.
Bedrag in cijfers.
Bedrag in letters.

1.
2.

3.

4.
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BIJLAGE 9: EIGEN VERKLARING

Ondergetekende verklaart in zijn hoedanigheid van rechtsgeldig vertegenwoordiger van

..........................................................................................................  1. dat:
a. zijn organisatie niet is een organisatie die is veroordeeld, uitgesproken op grond van artikel 140, 177,
177a, 178, 225, 226, 227, 227a, 227b, of 323a, 328ter, tweede lid, 416, 417, 417bis, 420bis, 420ter of 
420quater van het Wetboek van Strafrecht;
b. zijn organisatie niet is een organisatie die is veroordeeld wegens overtreding van de artikelen 90 quater, 
137 c t/m g, 261 t/m 271 en/of 429quater van het Wetboek van Strafrecht;
c. geen van de (gewezen) bestuurders of andere functionarissen van de organisatie gedurende de periode van 
5 jaar voorafgaand aan de indiening van deze verklaring is veroordeeld ter zake overtreding van een of meer 
van de sub a en b genoemde strafbare feiten of daar ten tijde van de indiening van de verklaring voor wordt 
vervolgd;
d. zijn organisatie niet is een organisatie die in staat van faillissement, vereffening, surséance van betaling of 
akkoord verkeert, dan wel zijn werkzaamheden heeft gestaakt of in een andere soortgelijke toestand verkeert 
ingevolge een gelijkwaardige procedure van de nationale wettelijke regeling;
e. zijn organisatie niet is een organisatie waarvoor faillissement is aangevraagd waar tegen een procedure 
van vereffening of surséance van betaling of akkoord, dan wel een andere soortgelijke procedure die in de 
nationale wettelijke regeling is voorzien aanhangig gemaakt;
f. zijn organisatie niet is een organisatie die, bij een rechtelijke beslissing die kracht van gewijsde heeft, 
veroordeeld is geweest voor een delict dat de beroepsmoraliteit van de organisatie in het gedrang brengt;
g. zijn organisatie niet is een organisatie die in de uitoefening van zijn beroep een ernstige fout heeft begaan, 
vastgesteld op elke grond die de selecterende dienst aannemelijk kan maken;
h. zijn organisatie niet is een organisatie die niet aan zijn verplichtingen heeft voldaan ten aanzien van de 
betaling van de sociale verzekeringsbijdragen overeenkomstig de wettelijke bepalingen van het land waar hij 
is gevestigd is of in het land van de selecterende dienst;
i. zijn organisatie niet is een organisatie die niet aan zijn verplichtingen heeft voldaan ten aanzien van de 
betaling van zijn belastingen overeenkomstig de wettelijke bepalingen van het land van de selecterende 
dienst;
j. zijn organisatie niet is veroordeeld geweest voor een delict dat de professionele integriteit van de 
onderneming in gedrang brengt.

Naam en functie rechtsgeldig vertegenwoordiger: 
Datum:

Handtekening:

(naam deelnemende organisatie)
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(Sutrecht.nl
www.utrecht.nl/

Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte 
Stadsplateau 1 
9e etage
maandag, dinsdag, donderdag, vrijdag

Postbus 8406 
3503 RK Utrecht

Gemeente Utrecht

@utrecht.nl>From:
Sent:

<
Mon, 13 Jan 2020 15:43:42 +0200

|@utrecht.nl>;
@utrecht.nl>

@utrecht.nl>To:
Cc: <
Subject:
Attachments:

Van Zijsrweg 51
Voorblad WGRO hovenierswoning.doc, Notitie Van Zijstweg tbv stuurgroep verkoop gemeentelijke 

panden versie 13-l-20.doc, selectieleidraad hovenierswoning Van Zijstweg 51 d.d. 13 januari 2020.doc, Uitgiftetekening A 
39.178.pdf

Best en

Ter voorbereiding van de vergadering op 20 januari 2020 om 14.00 uur stuur ik jullie bijgaande stukken. Dit op 
verzoek van
dit voorstel wordt ingestemd, kan aan een taxateur opdracht worden gegeven, zodat we op basis van het 
taxatierapport de minimale inschrijfprijs kunnen bepalen.

die volgende week maandag weer terug is van vakantie. Indien bestuurlijk met

Met vriendelijke groet,

Mr.
Vastgoedadviseur

I- 2
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Gemeente Utrecht
locatie:
van Zijstweg 51, hovenierswoningVOORBLAD 30/12/19

Staf RO
Onderwerp: uitgifte hovenierswoning
Gildemeester: (interim)
Opgavetrekker: Zuidwest
Bestuurlijk contactpersoon:

toegelicht door:
Opsteller:

Be handel ingsvoorstel: bespre ken
Geheim: ja
Product: wijziging bestemmingsplan
Bijzondere procedures n.v.t.

Notitie + concept Selectieleidraad + 
ErfpachttekeningBijlagen

Aanleiding voor dit voorstel (context en voorgeschiedenis in enkele woorden, voor zover relevant):
In het kader van de HOV-Zuidradiaal is in 1997 de voormalige hovenierswoning Van Zijstweg 51 
aangekocht. Destijds was de inschatting dat de woning zou moeten wijken voor de HOV-Zuidradiaal. In het 
bestemmingsplan HOV-baan Dichterswijk (201 8) is het behoud van het pand vastgelegd. In september 201 9 
is het pand aangewezen als gemeentelijk monument. Het pand kan nu met schuur en een strook grond in 
erfpacht worden uitgegeven. De inschrijvers wacht echter een zware opgave, bouwkundig, architectonisch, 
ondernemerschap en financieel: aankoop en restauratie van het pand, sloop van de schuur en nieuw 
bouwvolume, een saneringsplicht, verwerving van de grond enz.

Gevraagd besluit:

instemmen met de uitgifte van de hovenierswoning van Zijstweg 51 met horeca als nieuwe bestemming

Onderbouwing (met argumenten pro en contra, eerdere ervaringen en ervaringen elders, afweging en wat 
verder relevant is):
Er is al tientallen jaren, met soms lange tussenpozen, discussie over het behoud van de woning, over de 
gewenste functie/bestemming, over de monumentale status e.a.

Keuze voor horecabestemming

De locatie is zeer geschikt voor horeca. De locatie, het beperkte volume, de beperkte 
gebruiksmogelijkheden en de zware (m.n. financieel) opgave in z’n totaliteit maken een maatschappelijke 
functie hier hoogst onwaarschijnlijk. Daarom wordt een horecabestemming voorgesteld en geen 
maatschappelijke functie, ondanks dat een maatschappelijke functie in het huidige uitgiftebeleid de 
voorkeur geniet.

Overig
De woning ligt aan de van Zijstweg, de HOV-baan Dichterswijk loopt naast de woning, de 
werkzaamheden voor de busbaan zijn inmiddels gestart.
De huidige twee bewoners hebben een opzegtermijn van twee maanden.
De woning staat in de boeken van de HOV-baan, eind 2020 moet de eindafrekening gedaan worden. 
De keuze voor uitgifte met extra bouwvolume is eerder gedaan, het sluiswachtershuisje in LR.
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Gemeente Utrecht

Consequenties van het voorstel
Politiek: Eventueel discussie over maatschappelijke waarde vastgoed

Onderhoud en beheer zijn kostbaar, de woning wordt slechter, uitgifte 
betekent een structurele (en mogelijk aanzienlijke) besparing.Financieel:

Formatief:
Juridisch:

Navraag bij wijkbureau of er nog een bewonersvereniging actief is i.r.t. de 
hovenierswoning?Participatie:

eigen organisatie:
- Brief aan de raad & 
persbericht
- Website gemeente 
Utrecht:
Vastgoedaanbod
- KHN koninklijke 
horeca Nederland
- zie notitie blz. 4

Communicatie:
raad/pers/publiek:

Betrokkenen:
Portefeuillehouder: Klaas Verschuure
Portefeuillehouders
betrokken: Wethouder Grondzaken, wijkwethouder Zuidwest, wethouder Erfgoed

Intern: wijkbureau, extern: Vereniging Oud-Utrecht, woning staat i.h.a. 
periodiek in de belangstellingStakeholders:

Planning en vervolg:
vervolgstafbespreking Indien nodig

Afstemming en akkoord

College n.v.t.

Raadsinformatieavond n.v.t.

Commissie n.v.t.
Raad per brief informeren



From:
Sent: Tue, 28 Jan 2020 15:19:00 +0200

@utrecht.nl>To:
@utrecht.nl>; |@utrecht.nl>Cc: < <

bomen/groen van Zijstweg 51
Notitie bomeninv Zijstweg 51 Utrecht.pdf

Subject:
Attachments:

Goede middag,

Bijgaand een notitie over bomen bij de hovenierswoning. 
Kunnen we do-dag even bij stilstaan.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

T
l@utrecht.nl

www.utrecht.nl/

Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte

Gemeente Utrecht

5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E 5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E5.1,2E



@gmail.com>From:
Sent: Mon, 3 Feb 2020 09:43:11 +0200

@utrecht.nl>To: <
Subject:
Attachments:

Re: F&F&bomen
imageOOl.png, image002.png, image003.png, image004.png, image005.gif, image002.png

Wat wij wel contstateren zijn nestjes onder de dakpannen waar id lente ook gepiep vandaag komt, verder geen id wb 
andere dieren, vleermuizen iig wel. Gr.

Op do 30 jan. 2020 12:10 schreef I |@utrecht.nl>:

Hoi

Dank, alles goed?

Vraag is idd of jullie de huismus, gierzwaluw en steenmarter (lijkt me toch sterk....) zien/gezien hebben. Of 
nog een ander bijzonder dier??

Ik hoor nog vd stadsecoloog of hij vervolgonderzoeken nodig vindt, daar merken jullie vlgs mij niets van. Als 
ze de tuin in willen, dan geef ik een seintje.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

T
@utrecht.nl

www.utrecht.nl/

Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte
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l@qmail.comlVan:
Verzonden: donderdag 30 januari 2020 8:14
Aan:
Onderwerp: Re: F&F&bomen

Hoi,
onderzoeken? Vleermuizen zien iig vaak. Mvg

je bedoelt of wij iets van de andere dieren hebben aangetroffen of dat wij akkoord gaan met rest van de

Op di 28 jan. 2020 11:45 schreefI |@utrecht.nl>:

Goede morgen

Bijgaand ecologische quick scan en bomeninventarisatie (had ik niet besteld...).

Ecoloog adviseert vier vervolgonderzoeken, ik begrijp dat er mogelijk vleermuizen in de schuur verblijven, 
vinden jullie misschien iets van de rest?

Ik ga nog even langs mijn bomencollega's om te kijken wat we moeten doen.

//

Dag

Hierbij verzend ik u de rapportage van de ecologische quickscan aan de Zijstweg 51 (Hovenierswoning). Door de 
slechte staat van de woning zijn er veel kieren, gaten en openingen aanwezig. Hierdoor is de woning geschikt 
voor een aantal beschermde soorten. Daarnaast zijn sporen (uitwerpsel) aangetroffen van mogelijk de 
steenmarter. Wij adviseren u daarom om vervolgonderzoek te laten uitvoeren voor: vleermuizen, huismussen, 
gierzwaluw en steenmarter.

Effecten op soorten van de Utrechtse soortenlijst worden niet verwacht, mits de werkzaamheden buiten het 
actieve seizoen van de egel worden uitgevoerd tussen oktober en mei. En mits er geen bomen worden gekapt.

Wanneer u vragen en/of opmerkingen heeft hoor ik graag van u!

Met vriendelijke groet,
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//

Beste

Hierbij verzend ik u de notitie van de bomeninventarisatie uitgevoerd aan de Zijstweg 51. De te verwijderen 
bomen die op de lijst staan zijn inmiddels gerooid. Er zijn twee jonge bomen aanwezig die niet op de lijst staan. 
Daarnaast is één boom afgebroken/geknot en zijn er twee bomen dood door de droge zomers. Dit kunt u nalezen 
in de notitie.

Bij vragen en/of opmerkingen over de inventarisatie hoor ik graag van u!

Met vriendelijke groet,

Met vriendelijke groet,

Projectleider

T
l@utrecht.nl

www.utrecht.nl/

Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte
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I@utrecht.nl 
www.utrecht.nl/
Gemeente Utrecht 
Utrechtse Vastgoed Organisatie 
Team Vastgoed 
Postbus 8406 
3503 RK UTRECHT

oo©©

Gemeente Utrecht

|@utrecht.nl>From:
Sent:

<
Wed, 11 Mar 2020 16:34:48 +0200

@utrecht.nl>;
|@utrecht.nl>;"

To: <
@utrecht.nl>; 

@utrecht.nl>
@utrecht.nl>;

<
Subject:
Attachments:

FW: Wijkbeicht noodkap 2 cipressen Van Zijstweg 51 nabij Hovenierswoning 
Wijkbericht noodkap 2 cipressen Van Zijstweg.pdf

Beste mensen,

Ter info. Zie hieronder.

Met vriendelijke groet,

Project controller
T

I@utrecht.nl
www.utrecht.nl/
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte 
Postbus 1273 
3500 BG Utrecht

©O©©

Gemeente Utrecht

Van:
Verzonden: woensdag 11 maart 2020 14:27
Aan:
Onderwerp: FW: Wijkbeicht noodkap 2 cipressen Van Zijstweg

Allen,

Zie bijgaand wijkbericht ter info, er staan 2 bomen op het terrein (erfgrens) die uit noodzaak gekapt gaan 
worden door onze collega's van Stadsbedrijven.

Met vriendelijke groet,
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Van:
Verzonden: woensdag 11 maart 2020 14:24
Aan:
CC:
Onderwerp: FW: Wijkbeicht noodkap 2 cipressen Van Zijstweg

Beste en

Hierbij stuur ik jullie het wijkbericht van bovengenoemde bomen toe. 
De bomen staan op grond van UVI.
De dode bomen worden morgen gekapt.

Met vriendelijke groet,

T /
l@utrecht.nl

www.utrecht.nl/
Gemeente Utrecht 
Stadsbedrijven 
BORG, Cultuurtechniek 
dinsdag t/m vrijdag 
Postbus 16200 
3500 CE Utrecht

OO©©
Wj

Gemeente Utrecht

Van:
Verzonden: woensdag 11 maart 2020 11:54
Aan: |; Gemeente Utrecht Klantcontactcentrum; ; Redactie;

|; SW-BNO Gebied 7-8; |; Wijkbureau
Zuidwest
CC: den;

Onderwerp: Wijkbeicht noodkap 2 cipressen Van Zijstweg

Beste collega’s,

Vandaag verspreiden we het bijgaande wijkbericht betreft de noodkap van twee cipressen aan de Van Zeistweg in Zuidwest.
Contactpersoon:

@Website Zuidwest
Woensdag 11 maart 2020\ We kappen zo spoedig mogelijk twee bomen bij u in de buurt. Het gaat om twee Californische 
cipressen aan de Van Zeistweg ter hoogte van huisnummer 51. De bomen vormen een gevaar voor de omgeving, daarom 
kappen we de bomen met spoed. Hiervoor volgen we de procedure voor noodkap.

Komen er nieuwe bomen terug?
Op de opengevallen plekken worden in het plantseizoen nieuwe bomen geplant. Het plantseizoen van bomen loopt van 
november tot maart.

@.Website Bomennieuws
Woensdag 11 maart 2020\ We kappen zo spoedig mogelijk twee bomen in de wijk Zuidwest. Het gaat om twee Californische 
cipressen aan de Van Zeistweg ter hoogte van huisnummer 51. Beide bomen zijn aangetast door de Japanse thujabastkever. 
Hierdoor is er een verhoogd risico op takbreuk. Tevens proberen we de verspreiding van de thujabastkever te voorkomen.
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De bomen vormen een gevaar voor de omgeving, daarom kappen we de bomen met spoed. Hiervoor volgen we de procedure 
voor nood kap.

Komen er nieuwe bomen terug?
Op de opengevallen plekken worden in het plantseizoen nieuwe bomen geplant. Het plantseizoen van bomen loopt van 
november tot maart.

Met vriendelijke groet,

T
l@utrecht.nl

www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Stadsbedrijven 
BORG - Bedrijfsbureau 
Tractieweg 2 
3534 AP Utrecht
maandag, woensdag & vrijdag van 7.00 t/m 15.00 uurooom

Gemeente Utrecht
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Wilt u meer weten over de kap van de bomen in uw 
straat? Dan kunt u contact opnemen met het 
Klantcontactcentrum via het telefoonnummer 14 030.

Met vragen over uw wijk kunt u rechtstreeks terecht bij 
het Wijkbureau Zuidwest.

Welke bomen worden er gekapt?
Het gaat om twee Californische cipressen in de Van 
Zijstweg ter hoogte van huisnummer 51. Op de 
achterzijde van dit wijkbericht vindt u een overzicht.

Waarom met spoed kappen?
Beide bomen zijn aangetast door de Japanse 
thujabastkever. Hierdoor is er een verhoogd risico op 
takbreuk. Tevens proberen we de verspreiding van de 
thujabastkever te voorkomen.

De bomen vormen een gevaar voorde omgeving. 
Daarom kappen we de bomen met spoed. 
Hiervoor volgen we de procedure voor noodkap.

Komen er nieuwe bomen terug?
Op de opengevallen plekken worden in het 
plantseizoen nieuwe bomen geplant. Het plantseizoen 
van bomen loopt van november tot maart.

Hoe zorgen we voor onze bomen?
De gemeente verzorgt en beschermt alle 160.000 
gemeentelijke bomen. Ook inspecteren we deze 
regelmatig. Toch kan het voorkomen dat we een boom 
aantreffen die zodanig is aangetast dat hij elk moment 
kan omvallen of waar delen kunnen uitbreken. De 
boom vormt dan een direct geval voorde omgeving en 
moet met spoed gekapt worden.

Meer weten over bomen?
Wilt u meer weten over het kappen en planten van 
bomen? Kijk dan voor meer informatie over noodkap 
op www.utrecht.nl/noodkap. En op 
www.utrecht.nl/bomen.

Stadsbedrijven
Beheer Openbare Ruimte en Gebouwen 
Telefoon 14030 
E-Mail BORG@utrecht.nl 
www.utrecht.nl /bomen

ymeui\v

Gemeente Utrecht

Zaaknummer: 7397649

Wijkbericht maart 2020

Noodkap van twee bomen bij u in de straat
De gemeente kapt de bomen zo spoedig mogelijk twee bomen bij u in de straat. In dit wijkbericht leest u om 
welke bomen het gaat en waarom we de bomen kappen.

Verspreidingsgebied: Omwonende Van Zijstweg
Utrecht.nl
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|yahoo.com> 
Mon, 10 Aug 2020 11:48:41 +0200

From:
Sent:

@utrecht.nl>To: <
Subject: Re: Weekendafsluiting Nelson Mandelabrug 21 tot 24 augustus

Hoi

Het is al zo verdacht stil vandaag.... 
Stilte voor de storm...
Bedankt voor t doorgeven!
Groetjes,

Op 10 aug. 2020 om 10:30 heeft 
geschreven:

|@utrecht.nl> het volgende

goede morgen

voor de zekerheid het wijkbericht, enige geluidsoverlast in aantocht, 
hopelijk is het nog een beetje uit te houden bij jullie.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte
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Beste heer/mevrouw,
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In de bijlage treft u meer informatie omtrent de weekendafsluiting die van 21 tot 24 augustus 
plaats zal vinden rondom busbaan Dichterswijk.

<Wijkbericht weekendafsluiting Nelson Mandelabrug aug 2020,pdf>



1. Inleiding

De gemeente Utrecht start de procedure voor een openbare selectie van een partij waarmee de gemeente 
Utrecht een uitgifteovereenkomst kan sluiten voor de hovenierswoning aan de van Zijstweg 51 met alle 
daarop aanwezige opstallen en gronden. Dit betreft een openbare selectieprocedure. Op basis van deze 
selectieleidraad zal de selectiecommissie (zie paragraaf 
meent dat hij het meest geschikt is voor deze ontwikkelingsopgave.

,, stap 7) een ontwikkelaar kiezen waarvan zij

Ligging en historie

Ligging: Huidige situatie
De woning betreft een vrijstaand pand, ietwat geïsoleerd, gelegen in de Dichterswijk. Aan de achterzijde 
bevindt zich de Veilinghaven, aan de voorzijde van het pand bevindt zich de van Zijstweg met daartegenover 
de gebouwen van de Jaarbeurs. Rechts van het pand bevindt zich een bedrijf dat vergaderruimtes aanbiedt in 
U-Trechters, (Ruimte Utrecht) en aan de linkerzijde bevindt zich de tuin, een loods en restaurant Fico.

De Veilinghaven is gelegen ten westen van het stationsgebied. Op loopafstand liggen onder andere de 
Jaarbeurs Utrecht, megabioscoop Kinepolis, het Beatrixtheater en Station Utrecht Centraal.
De Veilinghaven is de voormalige haven van de Utrechtse groenteveiling aan het Merwedekanaal. Aan deze 
haven is tussen 1997 en 2014 de woonwijk Stadshaven ontwikkeld. De hovenierswoning ligt aan een 
verbindingsweg naar het westelijk deel van de stad.

Langs de vernieuwde Veilinghaven en het Merwedekanaal is nu een concentratie van erfgoed aanwezig, dat 
bij elkaar goed de verschillende stadia van ontwikkeling weergeeft: varend erfgoed in de vorm van oude 
schepen, een havenloods met de ligplaats voor het Statenjacht, zandtrechters en een havenkraan, de 
hovenierswoning en het Jongerius-complex.

Historische situatie
Ongeveer waar nu de van Zijstweg is, liep vroeger 't Klein Lijnpad, dit pad kwam al vroeg op de kaarten van 
Utrecht voor. In dit gebied buiten de stadsmuren vond eeuwenlang land- en tuinbouw plaats, van hieruit 
voorzagen tuinbouwers de stad van groente en fruit. In deze traditie diende de hoveniersfamilie de Groot in 
1878 de bouwaanvraag voor de bouw van de huidige woning. Het adres le Klein Lijnpad 35 is in 1929 
gewijzigd in Industrieweg 51. Dit adres is in 1963 wederom gewijzigd in van Zijstweg 51.
De weg werd later doorsneden door de aanleg van het Merwedekanaal en de Veilinghaven. Nadat de land- en 
tuinbouw hier stopten werd het gebied een industriegebied en nog weer later het terrein van de Jaarbeurs. In 
1927 is de woning ingrijpend verbouwd in art deco-stijl, het uiterlijk van de woning en het interieur zijn 
sindsdien niet meer veranderd. De hovenierswoning is het enige pand dat nu nog over is van de 
oorspronkelijke bebouwing.

Toevoegen situatietekening

De ontwikkelingen van de Heycopstraat, het Jaarbeurskwartier, het Beurskwartier, de Merwedekanaalzone 
maken dat de hovenierswoning straks is gelegen in een hoog stedelijk gebied.

Bestemmingsplan HOV-busbaan Dichterswijk
In 1997 kocht de gemeente de woning aan met het oog op de aanleg van de busbaan over de van Zijstweg. De 
woning zou gesloopt worden om de aanleg van de HOV-baan mogelijk te maken. Bij de herinrichting van de 
Van Zijstweg is echter rekening gehouden met het behoud van de voormalige hovenierswoning.
In het Bestemmingsplan HOV-baan Dichterswijk van april 2018 is het behoud van de hovenierswoning 
verzekerd. Op 13 maart 2019 heeft de Raad van State een beroep tegen het bestemmingsplan ongegrond 
verklaard. Hiermee is het bestemmingsplan onherroepelijk.
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Bij de aanleg van de busbaan wordt tussen de gevel van de hovenierswoning en het fietspad een ruimte van 1 
meter a 1,2 meter overgehouden. In deze strook wordt een ligusterhaag van 80 cm breed en 50 cm hoog 
geplant. Daarnaast komt een vrijliggend fietspad, twee richtingen, 3,5 meter. Over de hele lengte van de weg 
ligt een groenstrook tussen rijbaan en fietspad met een bomenrij. In de groenstrook worden lindebomen 
geplant, tegen het fietspad aan. De linde heeft een ovale ronde vorm en is een veel toegepaste en sterke 
straatboom die daarnaast ook bijenvriendelijk is. De bermen krijgen een cultuurrijke uitstraling met een 
bloemrijke mix van grassen en vaste planten. In het midden van beide wegen ligt de busbaan (twee 
richtingen), daarnaast één rijstrook per rijrichting.
Voor de hovenierswoning wordt de breedte van de busbaan gereduceerd van 7.10 meter naar 6.60 meter en 
versmallen de bermen naar 2.30 meter.
Het tracé sluit aan bij het Stationsgebied met een menselijke maat, een 30 km/uur regime, cultuurrijke 
elementen en tuinachtig karakter. Langs de busbaan Dichterswijk staan de Hovenierswoning en de Villa 
Jongerius, beide ondersteunen het karakter en geven identiteit aan de weg.

Huidige situatie hovenierswoning
De voordeur zit aan de zijde van de tuin, die geeft toegang tot de hal van de woning. Aan de linkerzijde van de 
hal bevinden zich een toilet, een trap en een tweetal kamers, in gebruik als opslagruimte en woonkamer. 
Tegenover de entree bevindt zich de keuken met aangrenzend een doucheruimte. Vanuit de keuken is de 
kelder bereikbaar. Aan de rechterzijde van de hal bevindt zich een ruimte die eveneens in gebruik is als 
woonkamer met aangrenzend een slaapkamer.

De eerste verdieping, die bereikbaar is via twee trappen, bestaat uit een overloop met aan de linkerzijde twee 
slaapkamers met een gezamenlijk balkon. Tegenover de trappen bevindt zich een opslagruimte en aan de 
rechterzijde bevindt zich eveneens een opslagruimte.

Er bevindt zich op het terrein één bijgebouw, in gebruik als opslag. Het betreft een houtenconstructie, 
voorzien van een zadeldak gedekt met golfplaten. Op eigen terrein zijn twee parkeerplaatsen aanwezig. De 
gemeente Utrecht is eigenaar van het pand en de huidige bestemming van het pand is wonen. Het pand is 
altijd bewoond geweest, wat luchtkwaliteit en geluid betreft wordt voldaan aan de wettelijke normen. Bij 
gevoelige bestemmingen (scholen, kinderopvanglocaties, verzorgingshuizen, verpleeg- en ziekenhuizen) moet 
er extra rekening gehouden worden met de luchtkwaliteit.

In het huis lijkt de tijd te hebben stilgestaan. Het interieur is nog gaaf aanwezig met twee opkamers met oude 
bedsteden, schouwen uit de 19e eeuw, een karakteristieke trappartij uit 1927, de keuken en de hal met 
originele betegeling.

Bij een boomveiligheidscontrole in december 2018 is gebleken dat drie bomen geveld moesten worden en 
een aantal bomen moest gesnoeid worden. Het gaat om dood hout, takken die de gevel of het dak raken, en 
te laaghangende takken. Het vellen en snoeien is inmiddels uitgevoerd. De woning komt zo tevens beter in het 
zicht. In het voorjaar van 2020 zijn opnieuw twee dode bomen verwijderd.

De verkoop betreft de woning in de huidige staat, het bijgebouw en de tuin.

Bouwkundige staat
Constructief zijn er geen grote problemen, vanwege de dreiging van sloop is het onderhoud aan de woning tot 
het hoognodige beperkt gebleven. De bouwkundige staat van de woning is slecht te noemen. Voor een beeld 
van de bouwkundige staat verwijzen wij o.m. naar de notitie van de vakgroep Erfgoed van 15 februari 2019.

In november 2018 is er een constructief visueel onderzoek naar de woning uitgevoerd:
Zettingen welke zichtbaar zijn hebben reeds lange tijd geleden plaatsgevonden. Dit is in een hoek van het 
gebouw en aannemelijk is dat dit gebeurd is bij het uitgraven van de haven (1929). Aan de buitenzijde is dit op 
deze hoek ook terug te zien in scheurvorming van de voegen. Aan de binnenzijde is er een scheur in het 
stucwerk zichtbaar, het stucwerk zit er al dusdanig lang op dat dit niet een recente scheurvorming is.
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Het deel van het huis boven en direct naast de (in 1927?) aangebrachte kelder vertonen geen verzakking. 
Scheurvorming boven het kelderraam rechts naast de voordeur is te wijten aan twee balken van de begane 
grondvloer boven de kelder welke opgelegd zijn op het kozijn. Er is hier geen latei toegepast en het kozijn is 
niet berekend op deze belasting waardoor de gevelstenen hierboven in een driehoek verzakken en de voegen 
scheuren. De krachtenafdracht van deze twee balken is voor de toekomst een aandachtspunt, zeker bij 
eventuele hogere belastingen bij gewijzigd gebruik.
Het dak is verzakt doordat op twee plaatsen de gordingen weggerot zijn. Op de meest extreme plek is deze 
ook tijdelijk gestut waardoor verdere verzakking onwaarschijnlijk is. Deze twee delen dienen vervangen te 
worden.
Vanwege eerdere zettingen is ook een deel van het dakspant gezakt, dit is al in een eerder stadium 
opgevangen door een houten opvulling onder de gording.

In april 2019 is de woning op het vuilwater riool aangesloten.
In mei-juni 2019 zijn enkele werkzaamheden aan de kapconstructie uitgevoerd om de constructieve veiligheid 
te waarborgen. Het gaat dan om werkzaamheden die noodzakelijk zijn om de woning tijdelijk bewoond te 
kunnen houden tot de verkoop.
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From:
Sent: Wed, 26 Aug 2020 12:16:11 +0200

Mll |l II |@gmail.com>To:
Subject:
Attachments:

RE: Plannen met het Huis van Mien 
2011

voor behoud.pdf, inleiding selectieleidraad.docx
- herbestemming Van Zijstweg 51 huis van Mien - Initiatiefplanen

Hoi

Bijgaand de beloofde artikelen. 
Suuk6,

Met vriendelijke groet,

Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte

OO©0

Gemeente Utrecht

Van: |@gmail.com> 
Verzonden: dinsdag 11 augustus 2020 23:45
Aan:
Onderwerp: Plannen met het Huis van Mien

<

|@utrecht.nl><

Dag

Fijn om je even gesproken te hebben.
Wij, spelen met het idee om het huis van Mien op een duurzame 
manier op te knappen en er een plek voor de buurt van te maken. Het bijzondere karakter van de 
hovenierswoning in tact latend, met de blik op de toekomst gericht.
Denk aan een plek om in alle rust met je laptop in de tuin te zitten of samen te komen met (een toegestaan 
aantal) en te genieten van lekker eten en drinken met producten uit de Utrechtse streek en de eigen 
moestuin.

en

In de tweede plaats vormt het geven van lezingen en workshops op het gebied van het verduurzamen van 
woningen en gebouwen, een vergader/werk locatie op de eerste verdieping en het creëren van 
mogelijkheden voor lokale kunstenaars om te exposeren of uit te voeren een belangrijke invulling van het 
huis van Mien.
Er borrelen geregeld allemaal andere wilde plannen bij ons op, maar alles is afhankelijk van zou 
kunnen/mogen. (Een herberg waar je twee kamers hebt, maar waar je vooral een heerlijke hap voor de 
hongerige maag kunt krijgen, terwijl je paard buiten aan de stalplek gewaterd wordt.)

Vandaar dat we heel graag al jouw kennis over het huis van Mien tot ons nemen en heel benieuwd zijn 
naar de gedachten van de gemeente.
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Wij zouden deze week nog op donderdag 13 augustus kunnen om 14.00 uur
Dan slaan we een week over en kunnen we weer op woensdag 26 augustus de hele dag en op vrijdag 28 
augustus in de ochtend/vroege middag.

Horen graag wanneer jou het beste uitkomt,

Hartelijke groet,
en

Herenweg H 
3513CG Utrecht
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Combinatie
CflmOV Dichterswijk
een ÖKWS-Tfan Hattum en Blankevoort combinatie

Aan de bewoner(s) van dit adres Combinatie HOV Dichterswijk

Vestigingsadres
Van Zijstweg 53 
3521 AB UTRECHT

Utrecht, 02 september 2020

Ons kenmerk 
Betreft

: DWDVT
: werkzaamheden project Busbaan 
Dichterswijk

Beste bewoner(s),

Met deze brief willen wij u informeren over de aanstaande werkzaamheden aan de busbaan op de Van 
Zijstweg en de Tellegenlaan. Binnenkort ontvangt u namens de gemeente een wijkbericht, over de 
laatste weekendafsluiting en wordt u op de hoogte gebracht over de voortgang en verwachte afronding 
van de werkzaamheden van de busbaan, de Nelson Mandelabrug en de fietsonderdoorgang.

Wat gaan we doen?

Aanbrengen asfalt
Op zaterdag 5 september brengen we de laatste asfaltlaag aan op de Dr. M.A. Tellegenlaan en Van 
Zijstweg. De werkzaamheden vinden plaats tussen 7.00 uur ’s ochtends en 19.00 uur ’s avonds. De 
werkzaamheden worden uitgevoerd in de afzetting die er al is voor het aanbrengen van de slijtlaag, zie 
vervolg.

Aanbrengen slijtlaag
Er moet nog een slijtlaag op de busbaan worden aangebracht. De slijtlaag kan alleen aangebracht 
worden onder droge weersomstandigheden. Omdat het niet droog was tijdens de laatste 
weekendafsluiting konden deze werkzaamheden niet doorgaan. De slijtlaag brengen we nu aan in de 
periode vanaf 4 september tot en met 12 september. Omdat deze werkzaamheden afhankelijk zijn van 
de weersomstandigheden, is het moeilijk te zeggen of wij de werkzaamheden in één werkgang af 
kunnen ronden. Dit weten wij uiterlijk twee dagen van tevoren en laten dit met een bericht via de 
BouwApp aan u weten.

Wat betekent het aanbrengen van de slijtlaag voor verkeer en de omgeving?
Voor het aanbrengen van de slijtlaag zijn wij onlangs gestart. De werkzaamheden vinden overdag plaats 
tussen 07:00 uur ’s ochtends en 19.00 uur ‘s avonds. Ook op zondag 6 september wordt er ook gewerkt, 
dan wordt er gestart vanaf 09:00. Vanaf vrijdag 4 september wordt de rijbaan stad in afgesloten (rijbaan 
vanaf Overste Den Oudenlaan richting Croeselaan). Dit is noodzakelijk om de werkzaamheden goed en 
veilig uit te kunnen voeren. De rijbaanafsluiting duurt tot zaterdag 12 september, afhankelijk van de 
weersomstandigheden. Gedurende de werkzaamheden moet de betonnen busbaan schoon en ruw 
gemaakt worden. Dit gebeurt met een machine die geluidsoverlast kan veroorzaken. Ook het 
aanbrengen van de laatste asfaltlaag op 5 september kan enige hinder met zich meebrengen. Wij 
realiseren ons goed dat dit voor u als omwonende vervelend is. Zeker omdat veel mensen in deze 
periode thuiswerken. Uiteraard proberen wij de overlast voor u te beperken. Op de achterzijde een 
opsomming wat dit betekent voor het verkeer en de omgeving:

Koninklijke VolkerWessels organisatieeen
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Van Hattum en Blankevoort

o
Omdat we de slijtlaag overdag en door de week aanbrengen sluiten we hiervoor steeds een 
rijbaan af (rijbaan vanaf Overste Den Oudenlaan richting Croeselaan).
Er is gedurende de periode van 4 t/m 12 september geen busverkeer mogelijk over de M.A. 
Tellegenlaan en Van Zijstweg.
Buslijn 1 wordt omgeleid als we bezig zijn op het deel rond de kruising Croeselaan/Van 
Zijstweg). Dit is gedurende de periode van 8 t/m 12 september.
De kruising Veilinghavenkade is dicht.
Fiets- en voetgangers hebben wel altijd doorgang.
Als het gaat regenen stoppen we met de werkzaamheden. In dat geval halen we de afzettingen 
van de weg zodat het auto- en busverkeer weer normaal door kan. Er zal dan een nieuw 
moment gepland worden om de werkzaamheden alsnog uit te voeren. Ook dan zijn we weer 
afhankelijk van het weer. Uiteraard vermelden we weer via de BouwApp als de werkzaamheden 
weer worden opgestart.

Zoals u gewend bent, vermelden wij de werkzaamheden ook op de BouwApp. Heeft u nu al dringende 
vragen, dan kunt u contact met mij opnemen via ^^J@avecodebondt.nl. Wij vertrouwen erop u 
hiermee, voor nu, voldoende te hebben geïnformeerd.

Met vriendelijke groet, 
Combinatie HOV Dichterswijk

Legenda

Auto en openbaar vervoer omleiding
Afsluiting busbaan Dichterswijk
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From:
Sent: Wed, 9 2020 14:02:11+0200

Mll |l II @gmail.com>To:
Subject: RE: bewonersbrief

Hoi

Morgen spreek ik opdrachtgever, vraag ik (weer) eens naarde schutting.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

|@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte

'Mii\v

Gemeente Utrecht

@gmail.com> 
Verzonden: woensdag 9 september 2020 09:34

@utrecht.nl>

Van:

Aan:
Onderwerp: Re: bewonersbrief

<

Ja hebben we gehad! Hitte was fors ja maar goed doorgekomen. Vroegen ons nog wel af of er nog iets van schutting terugkomt.
Gr.

Op di 8 sep. 2020 15:20 schreef @utrecht.nl>:<

hoi,

alle hitte overleefd?

Voor de zekerheid, brief van busbaan.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E



@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte
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Stichting Bouwloods Utrecht
Pratumplaats 
3454NA De Meern

STICHTING

BOUWLOODS
UTRECHT

info@stichtingbouwloods.nl
0306770875

KvK: 30172002
Btw:
Bank:

Ontwikkelingsorganisatie ruimte Gemeente Utrecht 
T.a.v.
Utrecht

Offerte 2020-0060 Offertedatum:
Vervaldatum:

14-05-2020
28-05-2020Kenmerk: Schutting van Zijstweg 51

Geachte

Hierbij ontvangt u van ons de prijsopgave 2020-0060 voor de onderstaande diensten.

Omschrijving Bedrag Totaal Btw

lx Op maat gemaakte schutting:
- Ontwerp volgens toegestuurde afbeelding;
- 16 stuks a l,8m x l,8m (totaal 28,8 strekkende meters);
- Materiaal: Douglas hout, 22 x 200mm fijn bezaagd;
- Inclusief Azobe paal voor plaatsing in de grond;
- Levering af loods, exclusief plaatsing.

Totaal € 3.574,11

De Bouwloods staat geregistreerd op het platform Buy-Social.nl en heeft een ANBI status (Algemeen Nut 
Beogende Instelling). De facturen van de Bouwloods mogen daarom voor 100% meegeteld worden als Social 
Return.

De facturering geschiedt in de volgende termijnen:
- Ie termijn: 50% bij opdracht
- 2e termijn: 50% bij gereed montage/oplevering

We hopen u hiermee voldoende geïnformeerd te hebben.

Met vriendelijke groet,

Pagina 1 van 2
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Stichting Bouwloods Utrecht
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From:
Sent: Wed, 16 Sep 2020 11:40:24 +0200

Mll |l M @kws.nl> 
|@kws.nl>;

To:
|@kws.nl>Cc: <

Subject:
Attachments:

RE: schutting van Zijstweg 51 
2020-0060.pdf

hier de offerte 
vragen naar of

Nb
Offerte was gebaseerd op verticale planken

Met vriendelijke groet,

Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte

oo®@
%

Gemeente Utrecht

@kws.nl>
Verzonden: woensdag 16 september 2020 11:36

@utrecht.nl>

Van:

Aan: <
|@kws.nl>;

Onderwerp: RE: schutting van Zijstweg 51
|@kws.nl>CC: <

Heb jij die offerte nog van Bouwloods?

Met vriendelijke groet,

Uitvoerder

Combinatie
«4#HOV Dichterswijk

wave
Alc?rE |

Vr-iJi^hri d Efl-rSt

P Postbus 39, 3454 ZG De Meern
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A Korenmolenlaan 2, 3447 GG Woerden

M
E l@kws.nl

https://www.kws.nl/ 
https://www.vhbinfra.nl/ 

KvK 74136976

W

please consider the environment before printing this email.

eenOKVWËAön Hattum en Blankewwrt combinatie

@utrecht.nl> 
Verzonden: woensdag 16 september 2020 10:39

@kws.nl> 
|@kws.nl>;

Onderwerp: RE: schutting van Zijstweg 51

Van:

Aan:
|@kws.nl>CC: <

Hoi

Lijkt mij goed, horizontaal vanwege voorbijrijdende fietsers.

Wij hebben ooit een offerte gehad van stichting de Bouwloods, die belden laatst nog (maar verticale 
planken).
Een collega van Milieu suggereerde www.buurmanutrecht.nl, hebben we geen contact mee gehad.

Bel of mail gerust met vragen.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte
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Gemeente Utrecht

@kws.nl>
Verzonden: woensdag 16 september 2020 10:10

@utrecht.nl>

Van: <

Aan: <
|@ kws.nl>:

Onderwerp: RE: schutting van Zijstweg 51
|@ kws.nl>CC: <

Dag

Vanmorgen hebben we telefonisch contact gehad over de schutting van de hovenierswoning. Zoals 
hieronder ook besproken gaf jij aan dat de schutting dezelfde uitstraling dient te hebben als de schutting die 
verwijderd is.

Een schutting van hout met horizontale planken waar ook wat aan opgehangen kan worden kan dan 
vergunningsvrij geplaatst worden. Mijn inziens voldoen de onderstaande panelen aan die eisen.

Met vriendelijke groet,

Uitvoerder

Combinatie
Ct#HOV Dichterswijk

wave
AlCr'!

Veiligheid £e-r;

P Postbus 39, 3454 ZG De Meern 
A Korenmolenlaan 2, 3447 GG Woerden

pm$TT§)

^ 
LU
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https://www.kws.nl/ 
https://www.vhbinfra.nl/ 

KvK 74136976

W

^ please consider the environment before printing this email.

eenOKWS-Wn Hattum en Blankevoortcombinatie

Van:
Verzonden: dinsdag 15 september 2020 19:43
Aan: (©utrecht.nl' <| (5)utrecht.nl>

|(S) kws.nl>
Onderwerp: RE: schutting van Zijstweg 51
CC:

Dag

Ik ben namens Combinatie HOV Dichterswijk bezig met de uitvoering van het project. Inmiddels zijn wij langzaamaan 
werkzaamheden aan het afronden.

Ik zou graag willen weten wat de status is van onderstaand verhaal. Kun je me daar wat meer over vertellen?

Met vriendelijke groet,

Uitvoerder

A Combinatie
€4# HOV Dichterswijk

Postbus 39, 3454 ZG De Meern 
Korenmolenlaan 2, 3447 GG Woerden

P
A

M
E l@kws.nl

https://www.kws.nl/ 
https://www.vhbinfra.nl/ 

KvK 74136976

W

^ please consider the environment before printing this email.

eenOKYYS-Wn Hattum en Blanke veert combinatie
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l@avecodebondt.nl>Van: <
Verzonden: donderdag 23 april 2020 10:42
Aan: @kws.nl><

|@kws.nl>: @kws.nl>CC: <
Onderwerp: FW: schutting van Zijstweg 51

zie hieronder

(5) utrecht.nl>Van:
Verzonden: donderdag 23 april 2020 10:29

@utrecht.nl>: 
l@avecodebondt.nl> 

Onderwerp: schutting van Zijstweg 51

<

|s.rijksen@ utrecht. nl>Aan: <
CC: <

een goede morgen allen

Bijgaand een foto, schutting is l,80m hoog en 27,5m lang, als de schutting initieel legaal 
geplaatst is kan het nu inderdaad vergunningsvrij als detaillering, profilering en vormgeving 
niet wijzigen.

Hoofdstuk II. Categorieën gevallen waarin voor bouwactiviteiten en 
planologische gebruiksactiviteiten geen omgevingsvergunning is vereist

Artikel 2

Een omgevingsvergunning voor activiteiten als bedoeld in artikel 2,1, eerste lid, 
onder a of c. van de wet is niet vereist, indien deze activiteiten betrekking hebben
op:

1. "gewoon onderhoud van een bouwwerk, voor zover 
detaillering, profilering en vormgeving van dat bouwwerk 
niet wijzigen . ff

Wel aandacht voor het profiel gerekend vanaf de woning, misschien kan de haagstrook iets 
smaller, we willen wat ruimte hebben om aan de voorzijde van de nwe schutting klimplanten 
te planten, net als nu ivm behoud groene uitstraling.

//bericht van Duurzaamheid:
Wat betreft de schutting: we vragen natuurlijk altijd FSC gekeurd hout, maar misschien is het 
interessant om 'buurman' hier bij te betrekken: ze zijn gespecialiseerd in hergebruik en 
opwaardering van houtproducten en zijn een Utrechts bedrijf, www.buurmanutrecht.nl
//

Ik heb contact gehad met de Bouwloods (| 
fietsenrekken in het Maximapark. https://www.stichtinqbouwloods.nl/

|), zij maken voor ons o.m. de houten

//
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Ik verwacht nog wat suggesties van Inkoop.

Uitstraling moet ± vergelijkbaar zijn met nu:

\>±.U

^ |

K

Met vriendelijke groet,

Projectleider

T
l@utrecht.nl

www.utrecht.nl/
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte

ooo©

Gemeente Utrecht

De informatie verzonden met dit emailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van 
deze informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, 
verspreiding en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Afzender staat niet in 
voor de juiste en volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden email, noch voor tijdige 
ontvangst daarvan. Afzender attendeert erop dat de vertrouwelijkheid van informatie verzonden per email 
niet gewaarborgd is.

The information contained in this communication is confidential and may be legally privileged. It is intended 
solely for the use of the individual or entity to whom it is addressed and others authorised to receive it. If 
you are not the intended recipiënt you are hereby notified that any disclosure, copying, distribution or taking 
any action in reliance on the contents of this information is strictly prohibited and may be unlawful. Sender 
is neither liable for the proper and complete transmission of the information contained in this communication

5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E



@utrecht.nl>From:
Sent: Wed, 9 Dec 2020 13:05:43 +0200

@utrecht.nl>To: <
Subject: RE: bewoners van Zijstweg

Hallo

Dit geeft wel enige informatie, maar nog niet voldoende. Heb jij gegevens over hun inkomen (vooralsnog ieder apart)? Daaruit 
kunnen we opmaken of zij in aanmerking komen vooreen woning in de sociale huursector.

10 jaar inschrijftijd in Utrecht biedt kansen. Als mevrouw zelf reageert op het aanbod op Woningnet, maakt zij een redelijke kans 
om een woning te vinden binnen afzienbare tijd. Als we haar daar nog wat bij willen helpen, kunnen we aanbieden om haar drie 
maanden te laten ondersteunen door Het vierde huis. Een medewerker van Het vierde huis bekijkt dan wekelijks het aanbod en 
tipt mevrouw als daarvoor haar geschikte woningen tussen zitten, waar zij met haar inschrijfjaren een goede kans op maakt. Zij 
beslist dan zelf of zij daadwerkelijk reageert. Dit heet de Vangnetconstructie en wordt doorgaans aangeboden aan mensen die 
het moeilijk vinden om zelf wegwijs te worden uit het woningaanbod.
4 jaar is niet voldoende om een goede kans te maken op de Utrechtse woningmarkt, maar beiden kunnen uiteraard ook reageren 
op lotingwoningen. Dan maakt inschrijftijd niet uit.

Over bruikleen kan ik weinig zeggen, de vastgoedafdeling van de gemeente zou moeten bekijken of we woningen hebben die 
daarvoor in aanmerking komen. Wel een kanttekening: als we nu een andere woning in bruikleen aanbieden, waarom hoeven we 
dat dan niet te doen als de bruikleenovereenkomst afloopt? Het schept een precedent én verwachtingen. Ik vind dat niet juist. Je 
kunt ook betogen dat deze mensen jarenlang goedkoop hebben kunnen wonen in een stad waar de woningnood enorm is en in 
een woning waarvan zij van begin af aan wisten dat de gemeente er andere plannen mee had. Nu de woning opgeëist wordt, 
kunnen zij geen aanspraak maken op een andere woning.
Maar mocht toch besloten worden om deze mensen meer zekerheid te bieden, dan zou een eenmalig woningaanbieding 
overwogen kunnen worden. Zij krijgen dan van Het vierde huis éénmaal een woning aangeboden, die passend is wat betreft 
grootte en huurprijs. Als zij willen samenwonen, kunnen zij gezamenlijk een woning aangeboden krijgen. Zij kunnen de woning 
weigeren, maarzij krijgen geen tweede woning aangeboden. Het aanbod is echt éénmalig.

Ik vind overigens niet dat de gemeente deze mensen op straat zet. Ik zou het ook niet zo verwoorden. Zoals ik al schreef, ze 
hebben jarenlang goed en goedkoop gewoond in een stad waar grote woningnood heerst. Zij wisten dat de overeenkomst tijdelijk 
was en op korte termijn kon worden opgezegd. En, zoals ook zij wisten, de gemeente is tot niets verplicht. Zij hebben zelf niet 
goed voor hun toekomstige huisvesting gezorgd, door zich niet gelijk bij aanvang van deze tijdelijke woonsituatie als 
woningzoekende in te schrijven.
Ik zou eventuele hulp bij het vinden van een andere woning dus formuleren als een (grote) gunst. Er zijn vele bewoners van 
Utrecht die in tijdelijke woonsituaties zitten en die geen hulp krijgen bij vervolghuisvesting. Ik zou in de overwegingen om al dan 
niet hulp te bieden, dit argument zeker noemen en waarschuwen voor precedentwerking. Want waarom helpen we deze mensen 
wel en anderen die in een tijdelijke woonsituatie zitten niet?

Laat me weten wat er besloten wordt en of ik Het vierde huis moet inschakelen.

Succes!

Met vriendelijke groet,

Senior (beleids)adviseur/Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte 
Wonen en Economie 
Stadsplateau 1

Postbus 16200 
3500 CE Utrecht
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Gemeente Utrecht

@utrecht.nl>
Verzonden: woensdag 9 december 2020 11:06
Aan:
Onderwerp: bewoners van Zijstweg

Van:

@utrecht.nl>

Hoi

Naar aanleiding van gisteren, nog wat dingen op een rijtje:

Momenteel wordt het pand bewoond door twee mensen op basis van een bruikleenovereenkomst.
Er geldt een opzegtermijn van twee maanden, gemeente is niet gehouden om een vervangend perceel 
beschikbaar te stellen of wat dan ook.
- ze wonen al erg lang in de woning, een van de twee al bijna 20 jaar, ze passen er netjes op,
- ze staan niet lang genoeg ingeschreven bij Woningnet om voor een sociale huurwoning in aanmerking te 
komen,
- ze zijn wel economisch en sociaal aan de stad Utrecht gebonden,
- er zijn geen hypotheekmogelijkheden, huren is duur,
- gemeente is tot niets verplicht, maar deze mensen na zoveel jaar op straat zetten (in coronatijd) kan 
politiek gevoelig liggen.

(zij staat ca. 10 jaar ingeschreven bij woningnet, hij 3 a 4 jaar.
hoor net dat ze niet uitsluiten om samen te gaan wonen, dat zag ik overigens niet aankomen...)

als ik het goed onthouden heb kunnen we niks in de sfeer van urgentie,
maar een tijdelijke bruikleen (2 jaar?) of een eenmalige aanbieding zijn mogelijke instrumenten die we 
kunnen gebruiken mocht het bestuur het redelijk vinden dat we iets voor ze moeten doen.

we koersen op een staf WGRO, met wethouders Diepenveen, Verschuure en van Hooijdonk (eigenaar van 
het pand).
wat vinden/adviseren we?

NB
l.v.m. AVG deze mail bij voorkeur niet doorklikken.

Achtergrond:
Bij het voorbereiden van de tender is gebleken dat er bij de diverse organisatieonderdelen brede 
instemming Is voor een horecabestemming op deze locatie.
Door de corona-beperkingen voor de horeca stellen wij voor de tender vooralsnog uit te stellen. Voordeel 
van een horecabestemming is dat iedereen,
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inwoners en bezoekers van Utrecht, de woning ook van binnen kunnen zien, het interieur is ook bijzonder. 
De verkoop is inclusief een restauratieplicht.
In de tuin is ruimte voor de bouw van een keuken annex café/restaurant. Al met al een grote financiële 
uitdaging voor geïnteresseerden.
NB woning is gemeentelijk monument, verbouwingen en zo zijn uitgesloten.

(ben de rest vd dag weg)

Met vriendelijke groet,

Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte

Gemeente Utrecht
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|yahoo.com>From:
Sent: Fri, 5 Feb 2021 10:25:44 +0200

@utrecht.nl>To: <
Subject: Re: beplanting schutting

Dank je wel, hier kan ik zeker wel wat mee!!! 
Groetjes,

Op 5 feb. 2021 om 09:18 heeft |@utrecht.nl> het volgende geschreven:

hoi

hier alles wel, 
leuk, die opleiding.

bij de uitgiftetekening a39178 hebben we een deel van het groen voor de U-trechters 
meegenomen.
maar daar moet dan ook nog een keuken annex bar/restaurant gebouwd worden, 60 m2.

anders -uitgifte als woning- zou het ruwweg gaan om 600 m2 minus bebouwingen.

hopelijk kun je hiermee vooruit,

Met vriendelijke groet,

Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte
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<image005.png>

|yahoo.com> 
Verzonden: vrijdag 5 februari 2021 07:23
Aan:
Onderwerp: Re: beplanting schutting

Van: <

@utrecht.nl><

Goedemorgen

Alles wel met je?

Ik heb (misschien) een vreemde vraag:
Ik ben net begonnen met een opleiding tot ecologisch tuinontwerper. Onze eerste opdracht is intekenen 
en meten van je eigen tuin. Dit mag aan de hand van bv. bouwtekeningen. Ik vroeg me af of jij misschien 
een digitale tekening hebt van het kavel waar ons huis op staat. En als je dat zou mogen en willen 
opsturen
zou dat voor mij een heel fijn uitgangspunt zijn.
Anders wordt t door de tuin ploeteren met een meetlint, ook leuk hoor;-).
Groetjes,

Op 14 dec. 2020 om 15:16 heeft 
geschreven:

@yahoo.com> het volgende<

Hoi
Dank je wel voor de info.
Groetjes en fijne dagen ondanks de lockdownll!

Op 14 dec. 2020 om 10:12 heeft 
het volgende geschreven:

(5)utrecht.nl><

goede morgen

ter informatie, gaat over schutting aan de zijde van het fietspad. 
Er zit nu een gevaarlijk gat in de grond.

//
Hallo
Volgende week willen we grond aanbrengen en hedera planten. Licht jij 
de bewoners in 
Groet,
//
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Met vriendelijke groet,

Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte
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<uitgifte als woning van Zijstweg 5 1 ,pdf> 
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@utrecht.nl>From:
Sent: Tue, 23 Mar 2021 12:02:16 +0200

@utrecht.nl>; |@utrecht.nl>To: < <
Subject: FW: Vragen over Het Huisje van Mien

Hi en

Hieronder staan de vragen van 
die heb ik ingevoegd.
Hoor graag van jullie of er nog op- of aanmerkingen zijn voor ik dit naar hem stuur.

over het Huisje van Mien. Ik heb net met de antwoorden besproken,

• Hoe staat het met Het Huisje van Mien?
We voeren alle onderhoud uit die nodig is om het huis veilig en bewoonbaar te houden. Desalniettemin is renovatie zeker 
nodig wanneer de nieuwe bestemming van het pand duidelijk is.

• Wanneer wordt het gerenoveerd/opgeknapt/onderhouden?
Is nog niet exact duidelijk. De bestemming van de woning moet nog besloten worden, daarin heeft de coronacrisis voor 
flinke vertraging gezorgd. Een van de mogelijkheden is een horecabestemming, maar dat heeft op dit moment in de crisis 
geen kans. Dan zou men een pand kopen dat voor veel geld verbouwd/gerenoveerd moet worden, terwijl er geen idee is 
wanneer er winst gemaakt kan worden. Een andere mogelijkheid is een woonhuis, maar pas wanneer alle mogelijkheden 
reëel zijn wordt de beslissing gemaakt.

• Hoe zit het met de bewoonster van het pand? Is die al de wacht aangezegd?
De bewoners zijn op de hoogte dat er verandering aan gaat komen. Ze hebben een opzegtermijn van 2 maanden.

• Is al duidelijk welke publieke functie het huisje krijgt? 
Zie vraag 2

• Wanneer worden er besluiten genomen? 
Zie hieronder

• Wanneer gebeurt er iets?
De verwachting is over zo'n 2 a 3 maanden. Dan is er voor iedere mogelijkheid (ook horeca)- hopelijk weer een perspectief, 
worden de opties voorgelegd en wordt er een keuze gemaakt.

Met vriendelijke groet,

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht
Marketing & Communicatie Netwerk
Media en Bestuur
dinsdag, woensdag, donderdag, vrijdag

©O©®

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E 5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E



%\v

Gemeente Utrecht

Van:
Verzonden: vrijdag 19 maart 2021 12:40 
Aan: Bestuurscommunicatie Gemeente Utrecht 
Onderwerp: Twee onderwerpen Het Nieuwe Inzamelen en Het Huisje van Mien

@utrecht.nl>

Ha

Ik heb vragen over onderstaande:

Het Huisje van Mien
Dit pand moest gespaard blijven van de sloopkogel omdat er een monumentale trap in zit (lees:

). Dat ambtelijk en politiek proces van behoud is geslaagd, het huisje staat er nog. Maar het huis is zichtbaar ernstig 
verwaarloosd en dringend toe aan groot onderhoud, het is een bouwval. Dat was niet de bedoeling. Het huisje zou opgeknapt 
worden, en een publieke functie krijgen. Volgens mij wordt het huisje anti-kraak bewoond door een relatie van een raadslid. Ik 
heb de volgende vragen:

• Hoe staat het met Het Huisje van Mien?
• Wanneer wordt het gerenoveerd/opgeknapt/onderhouden?
• Hoe zit het met de bewoonster van het pand? Is die al de wacht aangezegd?
• Is al duidelijk welke publieke functie het huisje krijgt?
• Wanneer worden er besluiten genomen?
• Wanneer gebeurt er iets?

en

Met vriendelijke groet,

RTV Utrecht
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@1From:
Sent:

< >
Tue, 23 Mar 2021 12:38:07 +0200

@utrecht.nl> 
Naopname HOV Dichterswijk Hovenierswoning 
Naopname rapport - Hovenierswoning.pdf

To: <
Subject:
Attachments:

Goedemorgen

Vanuit het project HOV Dichterswijk hebben wij, de aannemer, na de werkzaamheden een naopname uitgevoerd. Deze 
naopname horen wij te delen met de beheer/eigenaar/bewoner van de aangelegen objecten.
Vandaar dat ik u hierbij ter informatie de rapportage doorstuur, deel Hovenierswoning.

ontving ik uw e-mail adres. Mocht u niet de juiste contactpersoon zijn, dan verzoekVia onze
ik u deze mail door te sturen naar de juiste persoon en/of mij hiervan op de hoogte te stellen.

Met vriendelijke groet,

Werkvoorbereider

Combinatie
Vb* HOV Dichterswijk
P Postbus 39, 3454 ZG De Meern 
A Van Zijstweg 53, 3521 AB Utrecht
T
M
E M

https://www.kws.nl/ 
https://www.vhbinfra.nl/ 

KvK 74136976

W

please consider the environment before printing this email.

een fl KWËAön H-vlum en Blankewort combinatie

De informatie verzonden met dit emailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze informatie door 
anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding en/of verstrekking van deze 
informatie aan derden is niet toegestaan. Afzender staat niet in voorde juiste en volledige overbrenging van de inhoud van een 
verzonden email, noch voortijdige ontvangst daarvan. Afzender attendeert erop dat de vertrouwelijkheid van informatie 
verzonden per email niet gewaarborgd is.

The information contained in this communication is confidential and may be legally privileged. It is intended solely forthe use of 
the individual or entity to whom it is addressed and others authorised to receive it. If you are not the intended recipiënt you are 
hereby notified that any disclosure, copying, distribution ortaking any action in reliance on the contents of this information is 
strictly prohibited and may be unlawful. Sender is neither liable forthe proper and complete transmission of the information 
contained in this communication nor for any delay in its receipt. Please note that the confidentiality of e-mail communication is not 
warranted.

Van Hattum en Blankevoort bv
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Titel Naopname rapport
Deel - Hovenierswoning

HOV Baan Dichterswijk 

16448
Project
Projectnummer

Documentnummer
Revisie
Status
Datum

16448-HBD-8099
1.0
Definitief
01-03-2021

Objectnummer 
WBS code 
Activiteitnummer 
Werkpakket 
Fase

0 | HOV Dichterswijk
WP-00203
WPA-00181
Realisatiemanagement Algemeen
UO

Opdrachtgever Gemeente Utrecht

A Combinatie
HOV Dichterswijk

Groenewoudsedijk 10, 3528 BG Utrecht 
(KWS Utrecht)

Postbus 39, 3454 ZG De Meern
Korenmolenlaan 2, 3447 GG Woerden (Kantoorlocatie project)

Niets uit deze uitgave mag worden overgenomen, verveelvoudigd, openbaargemaakt en/of overhandigd aan derden zonder voorafgaande 
toestemming HOV Dichterswijk.

Naam: Functie: .Paraaf: Datum:
01-03-2021Opgesteld :

Gecontroleerd:
(TVW Expertise) Expert_______ |

Werkvoorbereider 1-03-2021
101-03-2021Vrijgegeven: Projectmanager
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Project
Objectnummer
Projectnummer
Documentnummer
Revisie
Status

HOV Baan Dichterswijk 
0 | HOV Dichterswijk 
16448
16448-HBD-8099

Combinatie
HOV Dichterswijk

1.0
Definitief

Document Historie
Revisie Omschrijving/Belangrijkste wijzigingen Datum
0.1 Naopname rapport deel 1 verstrekt aan HOV PW 29-01-2021

Naopname rapport deel 2 verstrekt aan HOV PW*0.2 26-02-2021
1.0 Definitief gemaakt 01-03-2021

Distributie
Organisatie Naam Functie

Gemeente Utrecht Contractmanager

Combi HOV PW Projectleider
Combi HOV PW Procesmanager
Combi HOV DW Hoofd Uitvoering Integrale Projecten

Werkvoorbereider CivielCombi HOV DW
Combi HOV DW Werkvoorbereider GWW
Combi HOV DW Omgevingsmanager

Uitvoerder GWWCombi HOV DW
Combi HOV DW Uitvoerder Civiel

Opstellers / controleurs (niet hierboven genoemd)
TVW Expertise Expert

Documentbeheer
De documentbeheerder (zijnde projectbegeleider/ werkvoorbereider) van Combinatie HOV 
Dichterswijk verzorgt de distributie naar OG. De actuele versie van dit document is te vinden op 
SharePoint. Alleen de aangegeven personen uit bovenstaande lijst worden geattendeerd op een 
nieuwe versie van dit document. Nieuwe versies worden via ViSi aan OG verstrekt.

Bij uitgifte van een document met een hoger revisienummer ( .0-versie) verliest de voorgaande versie 
automatisch haar geldigheid. Gebruikers van een document zijn zelf verantwoordelijk voor de controle 
op geldigheid van de gebruikte versie. Ongeldige versies dienen door de gebruikers te worden 
vernietigd.

*Naopname rapport deel 2 betreft andere objecten uit het 
projectgebied van HOV Dichterswijk en is voor dit deelrapport 
niet van toepassing.

Naopname rapport Pagina 2 van 6
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4 wBouwkundige vooropnamen | Hoogtemetingen | Trillingsmetingen | Schade-expertise

EXPERTISE

Combinatie HOV Dichterswijk 
T.a.v. de heer 
Postbus 39 
3454 ZG De Meern

De Meern, 22 december 2020

Eindopname 1e deel

Opdrachtgever Combinatie HOV Dichterswijk

Uw referentie Project HOV Dichterswijk

Expert

Onze referentie TVW191799

Betreft eindopname 1e deel Utrecht

Datum uitvoering 4 december 2020

TVW Expertise B.V. | Postbus 32 3420 DA Oudewater | Gessel 42 De Meern
| E: info@tvw-expertise.nl 

I: www.tvw-expertise.nl | Handelsregister nr. 30207163 | NL53 RABO 0315 5958 76
T
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w
TVW191799 Eindopname te Utrecht EXPERTISE

Opdracht en verrichtingen Naar aanleiding van uw opdracht van 6 september 2019 stelden 
wij een onderzoek in naar de eventueel nieuwe gebreken aan de 
hierna genoemde objecten.
Deze eindopname werd op 4 december 2020 uitgevoerd door de 
heer
Onze bevindingen staan in dit rapport vermeld.
Als bijlage treft u de gemaakte digitale foto’s.

2Eindopname d.d. 4 december 2020
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w
TVW191799 Eindopname te Utrecht EXPERTISE

Veiling Havenkade 51 
Hovenierswoning

Exterieur Voorgevel

Zie ovz.foto 5030.

Vanwege begroeiing niet goed opneembaar. Er is een nieuwe 
schutting voor geplaatst. Zie ovz.foto 5031.

Verder geen nieuwe of bijkomende gebreken.

Linkerzijgevel linkergedeelte

Zie ovz.foto 5032.

Geen nieuwe of bijkomende gebreken.

Linkerzijgevel rechtergedeelte

Zie ovz.foto 5033.

Geen nieuwe of bijkomende gebreken.

Achtergevel

Zie ovz.foto 5034.

Geen nieuwe of bijkomende gebreken.

Rechte rzijgevel

Zie ovz.foto 5035.

Geen nieuwe of bijkomende gebreken.

Veiling Havenkade 51 
Houten garage

Exterieur Zie ovz.foto’s 5036 t/m 5038.

Geen nieuwe of bijkomende gebreken.

Oprit
+5040

Zie ovz.foto 5039.

Geen nieuwe of bijkomende gebreken.

6Eindopname d.d. 4 december 2020
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TVW191799 Eindopname te Utrecht EXPERTISE

Naar beste weten en kunnen opgemaakt.

TVW Expertise B.V.

4 december 2020

8Eindopname d.d. 4 december 2020



w
TVW191799 Eindopname te Utrecht EXPERTISE

OPMERKINGEN

Het vooropnamerapport moet een duidelijke indruk geven van de (bouwkundige) staat van een object 
op een bepaald moment en bevat een opsomming van de aanwezige bouwkundige gebreken die aan 
het opgenomen object visueel (met het blote oog) waarneembaar zijn.
De opname beperkt zich tot de zichtbare (onderdelen van de op te nemen objecten.
De inspectie wordt uitgevoerd met een digitale fotocamera, zonder verdere (optische) hulpmiddelen. 
Niet visueel waarneembaar los tegelwerk of stucwerk, wordt niet opgenomen. Tegels en stucwerk 
worden tijdens de inspectie niet beklopt op eventuele onthechting.

De opname geschiedt in het algemeen zonder gebruikmaking van hulpmiddelen, zoals: optische 
hulpmiddelen, ladders, steigers, graafequipement en dergelijke.
Vlieringen, kruipruimten en/of andere ruimten die niet door middel van vaste trappen bereikbaar zijn, 
worden standaard niet opgenomen.
Objecten/ruimten die, om welke reden ook, een risico vormen voor de opname-experts worden 
uitgesloten van inspectie.
Indien onderdelen niet toegankelijk zijn of niet geïnspecteerd kunnen worden, wordt hiervan melding 
gemaakt in het rapport.
Vaste (inbouw)kasten worden niet standaard geïnspecteerd. Kruipruimten en ruimten die niet met een 
vaste trap bereikbaar zijn worden eveneens niet standaard geïnspecteerd.
Roerende goederen die de inspectie kunnen beperken, waaronder meubilair, schilderijen, 
vloerbedekking, stellingen, planten, begroeiing, en dergelijke worden niet verplaatst.
Door de vertekening van de foto-objectieven mogen geen conclusies worden getrokken ten aanzien 
van de stand van verticale en horizontale bouwdelen.

De krimpnaden bij de overgang van hout op steenconstructies, bij houtconstructies onderling, of bij de 
overgang van een muur op een gestukadoord plafond en bij onderlinge aansluiting van andersoortige 
bouwmaterialen, worden beschouwd als normaal voorkomende scheuren en zijn niet specifiek 
vermeld in dit rapport.
Gebreken die duidelijk ten gevolge van ouderdom en/of achterstallig onderhoud zijn ontstaan, worden 
niet specifiek in het rapport vermeld.
Door lichtinval, slechte verlichting of ander omstandigheden is fijne (haar)scheurvorming niet altijd 
zichtbaar en derhalve niet vermeldt.
Niet altijd worden alle gebreken individueel benoemd. Bijvoorbeeld bij zeer veel gebreken kan ervoor 
worden gekozen om meer foto’s te maken en deze samenvattend te omschrijven.
Wanneer in de tekst wordt gesproken van linker- en/of rechterzijgevel (-wand) dan is dit bezien vanuit 
de voorgevel, tenzij anders aangegeven.
Wanneer bij een wand of gevel is vermeld dat deze bijvoorbeeld van links naar rechts is opgenomen, 
is ervan uitgegaan dat men met het gezicht naar deze wand of gevel staat gekeerd.

Hoewel er naar wordt gestreefd om alle zichtbare gebreken/onvolkomenheden in een object tijdens 
een opname waar te nemen en vervolgens vastte leggen, blijkt bij een dergelijke opname een 100% 
score in de praktijk veelal niet mogelijk. Behoudens factoren die het waarnemen kunnen bemoeilijken, 
lichtval, reflectie, inrichting, goederen, e.d., blijft het opnemen mensenwerk en kunnen 
gebreken/onvolkomenheden over het hoofd worden gezien.
Bij het eventueel in een later stadium controleren/beoordelen van de staat van het object, zal het 
geheel derhalve beoordeeld moeten worden en niet uitsluitend een enkel gebrek. Bij een dergelijke 
controle/beoordeling moet men er tevens rekening mee houden dat de staat van een object ook 
zonder bijzondere externe invloeden aan veranderingen onderhevig kan zijn. Hierbij kan gedacht 
worden aan bijvoorbeeld krimp- of werkingsscheuren in wanden/plafonds bij nieuwbouwwoningen (als 
gevolg van krimp van materialen en doorbuiging van vloeren).
Objecten met reeds bestaande gebreken/tekortkomingen zullen over het algemeen ook in de loop der 
tijd aan "normale" veranderingen onderhevig zijn.
Ook dient men zich er van bewust te zijn dat bepaalde objecten onder invloed van 
weersomstandigheden, aan (ongelijkmatige) beweging onderhevig kunnen zijn.

Op alle door TVW Expertise B.V. uitgebrachte rapporten, zijn de algemene voorwaarden van TVW 
Expertise B.V. van toepassing zoals gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel te Utrecht onder 
nummer 30207163.

9Eindopname d.d. 4 december 2020
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From:
Sent: Tue, 23 Mar 2021 16:06:31 +0200

|@utrecht.nl>To:
Subject: FW: tekstje

hoi

De hovenierswoning aan de van Zijstweg, ook bekend als het Huis van Mien, wordt op dit moment bewoond door twee 
bewoners, waarde gemeente goed contact mee heeft. Zij weten dat zij het pand op een zeker moment moeten verlaten, maar 
pas wanneer meer bekend is over de toekomstige bestemming van het pand (horeca, wonen of een maatschappelijke functie). 
Dat besluit is nog niet genomen en heeft vertraging opgelopen door de coronacrisis. We verwachten besluitvorming deze zomer. 
In de tussentijd wordt het pand wel onderhouden om het veilig en bewoonbaar te houden.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte

OOCKD
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Gemeente Utrecht
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@gmail.com>From:
Sent: Wed, 24 Mar 2021 09:01:55 +0200

@utrecht.nl>To: <
Subject:
Attachments:

Re: na-opname rapport
imageOOl.png, image002.png, image003.png, image004.png, image005.png, imageOOl.png

Hoi ja hoor alles goed, er moeten alleen wat pannen teruggelegd worden die naar beneden gegleden zijn en er 
zit flinke scheur in de muur boven het keukenraam. Deze lekt bij flinke bui. We kijken in hoeverre we zelf dit kunnen 
repareren. Groeten

Op di 23 mrt. 2021 15:43 schreef! |@utrecht.nl>:

goede middag

alles goed met jullie?

de busbaanbouwer heeft een vooropname gedaan, vandaag kreeg ik de na-opname.

zo te lezen geen problemen, toch maar even vragen,

zijn er bij jullie momenteel zorgen over onderhoudskwesties?

//

vandaag kregen we wat vragen van RTV-Utrecht,

we hebben e.e.a. doorgegeven aan onze persmensen.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte
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From:
Sent: Fri, 21 May 2021 12:18:41 +0200

|@utrecht.nl>; @utrecht.nl>;To:
@utrecht.nl>

@utrecht.nl>; @utrecht.nl>Cc: <
Subject: RE: Schetsvoorstel hoekkavel Croeselaan - Van Zijstweg v20210506.pdf

Goedemiddag,

bedankt voorde aangepaste tekening. Wat mij betreft wil ik hier in eerste instantie op inzetten richting project Busbaan. 
In de basis de hoofdelementen realiseren en vervolgens met het initiatief de verdere invulling daarvan. Voorde verdere 
uitwerking van dit ontwerp zijn er binnen het project Busbaan mogelijkheden.

Akkoord zo voor iedereen?

pakken jullie dit verder op met de initiatiefnemers?en

Met vriendelijke groet,

Zuidwest

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte 
Opgavesturing 
Stadsplateau 1

GO®0
h>v

Gemeente Utrecht

|@utrecht.nl>Van:
Verzonden: vrijdag 21 mei 2021 12:00
Aan: @utrecht.nl>; @utrecht.nl>;

@utrecht.nl>
@utrecht.nl>; @utrecht.nl>CC: <

Onderwerp: RE: Schetsvoorstel hoekkavel Croeselaan - Van Zijstweg v20210506.pdf

Hoi,

Ik heb het dilemma platanen-moestuin besproken en in overleg met collega’s stedenbouw/landschap besloten uit te gaan van de 
visie busbaan Dichterswijk, zie beeld hieronder. Dit betekent dat de platanen in het voorstel op de hoek vervallen en er 
voldoende ruimte is voor andere beplanting en (fruitbomen. In de visie busbaan zijn gestrooide bomen opgenomen. Op de hoek 
zouden we dit principe graag terug zien en ook graag één grotere boom willen toevoegen. Dit wijkt dus af van het initiatief waarin 
alleen kleine bomen langs de rand zijn getekend.
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Daarnaast: het is een hoogstedelijke omgeving op een prominente plek. Naast het initiatief van bewoners en de mogelijkheid 
voor zelfbeheer moet het karakter ook openbaar blijven (en sociaal veilig). Een heel besloten karakter van een tuin met een haag 
er omheen past wat ons betreft niet. De inrichting kan zeker informeel zijn met voldoende ruimte voor struiken maar dit zie ik nog 
als een ontwerpopgave samen met de bewoners. Ik weet niet of dat nu nog lukt in de tijd? Ik heb met het schetsvoorstel 
geprobeerd juist de onderdelen die sowieso goed gaan of waarvan de kosten hoog zijn op te nemen om mee te kunnen geven 
aan het project busbaan.

Zie een aangepast schetsvoorstel in de bijlage. Voor verdere uitwerking zou ik willen voorstellen om een ontwerper SI te vragen 
of dit bij de busbaan neer te leggen en vervolgens nog af te stemmen / te toetsen.

Tot slot: de kavel is onderdeel van de groenstrook langs de Van Zijstweg. Vanuit stedenbouw behouden we graag de 
samenhang dus wellicht biedt dit in de toekomst ruimte voor bijvoorbeeld fruitbomen, een voetpad in dezelfde halfverharding en 
meer plekken voor zelfbeheer in die strook?

Groet,
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@utrecht.nl>Van: <
Verzonden: donderdag 20 mei 2021 18:10
Aan: |@utrecht.nl>; @utrecht.nl>;<

@utrecht.nl>
@utrecht.nl>; @utrecht.nl>CC: <

Onderwerp: RE: Schetsvoorstel hoekkavel Croeselaan - Van Zijstweg v20210506.pdf

Hoi e.a.
Ik heb helaas de initiatiefnemers nog niet gesproken, maar ik vind dat we wel heel erg weinig ruimte geven aan hun plan. Met 
name de drie platanen zijn desastreus, en nemen straks alle ruimte en zonlicht weg voor de wenselijke onder begroeiing van 
eetbare struiken en kruiden. Juist kleinere en kleurrijke fruitbbomen kunnen het doel en de identiteit van de plek benadrukken 
En ik snap ook niet goed waarom er geen haag kan worden ingetekend. De looproutes kan ik volgen. Voor de halfverharding 
hebben we goede oplossingen..
Is hier nog wat aan te doen?.

Met vriendelijke groet,

Senior (Beleids)Adviseur/ Projectleider Gezond leefklimaat
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I@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte 
Duurzame Stad 
vrijdag afwezig
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Gemeente Utrecht

|@utrecht.nl>Van:
Verzonden: donderdag 20 mei 2021 16:50
Aan: @utrecht.nl>; @utrecht.nl>;< <

@utrecht.nl>
@utrecht.nl>; @utrecht.nl>CC: <

Onderwerp: RE: Schetsvoorstel hoekkavel Croeselaan - Van Zijstweg v20210506.pdf

Hoi,

In de bijlage een schetsvoorstel gebaseerd op ons gesprek van 10 mei 
als basisinrichting om nu mee te geven aan het project busbaan. Het bevat de volgende elementen (zie ook bijlage op tekening):

• Vanuit stedenbouw zijn het afmaken van de bestaande bomenrij (platanen) en het aanleggen van een goed toegankelijk 
voetpad op een logische plek randvoorwaarden.

• Voorstel materiaal voetpad: halfverharding of asfalt met een splitlaag ipv houtsnippers. Dit kan goed toegankelijk worden 
uitgevoerd maar heeft een parkachtige uitstraling.

• Optioneel: verbreding van het voetpad tot een klein pleintje (nu niet opgenomen omdat dat ook de ruimte voor de 
groeninrichting bepaalt)

• Meubilair niveau Domstad volgens handboek: hekwerk en bankjes 
Verdere inrichting met beplanting kan eventueel worden gedaan door bewoners.

|) en het initiatief. Het is bedoeld

kan jij aangeven wat mogelijk is vanuit beheer voor het voetpad en meubilair? Zie jij nog andere knelpunten? 
Heeft iemand anders opmerkingen, ideeën?

ik hoor graag of hiermee je vraag is beantwoord of hoe verder.

(g)utrecht.nl>Van: <
Verzonden: dinsdag 11 mei 2021 09:26
Aan: |(5)utrecht.nl>

(5)utrecht.nl>; (5)utrecht.nl>;CC:
(5)utrecht.nl>

Onderwerp: RE: Schetsvoorstel hoekkavel Croeselaan - Van Zijstweg v20210506.pdf
(5)utrecht.nl>;< <

Hoi e.a.,
Hierbij de aanvraag voor een bijdrage uit het Initiatievenfonds van dhr.
Croeselaan-Van Zijstweg. Sorry had het gisteren al willen sturen maar mijn overleggen liepen uit.

namens de Croeselaan 181-185 voor hoekkavel
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Het gaat om een (fruit)tuinachtige inrichting die door de bewoners zelf zal worden onderhouden. Het gaat nu nog om een paar 
adressen, maar de bedoeling van de initiatiefnemers is om zo veel mogelijk bewoners te betrekken. Ik zie met een paar 
aanpassingen in hun ontwerp wel mogelijkheden.
Ik heb andere betrokken collega’s uit de wijk in de cc gezet. Het wijkbureau is enthousiast over het initiatief, maar vinden het 
draagvlak nog te krap in verhouding tot de gevraagde (hoge) bijdrage uit het Initiatievenfonds, 
meegedacht met het plan. Het zou natuurlijk mooi zijn als we nagaan wat er vanuit onze ruimtelijke uitgangspunten voor deze 
plek mogelijk is voor dit initiatief. Er ligt een duidelijk voorstel dus inpassing hoeft niet veel extra tijd te kosten. Wellicht is dan ook 
financiering vanuit het project busbaan beschikbaar.

heeft als wijkopzichter al

Met vriendelijke groet,

Senior (Beleids)Adviseur/ Projectleider Gezond leefklimaat

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte 
Duurzame Stad 
vrijdag afwezig
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Gemeente Utrecht

|@utrecht.nl>Van:
Verzonden: maandag 10 mei 2021 21:05
Aan: @utrecht.nl><

@utrecht.nl>CC:
Onderwerp: RE: Schetsvoorstel hoekkavel Croeselaan - Van Zijstweg v20210506.pdf

Hoi
Dank voor je opmerkingen! Heb jij ook nog het initiatief zelf, het materiaal waarover je vanmiddag belde?
In de bijlage een schetsvoorstel als input voor project busbaan. Kan je je hierin vinden, is dit een goede basis waar bewoners 
mee verder kunnen of gaat er iets mis?
Het bestemmingsplan heb ik ook in de bijlage opgenomen. Het gaat om verkeers/verblijfsruimte.
Eind volgende week kan ik het materiaal nog aanpassen en op een rij zetten in het boekje.
Groet,

(g)utrecht.nl>Van:
Verzonden: maandag 10 mei 2021 10:02

|(5)utrecht.nl>
Onderwerp: Schetsvoorstel hoekkavel Croeselaan - Van Zijstweg v20210506.pdf

<

Aan:
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RijksoverheidMk

Adres
Adres
Postcode
Woonplaats

Van Zijstweg 51 
3521 AB 

Utrecht

WOZ-Waarde
Identificatie
Peildatum
01-01-2019
01-01-2018
01-01-2017
01-01-2016
01-01-2015

034400117475
WOZ-waarde

710.000 euro 
696.000 euro 
678.000 euro 
529.000 euro 
517.000 euro

Kenmerken
Bouwjaar
Gebruiksdoel

1925
kantoorfunctie,woonfuncti

e
Oppervlakte 200m2

Bijgewerkt tot 
Printdatum

04-12-2021
11-12-2021

De WOZ-waarden worden bij beschikking vastgesteld door de gemeenten en periodiek langs automatische weg in het 
loket geladen. Incidentele afwijkingen ten opzichte van de gegevens van de gemeente zijn daardoor mogelijk. Aan de 
WOZ-waarden en overige gegevens in dit loket kunnen geen rechten worden ontleend. Het gebruik van het loket en 
de gegevens geschiedt op eigen risico. Het ministerie van Financi&euml;n is niet aanspreekbaar op schade direct of 
indirect als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenomen gegevens, of de vervaardigde afdrukken.
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@utrecht.nl>From:
Sent: Tue, 15 Mar 2022 13:52:22 +0200 

@utrecht.nl>
"UVO Vastgoed Overig" <|
4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht 
493768-WO.018184.Vl-zijs51-Compas_H2O_drinkwater_incl._visueleJnspectie.pdf, 490049-

To:
@utrecht.nl>Cc:

Subject:
Attachments:
certificate_2022018465___36836264.pdf

Hoi

Zie bijgevoegde bijlagen. Zo is het pand nu bewoond. Schijnt dat de bewoner met
De overeenkomst geeft duidelijk aan dat de gebruiker het voor eigen rekening en risico gebruikt, dus dat de status van het pand 
bekent is en voor risico gebruiker is.
Heb jij eerder contact gehad met de bewoners? Lijkt me wel wenselijk hun op hun woongedrag aan te spreken?
Zijn er nog zaken waar we rekening mee moeten houden?

Met vriendelijke groet,

Vastgoed

14030

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Utrechtse Vastgoed Organisatie 
Team Vastgoed
Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht 
afwezig: woensdag

OO®0
Utrecht

Vieren wij samen.910
Gemeente Utrecht

Van: lodenleidingenvgu <| @utrecht.nl>
Verzonden: donderdag 10 maart 2022 12:28
Aan: @utrecht.nl>
Onderwerp: FW: [categorie 10 - pg/l Lood (Pb)] Analysecertificaat watermonsters met kenmerk WO.018184: Van Zijstweg 51, 
te Utrecht
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@utrecht.nl>From:
Sent: Tue, 15 Mar 2022 16:19:21 +0200

@utrecht.nl>To:
"UVO Vastgoed Overig" <|
RE: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht

@utrecht.nl>Cc:
Subject:

Werkzaamheden afstemmen met omdat hij aanspreekpunt is voorde gebruiker van het pand.

Met vriendelijke groet,

|@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Vastgoedorganisatie Utrecht 
Team Vastgoed

oo
utrecht■jjj

Vieren wij samen.900
Gemeente Utrecht

@utrecht.nl>Van:
Verzonden: dinsdag 15 maart 2022 12:52
Aan:
CC: UVO Vastgoed Overig <|
Onderwerp: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht

@utrecht.nl>
@utrecht.nl>

Hoi Erik,
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From:
Sent: Fri, 25 Mar 2022 11:55:24 +0200

@utrecht.nl>To: <
Subject: Loden Leidingen : 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht

Hoi

Heb jij al situaties meegemaakt waarbij er loden leidingen werden geconstateerd en er tijdelijk maatregelen werden genomen? 
Zo ja, heb je hier ene voorbeeld brief van die dan naar de huurder ging?
Ik hoor graag van je!

Met vriendelijke groet,

Vastgoed

14030

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Utrechtse Vastgoed Organisatie 
Team Vastgoed
Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht 
afwezig: woensdag

OO©®
Utrecht'Mi

Vieren wij samen.9~>0
Gemeente Utrecht

@utrecht.nl>Van:
Verzonden: vrijdag 25 maart 2022 10:47
Aan:

<

@utrecht.nl> 
@utrecht.nl>

Onderwerp: RE: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht
CC:
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@utrecht.nl>From:
Sent:

<
Fri, 25 Mar 2022 15:40:01 +0200 

|@utrecht.nl>;"
"UVO Vastgoed Overig" <|
RE: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht

@utrecht.nl>To:
@utrecht.nl>; |@utrecht.nl>Cc:

Subject:

Allen,

Heb net gesproken met van Compas H20.

Wat betreft de 4 gemeten waarden in het rapport van Compas H20:

| keuken | 2022018465 | 1.7 pg/L Lood (Pb)
| badkamer | 2022018465 | <0.50 pg/L Lood (Pb) 
| wasserette | 2022018465 | 120 pg/L Lood (Pb)
| 2022018465 | 110 pg/L Lood (Pb)

Gaat inderdaad om waardes microgram per liter. Dus de waardes in de badkamer en keuken zijn goed. Die leidingen zijn ook 
geen loden leidingen geeft Kersten aan maar koperen leidingen.

De wasserette is een extra kraan in de keuken die de bewoners soms gebruiken voor koffie zetten. Die waarde (120) is dus veel 
te hoog. De laatste waarde van 110 is van de buitenkraan geeft Kersten aan. Kersten beaamde dat een oplossing is dat met de 
bewoners wordt gecommuniceerd dat de buitenkraan en de extra kraan in de keuken niet meer worden gebruikt. In elk geval niet 
als drinkwater. Er blijven dan nog andere tappunten over die de bewoners wel kunnen gebruiken. Dus de noodzaak om loden 
leidingen te vervangen is er dan ook niet/minder lijkt mij. Zeker met het oog op de verkoop/sloop. Los van de vraag voor wiens 
rekening dat zou moeten zijn.

Kersten wist mij overigens wel te vertellen dat de staat van de woning zeer matig schijnt te zijn: schimmel, asbest beplating 
geconstateerd etc. Dat zijn dan idd wel zaken waarde zorgplicht, wat benoemt, van de gemeente een rol kan spelen.

Met vriendelijke groet,

Externe Medewerker

@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht
Financiën, Inkoop en Juridische Zaken
Aanwezig op maandag, dinsdag, donderdag en vrijdag

oo
utrecht■jjjAv

Vieren wij samen.900
Gemeente Utrecht

@utrecht.nl>Van:
Verzonden: vrijdag 25 maart 2022 11:04
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@utrecht.nl>; @utrecht.nl>;Aan: <
@utrecht.nl>

CC: UVO Vastgoed Overig <|
Onderwerp: RE: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht

@utrecht.nl>; |@utrecht.nl>

Allen,

Kleine vraag:
Als gemeente stellen wij vastgoed (op welke wijze dan ook) beschikbaar aan een gebruiker. Hebben wij dan niet vanuit de 
zorgplicht enige verplichting dat hetgeen wij aanbieden veilig en gezond te gebruiken is ook al hebben wij contractueel sommige 
verplichtingen bij de andere partij belegd?

Wij zijn en blijven eigenaar van het object en zijn ook nog eens een partij die het goede voorbeeld moeten geven aan de 
maatschappij.

Met vriendelijke groet,

Assetmanager

|@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Vastgoedorganisatie Utrecht 
Team Vastgoed

OOQ®
utrecht■jJjAv

Vieren wij samen.900
Gemeente Utrecht

@utrecht.nl>Van:
Verzonden: vrijdag 25 maart 2022 10:52
Aan: putrecht.nl>;

utrecht.nl>;
|@utrecht.nl> 

utrecht.nl>; UVO Vastgoed Overig
<

CC:
@utrecht.nl>

Onderwerp: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht 
Urgentie: Hoog

<

Hoi

Zie hieronder in geel een vraag. Kan jij deze beantwoorden? 
Dan kunnen wij de situatie verder beoordelen.

Thanks!

Met vriendelijke groet,
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Vastgoed

14030

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Utrechtse Vastgoed Organisatie 
Team Vastgoed
Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht 
afwezig: woensdag

oo ©®
utrecht%

Vieren wij samen.9~>0
Gemeente Utrecht

@utrecht.nl>Van:
Verzonden: vrijdag 25 maart 2022 10:47
Aan:

<

@utrecht.nl>
@utrecht.nl>CC:

Onderwerp: RE: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht

Hi

Ik heb naar de zaak en de bruikleenovereenkomst gekeken.

In de bruikleen staat inderdaad duidelijk dat de bruikleners de woning aanvaarden in de staat waarin het zich bevind (voor eigen 
rekening en risico), dat de gemeente niet gehouden is tot onderhoud en ook dat alle noodzakelijke onkosten voor rekening 
komen van de bewoners.

Als er sprake zou zijn van huur, is nu de lijn in de rechtspraak (met name sociale verhuur) en bij de Huurcommissie dat er sprake 
is van een gebrek als er meer dan 5 microgram (mg) lood per liter in het drinkwater aanwezig is. Maar dit geldt dus niet bij 
bruikleen.

Ik lees in 1 van de mails hieronder van 2 maart jl. dat de hoogst gemeten waarde 120 is, in de ‘wasserette’. Is dat 120 mg per 
liter? Dat lijkt mij extreem veel. Maar mss is ook van belang wat de wasserette is. Als er in die ruimte niet wordt gedronken, hoeft 
dat op zich niet meteen problematisch te zijn kan ik mij voorstellen. De keuken en badkamer hebben waardes van resp. 1,7 en 
0,5. Als dat mg waardes zijn per liter, zitten die dus onder de norm en is dat sowieso geen gebrek. Ik lees ook een waarde van 
110, maar daarbij is niet vermeld bij welke ruimte die hoort.

Mij zijn geen uitspraken bekend over hoe om te gaan met loden leidingen als er sprake is van bruikleen. In beginsel zou ik 
zeggen dat de gemeente die niet hoeft te vervangen bij bruikleen, omdat bij bruikleen de gebrekenregeling die bij huur geldt niet 
van toepassing is. Ander valide argument is dat de woning binnen afzienbare tijd wordt verkocht en de gemeente dus de 
bruikleen gaat opzeggen (opzegtermijn is 2 maanden). En daarnaast is het onderhoud en de onkosten sowieso voor rekening 
van de bruiklenen

Er is wel een wet op komst waarbij er een verbod komt op loden leidingen bij kind locaties en huurwoningen, maar die wet is er 
voorlopig nog niet.
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Ik lees in de mails ook iets over gezondheidsproblemen van een van de bewoners. Zijn die problemen gekoppeld aan het drinken 
van het drinkwater? En wonen er ook kinderen in de woning of alleen volwassenen? De eventuele aanwezigheid van die 
aspecten kunnen het uit politiek oogpunt wel wat gevoeliger maken.

Ik zou in elk geval (voor zover dat niet reeds is gebeurd) de bewoners nadrukkelijk wijzen op de risico’s van het drinken van 
water uit loden leidingen. En de bewoners wijzen op mogelijk te nemen maatregelen:

• zelfde loden leidingen vervangen;
• water goed door laten lopen voor gebruik,
• indien mogelijk water tappen op een punt dat niet gekoppeld is aan een loden leiding,
• water uit loden leidingen niet drinken,
• flessen mineraalwater gebruiken om te drinken etc.

Eventueel zou ook een optie kunnen zijn om de bruikleen nu al op te zeggen met opzegtermijn van 2 maanden. Alleen dan heb 
je wel leegstand tot de verkoop.

Als je nog wilt overleggen, hoor ik dat graag.

Met vriendelijke groet,

Externe Medewerker

@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht
Financiën, Inkoop en Juridische Zaken
Aanwezig op maandag, dinsdag, donderdag en vrijdag

utrechtlVv

Vieren wij samen.9~>0
Gemeente Utrecht

Van:
Verzonden: dinsdag 22 maart 2022 16:10
Aan: (5)utrecht.nl> 

(5)utrecht.nl>
Onderwerp: RE: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht
CC:

Hi

Long time! Alles goed?

heeft mij gevraagd of ik naar jouw vragen wil kijken.

Ik kom er deze week bij jou op terug.

Met vriendelijke groet,
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Externe Medewerker

@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht
Financiën, Inkoop en Juridische Zaken
Aanwezig op maandag, dinsdag, donderdag en vrijdag

OO00
Utrecht

Vieren wij samen.910
Gemeente Utrecht

@utrecht.nl>Van:
Verzonden: dinsdag 22 maart 2022 11:11
Aan:
Onderwerp: FW: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht

(5)utrecht.nl><

Hi

Dit is de zaak die we zojuist bespraken. Zou jij deze willen oppakken en willen contacteren?

Alvast bedankt!

Met vriendelijke groet,

Juridisch adviseur vastgoed

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht
Financiën, Inkoop en Juridische Zaken 
Juridische Zaken 
Stadsplateau 1 
16e etage Noord
maandag, dinsdag, woensdag, donderdag

Postbus 16200 
3500 CE Utrecht

OO00
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Gemeente Utrecht

@utrecht.nl>Van:
Verzonden: dinsdag 22 maart 2022 08:55
Aan: (5)utrecht.nl>

(5)utrecht.nl>
Onderwerp: FW: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht
CC:

Hoi

Kan jij vanuit juridisch oogpunt nagaan welke verplichting wij hebben in dit dossier ten aanzien van de lode leidingen. Ik zal je de 
overeenkomst toevoegen.
Kunnen wij aangeven dat de gebruiker zelf verantwoordelijk is voorde kosten van het vervangen van de lode leidingen?
In de overeenkomst staat duidelijk dat wij geen onderhoud uitvoeren en dat de gebruiker op eigen risico en kosten het object 
gebruikt.

Heb jij al eerder dossier gezien waar dit aan de orde is/ Kan je dat eens navragen in je team? 
Ik stel de vraag zo ook in ons asset overleg.

Met vriendelijke groet,

Vastgoed

14030

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Utrechtse Vastgoed Organisatie 
Team Vastgoed
Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht 
afwezig: woensdag

oo ©®
utrecht%

Vieren wij samen.9~>0
Gemeente Utrecht

|@utrecht.nl>Van:
Verzonden: maandag 21 maart 2022 11:04
Aan: @utrecht.nl>

@utrecht.nl>CC:
Onderwerp: RE: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht

He

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E 5.1,2E

5.1,2E

5.1,2E



Het pand op boven genoemde locatie is per 1 januari 2023 niet meer in het bezit van de Gemeente Utrecht als ik het goed 
begrijp.
Het aanpassen van de installatie is niet de beste investering lijkt mij, mee eens?

Mochten we er niets aan gaan doen, qua vervangen/aanpassen drinkwater installatie maar....
Dit zal dan wel met de bewoner(s) gecommuniceerd moeten worden en zal ook duidelijk gemaakt moeten worden wat tot die tijd 
de te nemen maatregelen zijn (spoelen voor gebruik).

Ik ga er vanuit dat er de jij als assetmanager dit met de bewoner/huurder zal bespreken.

bewust niet in de cc mee genomen

Mocht ik in dit traject nog iets voor je kan betekenen hoor ik het graag.

Met vriendelijke groet,

|)
Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Vastgoedorganisatie Utrecht 
Team Vastgoed 
Stadsplateau 1 
7de etage

Postbus 16200 
3500 CE Utrecht

OOQ0
utrecht

Vieren wij samen.9~>0
Gemeente Utrecht

@utrecht.nl>Van:
Verzonden: dinsdag 15 maart 2022 15:18

(5)utrecht.nl>; |(5)utrecht.nl>Aan:
CC: UVO Vastgoed Overig <|
Onderwerp: RE: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht

@utrecht.nl>

Collega’s,
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De Van Zijstweg 51 is een RO object welke reeds in een verkoopprocedure zit waarmee de woning ook direct bestemming 
horeca gaat krijgen.

Verkoop is gepland eind 2022 zodra de coronaperikelen met horeca weerweg zijn en de opbrengst het hoogst is.

Contactpersoon voor dit object is

Met vriendelijke groet,

Assetmanager

l@utrecht.nl 
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Vastgoedorganisatie Utrecht 
Team Vastgoed

Utrecht
Vieren wij samen.9~>0

Gemeente Utrecht

@utrecht.nl>Van:
Verzonden: dinsdag 15 maart 2022 13:55
Aan:
CC: UVO Vastgoed Overig <|
Onderwerp: RE: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht

(5)utrecht.nl>; |(5)utrecht.nl>
@utrecht.nl>

Hoi

Kan jij bevestigen wat de plannen voor dit pand zijn en op wat voor termijn.
Vanuit het project lode leidingen moeten hier nog extra inspecties uitgevoerd worden. We willen niet onnodig geld verspillen als 
het pand op kort wordt gesloopt o.i..d.
Wil jij naar ons beide antwoorden?

Met vriendelijke groet,

Vastgoed

14030

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Utrechtse Vastgoed Organisatie 
Team Vastgoed
Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht
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afwezig: woensdag

OO00
Utrecht

Vieren wij samen.910
Gemeente Utrecht

Van:
Verzonden: dinsdag 15 maart 2022 12:52
Aan:
CC: UVO Vastgoed Overig <|
Onderwerp: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht

(5)utrecht.nl>
(5)utrecht.nl>

Hoi

Zie bijgevoegde bijlagen. Zo is het pand nu bewoond. Schijnt dat de bewoner met gezondheidsklachten in het ziekenhuis ligt.
De overeenkomst geeft duidelijk aan dat de gebruiker het voor eigen rekening en risico gebruikt, dus dat de status van het pand 
bekent is en voor risico gebruiker is.
Heb jij eerder contact gehad met de bewoners? Lijkt me wel wenselijk hun op hun woongedrag aan te spreken?
Zijn er nog zaken waar we rekening mee moeten houden?

Met vriendelijke groet,

Vastgoed

14030

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Utrechtse Vastgoed Organisatie 
Team Vastgoed
Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht 
afwezig: woensdag

OO00
Utrecht

Vieren wij* samen.910
Gemeente Utrecht
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Van: lodenleidingenvgu @utrecht.nl>
Verzonden: donderdag 10 maart 2022 12:28
Aan: @utrecht.nl>
Onderwerp: FW: [categorie 10 - gg/l Lood (Pb)] Analysecertificaat watermonsters met kenmerk WO.018184: Van Zijstweg 51, 
te Utrecht

Ter info.

Met vriendelijke groet,

|)
Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Vastgoedorganisatie Utrecht 
Team Vastgoed 
Stadsplateau 1 
7de etage

Postbus 16200 
3500 CE Utrecht

OO®0
Utrecht

Vieren wij samen.910
Gemeente Utrecht

@compas-h2o.nl <| l@compas-h2o.nl>Van:
Verzonden: woensdag 2 maart 2022 14:58
Aan: @compas-h2o.nl; lodenleidingenvgu <| @utrecht.nl>;

|@utrecht.nl> 
l@compas-h2o.nl

Onderwerp: [categorie 10 - pg/l Lood (Pb)] Analysecertificaat watermonsters met kenmerk WO.018184: Van Zijstweg 51, te 
Utrecht

CC:

Beste heer

Bijgaand ontvangt u het analysecertificaat behorende bij opdracht WO.018184: Van Zijstweg 51, te Utrecht

Onderstaand de resultaten van de onder accreditatie genomen watermonsters van het drinkwater in de woningen. 
Bijgevoegd is tevens het analysecertificaat.
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WO.018184 - WAT13146 | compas - J. K. | Van Zijstweg 51 Utrecht | keuken | 2022018465 | 1.7 pg/L Lood (Pb)
WO.018184 - WAT13147 | compas - J. K. | Van Zijstweg 51 Utrecht | badkamer | 2022018465 | <0.50 pg/L Lood (Pb)
WO.018184 - WAT13148 | compas - J. K. | Van Zijstweg 51 Utrecht | wasserette | 2022018465 | 120 pg/L Lood (Pb)
WO.018184 - WAT13149 | compas - J. K. | Van Zijstweg 51 Utrecht | -1 2022018465 | 110 pg/L Lood (Pb)

De hoogste gemeten waarde is 120.

Aanbevolen wordt geen fase 2 meting, maar direct een visuele inspectie naar de aanwezigheid van loden leidingen
aangezien wij ook al loden leidingen hebben gezien en er geen extra tappunten zijn om te bemonsteren. Graag de
datum afstemmen met onze planning zodat zij de asbestinventariseerder kunnen inplannen ter ondersteuning.

Deze resultaten en alle andere zijn tevens terug te vinden op de volgende pagina:
https://aim.cmps.nl/klant/planning/watermonster/?q=&complex=&bouwblok=&eenheid=146.0543.TQ&postcode=&c
ertificaatnummer=

Vertrouwende u op een passende wijze van dienst te zijn.

Vriendelijke groet,

COMPAS
H,0

Compas H20
Rijnzathe, 3454 PV, De Meern

https://compas-h2o.nl
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@utrecht.nl>From:
Sent: Thu, 31 Mar 2022 11:51:58 +0200

@utrecht.nl>; 
|@utrecht.nl>;"UVO Vastgoed Overig' 

@utrecht.nl>

|@utrecht.nl>To: <
Cc:

@utrecht.nl>;
4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht
493768-WO.018184.Vl-zijs51-Compas_H2O_drinkwater_incl._visueleJnspectie.pdf, 490049-

<
Subject:
Attachments:
certificate_2022018465___36836264.pdf
Importance: High

Ha

Wij spraken elkaar zojuist en hebben de volgende afspraken met elkaar gemaakt:
1. Er zijn 2 tappunten met verhoogde loodwaardes aangetroffen, deze gaan wij afsluiten en bestikkeren dat het geen 

drinkwater is.
Het zijn de 2 punten die in de mail hieronder geel gemarkeerd zijn (Wasserette en de buitenkraan). Keuken en Douch 
zijn de waardes in orde.

2. Tevens is de woning erg bevuild en wordt het niet als "goede huisvader” bewoond. Wil jij de bewoners hier op 
aanspreken en een afspraak met hun maken?
Als er een afspraak is gemaakt over hoe ze de woning zouden moeten bewonen, wil jij dan die afspraak per mail aan 
hen bevestigen en mij infomeren?
Dit kunnen we ook samen doen. Geef jij maar aan wat handig is in deze situatie.

3. Er zal nog een her bemonstering plaats moeten vinden, het zou mooi zijn als alles ineen afspraak, 
gaar over geïnformeerd zodat hij het he bemonsteren ook kan herplannen.

wordt hier

Wil jij onderstaand bericht aan de bewoners communiceren?

In de bruikleenovereenkomst is de bruiklener akkoord gegaan dat hij/zij de woning aanvaarden in de staat waarin het zich bevind 
(voor eigen rekening en risico), dat de gemeente niet gehouden is tot onderhoud en ook dat alle noodzakelijke onkosten voor 
rekening komen van de bewoners. Des al niet te min vinden wij het onze verplichting de gebruiker goed te informeren over het 
gebruik van het pand naar aanleiding van de metingen die zijn uitgevoerd.

Door de bewoners te nemen maatregelen:
• water goed door laten lopen voor gebruik,
• indien mogelijk water tappen op een punt dat niet gekoppeld is aan een loden leiding: Dus de keuken en of douche.
• water uit loden leidingen niet drinken! Dus de tappunten van de wasserette en buitenkraan niet drinken.

Door de gemeente te nemen maatregelen:
• afkoppelen tappunt met verhoogde waardes (volgens overeenkomst voor rekening gebruiker, maar de gemeente neemt 

deze taak op zich)

Wil jij dit zo snel mogelijk doorgeven aan de bewoners en hun dus ook benadrukken zat zij toegang moeten verschaffen tot het 
pand?
Wil jij mij in de CC of BCC meenemen als je hen hebt geïnformeerd?

Vragen over de lodeleidingen kan je stellen bij Overige vragen bij mij.

Met vriendelijke groet,

Vastgoed

14030

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
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Gemeente Utrecht 
Utrechtse Vastgoed Organisatie 
Team Vastgoed
Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht 
afwezig: woensdag

OO®0
Utrecht

Vieren wij samen.910
Gemeente Utrecht

Van: lodenleidingenvgu <| @utrecht.nl>
Verzonden: donderdag 10 maart 2022 12:28
Aan: @utrecht.nl>
Onderwerp: FW: [categorie 10 - pig/l Lood (Pb)] Analysecertificaat watermonsters met kenmerk WO.018184: Van Zijstweg 51, 
te Utrecht

Ter info.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Vastgoedorganisatie Utrecht 
Team Vastgoed 
Stadsplateau 1 
7de etage

Postbus 16200 
3500 CE Utrecht

oo®@
urrechf•Mi

Vieren wij* samen.910
Gemeente Utrecht
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@utrecht.nl>From:
Sent:

<
Fri, 1 Apr 2022 09:31:03 +0200

|@utrecht.nl>To:
@utrecht.nl>Cc:

Subject: RE: Afspraak van Zijstweg

oké, prima
heb de bewoners gisteren weer eens gesproken, dat was fijn.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

|@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte

oo ©<§
utrecht

Vieren wij samen.9~>0
Gemeente Utrecht

|@utrecht.nl>Van:
Verzonden: donderdag 31 maart 2022 20:04
Aan: @utrecht.nl>

@utrecht.nl>
<

CC:
Onderwerp: RE: Afspraak van Zijstweg

He

Zal onze onder aannemer Compas H2o melden dat jij erbij aanwezig zult zijn. 
Namens Compas H2o zal 
zijn.

de metingen uitvoeren om het niet als overval te laten lijken zal ik er niet bij aanwezig

Later die dag zal ik telefonisch contact met je opnemen.

Met vriendelijke groet,

|)
Projectleider
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I@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Vastgoedorganisatie Utrecht 
Team Vastgoed 
Stadsplateau 1 
7de etage

Postbus 16200 
3500 CE Utrecht

oo®§
Utrecht•Mi

Vieren wij samen.900
Gemeente Utrecht

@utrecht.nl>Van:
Verzonden: donderdag 31 maart 2022 15:40
Aan: |(5)utrecht.nl>

@utrecht.nl>CC:
Onderwerp: RE: Afspraak van Zijstweg

hoi

ik ben erbij, tijd om ze weer eens te spreken.

Met vriendelijke groet,

Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Ontwikkelorganisatie Ruimte

s

utrecht1%i\v

Vieren wij samen.9^0
Gemeente Utrecht
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|(5)utrecht.nl>Van:
Verzonden: donderdag 31 maart 2022 14:04
Aan: (5)utrecht.nl>

@utrecht.nl>;
<

@utrecht.nl>CC:
Onderwerp: FW: Afspraak van Zijstweg

Goedemiddag

Op genoemde datum en tijd in onderstaande mail zal onze onder aannemer een tweede meting op boven staande locatie gaan 
uitvoeren.
Is het mogelijk voor jouw om dan ter gelijker aanwezig te zijn?

Misschien wel handig om morgen even e.e.a. telefonisch te bespreken/door te nemen (ik neem contact met jouw op).

Met vriendelijke groet,

|)
Projectleider

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Vastgoedorganisatie Utrecht 
Team Vastgoed 
Stadsplateau 1 
7de etage

Postbus 16200 
3500 CE Utrecht

oo©@
utrecht•Mi

Vieren wij samen.9~>0
Gemeente Utrecht

@compas-h2o.nl>Van: Compas H20 <| 
Verzonden: donderdag 31 maart 2022 13:37
Aan:
Onderwerp: Afspraak van Zijstweg

|@utrecht.nl>

Op jouw verzoek heb ik een tweede afspraak gemaakt met de bewoners van de Zijstweg 51 Utrecht, 
De bewoners weten dat jij ook meekomt om de woning te bekijken.
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Op onderstaande datum is de afspraak voor de watermonster en het bezoek gemaakt:

Vrijdag 

29 April 
08:00 uur
van Zijstweg 51 Utrecht

Dag:
Datum:
Tijd:
Adres:
Telefoon:
Naam: en

Vriendelijke groet,

/
Compas H2O BV

COMPAS
H,o

Rijnzathe 7, 3454PV, De Meern 
088 - 50 13 805

plannning@compas-h2o.nl
www.comps-h2o.nl
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"planning | Compas H20" <|
Tue, 31 May 2022 22:32:30 +0200 

Compas H20

|@compas-h2o.nl>From:
Sent:

@compas-h2o.nl>;"lodenleidingenvguTo:
@utrecht.nl>;

"planning | Compas H20 
[categorie 0 - 4,9 pg/l Lood (Pb)] 2e meting Analysecertificaat watermonsters met kenmerk

|@utrecht.nl>
|@compas-h2o.nl>

<
Cc:
Subject:
WO.018184: Van Zijstweg 51, te Utrecht
Attachments: 506629-W0.018184.V2-zijs51-Compas_H20_drinkwaterJncl._visuele_inspectie.pdf, 503170- 
certificate_2022069666___37870678.pdf, 490049-certificate_2022018465___ 36836264.pdf

Beste

Bijgaand ontvangt u het analysecertificaat behorende bij opdracht WO.018184: Van Zijstweg 51, te Utrecht

Onderstaand de resultaten van de onder accreditatie genomen watermonsters van het drinkwater in het object. Bijgevoegd 

tevens het analysecertificaat. Tijdens de 2e meting is geen verhoogde concentratie aangetroffen bovnn de norm.

Fase 1

keuken | 2022018465 | 1.7 pg/L Lood (Pb) 
badkamer | 2022018465 | <0.50 pg/L Lood (Pb) 
wasserette | 2022018465 | 120 pg/L Lood (Pb)
- | 2022018465 | 110 pg/L Lood (Pb)

Van Zijstweg 51 Utrecht 

Van Zijstweg 51 Utrecht 

Van Zijstweg 51 Utrecht 

Van Zijstweg 51 Utrecht

WO.018184 - WAT13146 compas - J. K. 

compas - J. K. 

compas - J. K. 

compas - J. K.

WO.018184 - WAT13147

WO.018184 - WAT13148

WO.018184 - WAT13149

Fase 2

keuken | 2022069666 | 0.94 pg/L Lood (Pb) 
keuken | 2022069666 | 0.83 pg/L Lood (Pb) 
badkamer | 2022069666 | 0.93 pg/L Lood (Pb) 
- | 2022069666 | 4.6 pg/L Lood (Pb)

Van Zijstweg 51 Utrecht 

Van Zijstweg 51 Utrecht 

Van Zijstweg 51 Utrecht 

Van Zijstweg 51 Utrecht

WO.018184 - WAT14186 compas - J. K. 

compas - J. K. 

compas - J. K. 

compas - J. K.

WO.018184 - WAT14187

WO.018184 - WAT14188

WO.018184 - WAT14189

Deze resultaten en alle andere zijn tevens terug te vinden op de volgende pagina:

https://aim.cmps. nl/klant/planning/watermonster/?q=&complex=&bouwblok=&eenheid=146.0543.TQ&postcode=&certificaat

nummer=

Vertrouwende u op een passende wijze van dienst te zijn.

Vriendelijke groet,

COMPAS
h2o

Compas H20

Rijnzathe, 3454 PV, De Meern 

088-5013805 https://compas-h2o.nl
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@utrecht.nl> 
Wed, 15 Jun 2022 09:13:13 +0200

From:
Sent:

@utrecht.nl>To:
|@utrecht.nl>Cc:

Subject: FW: van Zijstweg 51

Hallo

Ik krijg de onderstaande mail van 
het ZS onder jou naam. Kun jij de vraag beantwoorden?

over noodzakelijk uit te voeren onderhoud. Ik weet niets van dit object en het staat in

Met vriendelijke groet,

Vastgoed

l@utrecht.nl 
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Vastgoedorganisatie Utrecht 
Team Vastgoed 
Stadsplateau 1

Postbus 16200 
3500 CE Utrecht

oo®®
Ulrechr•Mii\v

Vieren wij samen.9~>0
Gemeente Utrecht

LAVUELTA 22M
H0LANDA

l FQUNÜIMC 
i PARTNER

l

|@utrecht.nl> 
Verzonden: dinsdag 14 juni 2022 16:21
Aan:
Onderwerp: van Zijstweg 51

Van:

@utrecht.nl>

Hoi

Voor het bovengenoemde adres staan diverse werkzaamheden in het mjop. (zie hieronder)
Zou jij kunnen nagaan bij ruimte of dit voor akkoord is? En wat het beleid is. Het pand is zeer slecht qua onderhoud en is echt 
nodig.
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1Herstellen 3 Scheuren niet i3022 0 10 €2.218

Herstellen 2022 0 10 Boutrot e IS. 750

54 AfbladderenPlanmatig vervangen 
Uitvoeren sdvtóeriverk Of®

2022 e 12.600
2022 10 €11

Vervangen bakgoot ank 2022 30 10 €2.856
2022 30 10 <6.584

l®i 1010 inspecties <250 bvo 2022 €674
Reparatiesn.a.v. NEN1010 inspectie 2022 < 2.247

1NEN 2767rnspectie compleet gebouw ( BWEt) 2022 €758

Met vriendelijke groet,

Technisch Beheerder C

l@utrecht.nl 
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Vastgoedorganisatie Utrecht 
maandag, dinsdag, woensdag, donderdag

OOO0
Utrechtik

Vieren wij samen.9~>0
Gemeente Utrecht
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|@utrecht.nl>From:
Sent: Fri, 29 Jul 2022 16:42:51 +0200

@utrecht.nl>To:
Subject: RE: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht

He

Nog geen terug koppeling ontvangen van Compas H2o over deze locatie, ik vermoed dat dat komt omdat iedereen daar nu op 
vakantie is.

Zal volgende week eens contact opnemen met 
Voor wat mij bijstaat doen we er niks mee aangezien er plannen waren vanuit VGE, als ik iets weet neem ik laat ik het jouw ook 
weten.

over wat nu precies de bedoeling is.

Met vriendelijke groet,

|)
Projectleider

l@utrecht.nl
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@utrecht.nl>Van:
Verzonden: dinsdag 12 juli 2022 08:50
Aan:
CC: UVO Vastgoed Overig <|
Onderwerp: RE: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht

@utrecht.nl>; |@utrecht.nl><
@utrecht.nl>

Goedemorgen en
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Ik was benieuwd naarde status?
Is ondertussen het dossier van de lode leidingen hier afgerond?

Met vriendelijke groet,

Vastgoed

14030

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Utrechtse Vastgoed Organisatie 
Team Vastgoed
Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht 
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Van:
Verzonden: donderdag 31 maart 2022 11:52
Aan: (5)utrecht.nl>; 

|@utrecht.nl>; UVO Vastgoed Overig <|
|@utrecht.nl><

@utrecht.nl>;CC:
@utrecht.nl>

Onderwerp: 4631934 Van Zijstweg 51, te Utrecht 
Urgentie: Hoog
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Ik heb daarom een aantal vragen:

- Heeft de gemeente het pand nog steeds te koop staan? 
Het pand zal dit jaar te koop worden aangeboden.

- Zo ja, voor welk bedrag?
Daar geven wij in dit stadium geen informatie over, hangt bovendien af van de 
toekomstige functie.

- Is er al een koper? 
Nog niet, zie boven

- Heeft de gemeente een visie over het toekomstige gebruik van het pand? (horeca, 
woonhuis, o.i.d.)
Er zijn drie functies mogelijk, een maatschappelijke functie, horecabestemming of 
woonhuis. We hebben hier -door de langdurige pandemie- nog geen definitieve 
keuze in gemaakt.

De vereniging Oud Utrecht maakt zich zorgen over de steeds vervallener staat van 
het Huisje van Mien. Er zitten scheuren in de muren en het schilderwerk is aan het 
afbladderen, wat houtrot tot gevolg kan hebben. De vereniging vindt dat de 
gemeente als pandeigenaar snel onderhoud moet plegen.

-Gaat de gemeente binnenkort onderhoud plegen? Zo ja, wanneer en hoe? Zo nee, 
waarom niet?
Wij plegen noodzakelijk onderhoud, zo is het balkon aan de havenzijde vervangen. 
Voor de huidige bewoners houden wij de woning veilig en bewoonbaar. Binnenkort 
plegen wij onderhoud, na inspectie besluiten we over de werkzaamheden.
N.B. Het pand wordt verkocht met een restauratieverplichting.

Oud Utrecht stelt dat het authentieke interieur (o.a. schouw en keuken) onlosmakelijk 
verbonden is aan het monument en dat dit er bij verkoop niet uit verwijderd mag 
worden.

-Stelt de gemeente bij verkoop ook als voorwaarde dat het interieur behouden moet 
blijven?
Uiteraard doen wij dat.

Het zou mooi zijn als het lukt de vragen maandag (1 augustus) aan het eind van de 
dag te beantwoorden. Alvast dank voor de moeite.



Ik heb daarom een aantal vragen:

- Heeft de gemeente het pand nog steeds te koop staan? 
Het pand zal dit jaar te koop worden aangeboden.

- Zo ja, voor welk bedrag?
Daar geven wij in dit stadium geen informatie over, hangt bovendien af van de 
toekomstige functie.

- Is er al een koper? 
Nog niet, zie boven

- Heeft de gemeente een visie over het toekomstige gebruik van het pand? (horeca, 
woonhuis, o.i.d.)
Er zijn drie functies mogelijk, een maatschappelijke functie, horecabestemming of 
woonhuis. We hebben hier -door de langdurige pandemie- nog geen definitieve 
keuze in gemaakt.

De vereniging Oud Utrecht maakt zich zorgen over de steeds vervallener staat van 
het Huisje van Mien. Er zitten scheuren in de muren en het schilderwerk is aan het 
afbladderen, wat houtrot tot gevolg kan hebben. De vereniging vindt dat de 
gemeente als pandeigenaar snel onderhoud moet plegen.

-Gaat de gemeente binnenkort onderhoud plegen? Zo ja, wanneer en hoe? Zo nee, 
waarom niet?
Wij plegen noodzakelijk onderhoud, zo is het balkon aan de havenzijde vervangen. 
Voor de huidige bewoners houden wij de woning veilig en bewoonbaar. Binnenkort 
plegen wij onderhoud, na inspectie besluiten we over de werkzaamheden.
N.B. Het pand wordt verkocht met een restauratieverplichting.

Oud Utrecht stelt dat het authentieke interieur (o.a. schouw en keuken) onlosmakelijk 
verbonden is aan het monument en dat dit er bij verkoop niet uit verwijderd mag 
worden.

-Stelt de gemeente bij verkoop ook als voorwaarde dat het interieur behouden moet 
blijven?
Uiteraard doen wij dat.

Het zou mooi zijn als het lukt de vragen maandag (1 augustus) aan het eind van de 
dag te beantwoorden. Alvast dank voor de moeite.



From:
Sent: Mon, 1 Aug 2022 16:47:21 +0200

|@utrecht.nl>
RE: 4631934 : Vragen AD Utrechts Nieuwsblad over 'Huisje van Mien' van Zijstweg51

To: <
Subject:

Zaaksysteem (contract)

Met vriendelijke groet,

Vastgoed

14030

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Utrechtse Vastgoed Organisatie 
Team Vastgoed
Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht 
afwezig: woensdag
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|@utrecht.nl> 
Verzonden: maandag 1 augustus 2022 16:43
Aan:

Van: <

@utrecht.nl>
Onderwerp: RE: 4631934 : Vragen AD Utrechts Nieuwsblad over 'Huisje van Mien' van Zijstweg51

Alleen voor mijn beeld & om te leren: in welk dossier sla jij deze informatie op? Bij de Panden en Gronden op de w-schijf?

Met vriendelijke groet,

Omgevingsmanager

utrecht.nl
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@utrecht.nl>Van:
Verzonden: maandag 1 augustus 2022 16:33
Aan: @utrecht.nl>;

@utrecht.nl>;
Onderwerp: RE: 4631934 : Vragen AD Utrechts Nieuwsblad over 'Huisje van Mien' van Zijstweg51

@utrecht.nl> 
l@utrecht.nl>CC:

Hoi

Wil jij de definitieve tekst doorsturen welke aan de verslaggever is gecommuniceerd? 
Dan sla ik dit op bij het dossier.

Met vriendelijke groet,

Vastgoed

14030

l@utrecht.nl
www.utrecht.nl
Gemeente Utrecht 
Utrechtse Vastgoed Organisatie 
Team Vastgoed
Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht 
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@utrecht.nl>Van:
Verzonden: maandag 1 augustus 2022 16:26
Aan: (5)utrecht.nl>; 

@utrecht.nl>;
@utrecht.nl><

|(5)utrecht.nl>
Onderwerp: RE: 4631934 : Vragen AD Utrechts Nieuwsblad over 'Huisje van Mien' van Zijstweg51
CC:

Ha beiden,

Ik krijg net reactie van de verslaggever dat hij genoeg heeft aan mijn reactie. 
Overleg over de antwoorden morgen hoeft dus niet meer, maar had wel een ander goed punt.

Zullen we het overleg morgen wel even laten staan? Zal dan maar zo’n 10 minuten in beslag nemen verwacht ik.

Met vriendelijke groet,

Persvoorlichter
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