Wat is de (geschatte) opperviakte van de kamer?
Woon/slaapruimte:..... / 2 e M2
(eventueel) keuken....................m2

- (eventueel) sanitaire ruimte: ...............m2

Hoeveel ramen zijn in de kamer aanwezig: l

Heeft de kamer een eigen sanitaire ruimte? . J@ _ .
Hooveel bedden stagh op de krier? | . "'
LK 7 pens. bect '

Wat voor persoonlijke eigendommen zijn er aanwezig op de kamer? (bijvoorbesld foto’s, schilderijen, koffers)

K. €0 BGBRET .o

Staan er kasten op d'e kamer. Zo ja, hoeveel en wat staat er in deze kasten?
Sbpped dacd . oo el .. Lo beh ...

Zijn er aanwijzingen dat meerdere personen op deze kamer verblijven (meer dan het aantal bedden)? Wat zijn
deze aanwijzingen (bijvoorbeeld meerdere koffers, toilettassen, persoonlijke eigendommen)?

i
Format PVB E
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Jontnops -
/ /7 m/f/ Olfz.

5. Personalia 1

2 /()ﬂa 6452 ¢

Z g/z/////»zl/ézﬁ o/
AT

Bewoner:

Achternaam: . R B S S A AR PN @v

Legitimatie getoond JA [NBE
Soort legitimatie:rijbewijsfpaspoort/|D-kaart/anders

Is de woning door de eigénaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?  JA/NEE
P Ciends LV Ve
AR RN G CSATAL A

Waaruit blijkt dit:

Heeft de bewoner een huurcontract? JA@
Is dit een schriftelijk huurcontract? ’ JA/NEE
Ontvangt de bewoner huurtoesiag? : i JA/NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

00 Kopie / foto huurcontract bijgevoegd. )
Hoeveel huur wordt betaalt: € iininaaviinesas el thagnd
Op welke wijze wordt de huur betaald: . © Gired bark Leasti Zithouding op salaris

O Verklarig bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opge'nomen in bijlage 2

De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd 7
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden vqor een controle-

* Aldus naar waarheid ingevuld
Datum... 7. 2 2o/,

Handtekening betrokke e - oo

/7
A_De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzettén van handhavingmiddelen bij overtredingen.

~ & N
AL predipide w7 (’/’c%acejj

0 ol /z-l(/é/_ :
- O%J/ /1 s /7(:7/ o/ e .
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PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

1. Dossier K-% » Pl
1

Dossnernummer

Adres: 40/@" %.q”‘. ; ..... kamernum

vt toevoeging: ............

- 2. Gegevens rapporteur(s) Al B ;
k2 a5 D &

Inspecteur Bijzondere Handhaving, tevens Buitengewoon opsporingsambtenaar,

Op datum: ......

belast met opsporind en toezicht op wet en regelgeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres.
Ik was verg ar(en)

g (Naam): R, . .. (functie).. ?%/7/[@ ,%/%Z/Wé‘j :

‘/& Legitimatie getoond JA/NEE/NV.T
g Bewoner(s) geinformeerd over reden van bezoek QAJ/NEE INV.T
(L}S{ Overtreder gewezen op cautie JAIN | INV.T

CS/?/ 20./(

opgemaakt op ambtsbelofte te Utrecht op,
Neam inspociou

Handteke

......

Bijlage:

O Bijlage 1 (Verklaring) ! 0 Bijlage 2 (aanvullende bijzonderheden)’
[0 Eigendomsgegevens [0 Bewonersgegevens GBA

2 s T I R o (e ey TR e D e

" Indien van toepassing

Format PVB




3. Strijdige situatie

1  Woonruimte zonder toestemming omgezet van zelfstandige in onzelfstandige woonruimte

Qvertreding:

O  Strijdigheid met artikel 30 van de Huisvestingswet in samenhang met artikel 3.1.2 lid ¢ van de
Regionale huisvestingsverordening Bestuursregio Utrecht

3 Kamer wordt illegaal gebruikt voor logies

Overtreding:

0O  Strijdigheid met artiket 2.1, fid 1, sub ¢ van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 1b, lid 3
van de Woningwet. :

[ bl

Format PVB~
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4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

O het souterrain
00 de 1° verdieping

0 de 4° verdieping

Woning bevat:

@/ 1 kamer

O 4 kamers

7 kamers

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

0 de bel-etage
0 de 2° verdieping

[ de 5° verdieping

0 2 kamers
0 5 kamers

0O 8 kamers

Beschrijving locatie van de woning:

...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................

B L R R LR L L R R R

Wat voor activiteiten vinden / vonden er plaatst in de zelfstandige woonruimte :

/{ platte grondschets met daarin aangegeven de nummering van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

01 platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokken gedeelte bijgevoegd.

Strijdige situatie beéindigd?

yé Is de strijdige situatie tijdens de opname beéindigd

FZ de begane grond

O de 3° verdieping

0O ... verdieping

7 feoldes

O 3 kamers
O 6 kamers

0 ... kamers

1

-

[ Kamer

Format PVB




Wat is de (geschatte) opperviakte van de kamer?
Woon/slaapruimte:..‘g. . ( veenm2

(eventueel) keuken:................... m2

(eventueel) sanitaire ruimte: ...............m2
Hoeveel ramen zijn in de kamer aanwezig:

Heeft de kamer een eigen sanitaire ruimte?

Hoeveel bedden staan op de kamer?

Wat voor persoonlijke eigendommen zijn er aanwezig op de kamer? (bijvoorbeeld foto's, schilderijen, koffers)

Staan er kasten op de kamer. Zo j ja, hoeveel en wat staat er in deze kasten?
%&&/% & o @Z{%/ ép(/(g/gic,/ 5/(4«4 (/&/&CJ'

Zijn er aanwijzingen dat meerdere personen op deze kamer verblijven (meer dan het aantal bedden)? Wat zijn
deze aanwijzingen (bijvoorbeeld meerdere koffers, toilettassen, persoonlijke eigendommen)?

Format PVB




5. Personalia1

Bewoner:
Achternaam: ...
Voornaam (volu

Geboortadatuin I < 55414 8 4 A i o R o A AT i
Legitimatie getoond @EE & W
Soort legitimatie:rijbewijs/paspoort/ID-kaart/anders

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?  JA/NEE

Waaruit blijkt dit: é"} Cﬂ' - Clhitics / o0 A (&2 Q/C/
oy éu@ oé/ 0/9 Aa///d/ﬁ@ M’j @/ﬁfﬂél‘

)777@/) /,/{//24?57 .................. s e

Heeft de bewoner een huurcontract? ,/ . JM @/

Is dit een schriftelijk huurcontract? JA\} NEE

Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA/NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

(0 Kopie / foto huurcontract bijgevoegd.

Hoeveel huur wordt betaalt: R per maand
)

Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro / bank / cas@guﬁn_wg op sa!_ans

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te biijven)?

GL £ hole /[ZL,(/L/(CI/J//?&(/

J{ De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen 'bij overtredingen.
3 Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

0O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2

De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarheid ingevuld

RS

Format PVB




6. Personalia 2

Bewoner:
Achternaam: ..
Voornaam (vol

Geboortedatu | ... ... E

Legitimatie getoond @NEE
Soort legitimatie:rijbewijs/paspoort/ID-kaart/anders
Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?  JA/NEE

Waaruit blijkt dit 5/? ;T G %5/[ / /

Attt 6205 2. o et g L1 G SEE

Heeft de bewoner een huurcontract? JA QEE

Is dit een schriftelijk huurcontract? JA/NEE

Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA/NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

0O Kopie / foto huurcontract bijgevoegd.

Hoeveel huur wordt betaalt: T per maand

Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro [ bank / cash-/ ihhouding op salaris )

Wat geeft bewoner aan over de verblijffsduur (hoe lang is de bewoners voornemens tLe/yi‘ven)?

[6 De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.

O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

00 Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2
De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naakwaarheid ingevuld g

DatumJ)\,ﬁZ(D/ SEE
Handtekening betrokkene.....c....viiiisiniio st -

Format PVB




7. Personalia 3

Bewoner:

Achternaam: ...

Melapeetelgligeiet 00 R R

Geboortedatum;

e

7/
Legitimatie getoond C/ Jf\// NEE
Soort legitimatie:rijbewijs/paspoort/ID-kaart/anders ~—

\

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?  JA/NEE

(ﬁg Seirn > g ug&/
4

/,.‘ £ ¥ {
Waaruit blijkt dit; b NRe J / 5
f/ ’ i A % ’. / < / & '
e O ol ¥ b S /z’/(’//(@ Cfo //z/( Cbe A “#
/.-—'—-‘\
Heeft de bewoner een huurcontract? JP(/‘@
Is dit een schriftelijk huurcontract? JAINEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA/NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

O Kopie / foto huurcontract bijgevoegd.

Hoeveel huur wordt betaalt: €. iiiiireire i enaen.. pErmaand

Op welke wijze wordt de huur betaald:; Giro / bank / cash / 6houding op salaris )

Wat geeft bewoner aan over de verblijffsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

T’/U«/dﬁnodg L Koo o5 17 o 2l

}Q De bewoner er op gewezen ‘dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.
/
JZ) Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

0 Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2
De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarheid ingevuld

Datum :
Handtekening betrokkene.../_..

Format PVB




BIJLAGE 2

8. Bijzonderheden

Aanvullende bijzonderheid wooneenheden:

T dnie elCinea. bedabtn. B Vo, e Lol y
Ly Ded. fuifecid. s 4//4 éf/éfé
ol aandad. Sttvtrddb... .

. ,55‘/% 2. /uc'/ o Ay Berd oy

= De. dian.. wawé/ gttt

ik d()&&é&q oo A@/m&//%d

o jhw Ul et Ko s Sl A S Qe/zaégf GJC&L/ s
0l s Fcmmin, fe blilate.,
b Aot e zya /0

i} DCQQ 2041 W»/ //%//Méﬂﬁ antlirtn.. A
ot ok ryn. po
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PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

//

1. Dossier

O. 6/7
Dossiernummer: .... '
Adres: //} . kamernum . evt toevoeging: ............

2. Gegevens rapporteur(s)

Op datum: ﬁj,’ ’Z/O[[ ................................ Tijd: /?W“

was ik / LA, ... lnspecteur Bijzondere Handhaving, tevens Buitengewoon opsporingsambtenaar,

nummer..“..Q.&.. orY
belast met opsporing en toezicht op wet en regelgeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres.

Ik was verg (en)

B{ (Naam): . .. (functie).. jm/) Cé/&&{/ Wﬂ%%ﬁﬁ%

ﬁ{ Legitimatie getoond : (y NEE/N.V.T

% Bewoner(s) geinformeerd over reden van bezoek (AI NEE/N.V.T

)é Overtreder gewezen op cautie ( )/ NEE/NV.T

opgemaaktopambtsW O()“'g/ 20/‘{

Naam inspecteur

Handtekening

Bijlage:

00 Bijlage 1 (Verklaring) ' o Bijlage 2 (aanvullende bijzonderhedénf
O Eigendomsgegevens B VD Bewonersgegevens GBA ‘

OO i e B oo e

" Indien van toepassing

Format PVB




3. Strijdige situatie

Woonruimte zonder toestemming omgezet van zelfstandige in onzelfstandige woonruimte

O
Overtreding: -
O  Strijdigheid met artikel 30 van de Huisvestingswet in samenhang met artikel 3.1.2 lid ¢ van de
Regionale huisvestingsverordening Bestuursregio Utrecht
O  Kamer wordt illegaal gebruikt voor logies
Overtreding: -
O  Strijdigheid met artikel 2.1, lid 1, sub ¢ van de Wet algemene bepalingen omgevingsreéht en artikel 1b, lid 3

van de Woningwet.

£ frowd

Format PVB




4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

0O -het souterrain a
0O de 1° verdieping ]
0O de 4° verdieping | ]
Woning bevat:

}% 1 kamer 0
O 4 kamers O
0 7 kamers 0

Strijdige situatie beéindigd?

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

de bel- etage
de 2° verdieping

de 5° verdieping

2 kamers
5 kamers

8 kamers

Beschrijving locatie van de woning:

/6 Is de strijdige situatie tijdens de opname 'beéindigd ‘

'KA de begane grond

0

(]

de 3° verdieping

.... verdieping

3 kamers

6 kamers

.... kamers

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................

4‘1/ platte grondschets met daarin aangegeven de nummering van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

[0 platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokken gedeelte bijgevoegd.

LKamer

Format PVB




Wat is de (geschatte) opperviakte van de kamer?
— ’

Woon/slaapruimte:... /> I 4

(eventueel) keuken:................ L..m2

(eventueel) sanitaire ruimte: ...............m2

Hoeveel ramen zijn in de kamer aanwezig:

Heeft de kamer een eigen sanitaire ruimte?

Hoeveel bedden staan op de kamer?

)
- -

fre

Wat voor persoonlijke eigendommen zijn er aanWeZ|g op de kamer? (bijvoorbeeld foto's, schilderijen, koffers)

/KO%M " ?Z/%//j

Staan er kasten op de kamer. Zo ja, hoeve}en wat staat er in deze kasten?

M //14/7‘ ég@/

>/»M“/c’u€’¢2af’/05

Zijn er aanwijzingen dat meerdere personen op deze kamer verblijven (meer dan het aantal bedden)? Wat zijn
deze aanwijzingen (bijvoorbeeld meerdere koffers, toilettassen, persoonlijke eigendommen)?

........................................................................................

Format PVB
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5. Personalia 1 A T fo ol o

Bewoner:
Achternaam: ......
Voornaam (voluit)

Geboortedatum: .

Legitimatie getoond N JA

Soort legitimatie: rubewus/paspoort/lD -kaart/anders
s e
Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?

Audfw/ pos Ubte b ety o

4647 L camca/-c’a to 4/061/
p/c%/ VR LR -

Waaruit blijkt dit:

Heeft de bewoner een huurcontract?

Is dit een schriftelijk huurcontract? JA/NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA/NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

O Kopie / foto huurcontract bijgevdegd.

Hoeveel huur wordt betaalt; R } €. T ... per maand
ZO O :% (CAC A ¢ / VA

Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro / bank / cashy/ inhouding op salaris
ﬁk /Z{/ & é//é ;16/()/(/4/,4/ O /@&L%C' }4:) C

Wat geeft bewoner aan over de verblufsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

@y

% De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.
O Verkiaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2

De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarheid ingevuld .
Datum........@.ﬁ..(%..u..2...4;/.6

Handtekening betrokkene.......= 51

Format PVB




BIJLAGE 2

8. Bijzonderheden

Aanvullende bijzonderheid wooneenheden:

el (/&((é//fj&( K273 héé/hC//n éJ€7¢§ (/éﬂ 7/0
//’c/ ) Qo acz/q/z/. 4L)f 5

- Q&// A2 2oL LG o
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~ e Loonct/ o ,oa/m aqMou%
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a %(,/éh/[/ boaa.. Offo. @%%&(e /Z&
ol bt M. o et (/@(,5/446,)
/)w%/éa/,ézc&/éwﬁ 3
ol @//w Ll LQQ/Q///:)/C/ 40/6/ /(M% Lo
7@4%&/@@% Ccn a3l fe T bt Ard
()"//Z acf. O/o,/av/ dféﬂ% . %4’»‘44 =
Uikt kecum it el Bgpsbolie R mdiy
" briteoninicl o gendind s
oo CM %/ﬂ ///@% f’/fmej{M
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Opname appartementencomplex a/d Lomanlaan te Utrecht

Plattegrond 2% verdieping.

Hsnr. 126 Hsnr. 127
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PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

1. Dossier

7/ (
, 74

Dossiernummer: ........ R R
é y ( ) 5.1,2E
y W\ x ) "
Adres: (@ el / 2.4 ........ kamemumme pvt toevoeging:

2. Gegevens rapporteur(s)

Op datum: S/

Ik was vergezeld van de volgende ambtenaar(en)

& (Naam): _ (functie)....f‘..‘./f.ﬁf.../..'“‘T‘..“.’:..........‘.........

(cé T oot e e

..., Inspecteur Bijzondere Handhaving, tevens Buitengewoon opsporingsambtenaar,

belast met opsporing en toezicht op wet en regelgeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres.

@ Legitimatie getoond ' @/ NEE/N.V.T
3
@ Bewoner(s) geinformeerd over reden van bezoek ) j\/ NEE/NV.T
O/ Overtreder gewezen op cautie JA/NEE/N.NV.T
9 .7 . "
opgemaakt op ambtsbelofte te Utrecht op, . \/7 20..4 6

5.1,2E
Naam inspecteur

Handtekening &S

,f/
Bijlage:
0 Bijlagé 1 (Verklaring) * O Bijlage 2 (aanvullende bijzonderheden)’
[0 Eigendomsgegevens O Bewonersgegevens GBA
(] Ll ovensabinsbnaiams s tssmemssmiases

1

Indien van toepassing

Format PVB




3. Strijdige situatie

00 Woonruimte zonder toestemming omgezet van zelfstandige in onzelfstandige woonruimte

Overtreding:

O  Strijdigheid met artikel 30 van de Huisvestingswet in samenhang met artikel 3.1.2 lid ¢ van de
Regionale huisvestingsverordening Bestuursregio Utrecht

0O  Kamer wordt illegaal gebruikt voor logies

Overtreding:

0 Strijdighéid met artikel 2.1, Jid 1, sub ¢ van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 1b, lid 3
van de Woningwet.

Format PVB




4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

O het souterrain O de bel- etage O de begane grond
O de 1° verdieping Ef( de 2° verdieping 0 de 3° verdieping
O de 4° verdieping O de 5° verdieping 0O ... verdieping
Woning bevat: |

0O 1 kamer D/ 2 kamers 0O 3 kamers

O 4 kamers O 5 kamers O 6 kamers

o 7 kamers O 8 kamers O ... kamers

Beschrijving locatie van de woning: ,ZDZ‘/ i
LZ.2 [ el ] —~

...............................................................................................................................................................

O platte grondschets met daarin aangegeven de nummering van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

O platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokken gedeelte bijgevoegd.

Strijdige situatie beéindigd?

O s de strijdige situatie tijdens de opname beéindigd

JA/NEE

Kamer

Format PVB




Wat is de (geschatte) opperviakte van de kamer?

Woon/slaapruimte:.. 3¢k-......m2 nc). @
2 crcleg koslon 4

eventueel) keuken:................... m2 keuken blok ’
( ) 2. boenkoasan

(eventueel) sanitaire ruimte: (748 ....... m2
Hoeveel ramen zijn in de kamer aanwezig:
Heeft de kamer een eigen sanitaire ruimte? CJ-_E/NEE'

Hoeveel bedden staan op de kamer? _
ac. o ment U0 <\ terhuisal aoony | dame

Wat voor persoonlijke eigendommen zijn er aanwezig op de kamer? (bijvoorbeeld foto’s, schilderijen, koffers)
W == - Sl 2 -

Staan er kasten op de kamer. Zo ja, hoeveel en wat staat er in deze kasten?

b = O e B B R ——

Zijn er aanwijzingen dat meerdere personen op deze kamer verblijven (meer dan het aantal bedden)? Wat zijn
deze aanwijzingen (bijvoorbeeld meerdere koffers, toilettassen, persoonlijke eigendommen)?

_Format PVB




5. Personalia 1

Bewoner:
Achternaam: .........
Voornaam (voluit): .

Geboortedatum: .....

Legitimatie getoond JA/NEE
Soort legitimatie:rijpewijs/paspoort/ID-kaart/anders

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?  JA/NEE

Waaruit blijkt dit:

Heeft de bewoner een huurcontract? @l NEE
Is dit een schriftelijk huurcontract? Q@/ NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA/NEE
Van wie wordt de woning gehuurd? ‘ 5
g S MM
O Kople / foto huurcontract bijgevoegd. prAC
Hoeveel huur wordt betaalt: €. .. per maand
Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro / bank / cash / inhouding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

0O De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.

O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2

De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naarwaathel/ geyuld (
Datum

Handtekening betrokkene

Fhaat = 3 2P

Format PVB




9. Gegevens overtreder

Wie is de overtreder:

O de eigenaar O de verhuurder
00 de bewoner O de gebruiker
Waaruit blijkt dit?:

)/ A //%u

2 N
afé«/o Sedl.. %vw Ko
" QV(JQCV'/*«

Aan rapportage toegevoegde bewijslast:

Format PVB




PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

1. Dossier LL%L( R~ s
¥ 2 )

Dossiernummer: {/ : 5.12E

Adres: ..L.0sMNan A 8o L. 0. 5...... kamemumme evt toevoeging: ............

2. Gegevens rapporteur(s)

o / / / o 2 e
Op datum: \Y,/(((»(Tud/(/xw.)
was iK ... ., Inspecteur Bijzondere Handhaving, tevens Buitengewoon opsporingsambtenaar,
nummer .

belast met opsporing en toezicht op wet en regelgeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres.
Ik was vergezeld van de volgende ambtenaar(en)

LU/ Legitimatie getoond @/ NEE/N.V.T

)
0, Bewoner(s) geinformeerd over reden van bezoek @)/ NEE /N.V.T
e Overtreder gewezen op cautie CIATNEE / NV.T
opgemaakt op ambtsbelofte te Utrecht op, SONURON i ? 20.(.0/

Naam inspecte

Handtekening

/
Bijlage: °
O Bijlage 1 (Verklaring) ' O Bijlage 2 (aanvullende bijzonderheden)’
O Eigendomsgegevens/ 0O Bewonersgegevens GBA
Bl comsivsssavasiamimeis Bl cesssnensciaisisssagesiisvareiiis

! Indien van toepassing

Format PVB




3. Strijdige situatie

O  Woonruimte zonder toestemming omgezet van zelfstandige in onzelfstandige woonruimte

Oveﬂreding:

O  Strijdigheid met artikel 30 van de Huisvéstingswet in samenhang met artikel 3.1.2 lid ¢ van de
" Regionale huisvestingsverordening Bestuursregio Utrecht

O  Kamer wordt illegaal gebruikt voor logies

Overtreding:

0  Strijdigheid met artikel 2.1, lid 1, sub c van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 1b, lid 3
van de Woningwet.

Format PVB




4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

O het souterrain O de bel- etage O de begane grond
O de 1° verdieping IU/ de 2° verdieping O de 3° verdieping
O de 4° verdieping O de 5° verdieping 0O ... verdieping

Woning bevat:

0O 1 kamer [B/ 2 kamers O 3 kamers
O 4 kamers O 5 kamers O 6 kamers
O 7 kamers O 8kamers O ....kamers

. 0O platte grondschets met daarin aangegeven de nummering van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

0O platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokken gedeelte bijgevoegd.

Strijdige situatie begindigd?

O s de strijdige situatie tijdens de opname beéindigd JA/NEE

Kamer

Format PVB




Wat is de (geschatte) opperviakte van de kamer?

Woonlstaepruimte:..{%...\_g.mZ Sloop roanie 11 rf

(eventueel) keuken:.... K. ..........m2 reurendol 2 ciclee kaston ¢
2. bocenkocstan
(eventueel) sanitaire ruimte: . (.?x ....m2 ' .

Hoeveel ramen zijn in de kamer aanwezig:
Heeft de kamer een eigen sanitaire ruimte? : @\‘;E

Hoeveel bedden staan op de kamer?

Wat voor persoonlijke eigendommen zijn er aanwezig op de kamer? (bijvoorbeeld foto's, schilderijen, koffers)

Staan er kasten op de kamer. Zo ja, hoeveel en wat staat er in deze kasten?

Zijn er aanwijzingen dat meerdere personen op deze kamer verblijven (meer dan het aantal'bedden)? Wat zijn
deze aanwijzingen (bijvoorbeeld meerdere koffers, toilettassen, persoonlijke eigendommen)?

Format PVB




5. Personalia1

Bewoner:

Achternaam: ...... ...y

Voornaam (voluit)

Geboortedatum: . I . .. .. . ... ... ... ... ... ... scoseeessessesssssue e susanetss s s snennennnns
Legitimatie getoond 75 ) JA | NEE

Soort Iegitimatie:rijbewijs/paspoon&)'—ka/ay{/anders

Is de woning door de eigenaar/verhiiurder in gebruik gegeven aan deze persoon?  JA/NEE

Waaruit blijkt dit:

Heeft de bewoner een huurcontract? ( %/ NEE

Is dit een schriftelijk huurcontract? QA/ NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA’Z NEE
Van wie wordt de woning gehuurd? O

O Kopie / foto huurcontract bijgevoegd. -

Hoeveel huur wordt betaalt: ' € i per maand
Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro./ bank / cash /in ol.l/ding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

O De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.
0 Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

0 Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2

De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

el Ve

-
Handtekening betrokkene........................-.....................

Format PVB

ol vl = BRP//




6. Personalia 2

Bewoner:

Achternaam: ............. mhe

Voornaam (voluit): .....

Geboortedatum: .........

Legitimatie getoond > i JA/NEE

Soort Iegitimatie:rijbewijs/paspoori@)_-k/aahlanders

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?  JA/NEE

Waarduit blijkt dit:

Heeft de bewoner een huurcontract? (_A)/ NEE

Is dit een schriftelijk huurcontract? QJ/NEE

Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA/ NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

O Kopie / foto huurcontract bijgevoegd.

Hoeveel huur wordt betaalt: € 7/ veveeen.... pEr maand
e

Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro / bank / cash @ouding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens té‘b‘li]v

. hCee— Jv(,l';__ ’

O De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.

O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

0 Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2
De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarhe@méev /ﬁ

Datum.. U / (l

Handtekening betrokkene......... o sietrnussessersasivesnessansnenssranensonossnsssiasnonsasaseinss

Format PVB




7. Personalfa 3

Bewoner:
Achternaam: ...........
Voornaam (voluit): ..

Geboortedatum: ......

Legitimatie getoond e JALNEE

Soort legitimatie:rijbewijs/paspoo I&kaarﬂ anders

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?  JA/NEE

Waarduit blijkt dit:
. ,'

Heeft de bewoner een huurcontract? @ / NEE
Is dit een schriftelijk huurcontract? @’/ NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA/ @E /
Van wie wordt de woning gehuurd? 5 //
0O Kopie / fote huurcontract bijgevoegd. )

C g
Hoeveel huur wordt betaalt: €.ceveee e, per maand
Op welke wijze wordt de huur betaald: . Giro / bank / cash / inhouding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verblijffsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

O De hewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.

0 Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

0O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2
De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar wa r?é@ mﬁevul
Datum......

Handtekening betrokkene...

%Z(/qz W(/Q/ . —X’L P/

Format PVB




8. Personalia 4

Bewoner:

e ] G111 F= =1 2 OO URRRPPRRRN £ o/L
Voornaam (VOIUIL): ..ocvvevenvvieiininnn T o Y MM
GebooREdatUM: im0 R U T s S T B o A TR S e
Legitimatie getoond JA/NEE

Soort legitimatie:rijpewijs/paspoort/|D-kaart/anders

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?  JA/NEE

Waaruit blijkt dit:

Heeft de bewoner een huurcontract? JA/NEE
Is dit een schriftelijk huurcontract? ' ‘ ' JA / NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA/ NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

O Kopie / foto huurcontract bijgevoegd.

Hoeveel huur wordt betaalt: € coeirnrssnnsssiesseenesses PEF Maand
Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro / bank / cash / inhouding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

.........................................................................................................................................

O De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.
0O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2
De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

~ Aldus naar waarheid ingevuld

Handtekening betrokkene. .. ........coovvivveiiee i e s i i

Format PVB




I

9. Gegevens overtreder

Wie is de overtreder:

O de eigenaar O de verhuurder

O de bewoner 0O de gebruiker

Waaruit blijkt dit?:

........................................................

Aan rapportage toegevoegde bewijslast:

O

Format PVB
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PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

1. Dossier

Dossiernumcyer: ......................................
\. ) $ E \ Z/ ()

2 -_ 1T N | ) 5 av OF~nn
Adres: .......V:.J\.\('kl_.'{f‘.-'.2‘.‘:.‘.&.@;‘.(:“.":‘;.....[(':’.—}..../..L.’.\ kamernummer: ‘L"X evt toevoeging: ..‘.....’:r.’!:"‘,”

2. Gegevens rapporteur(s)

5 (’? WA
Op datum: ..... ()27 Mo\ .

Inspecteur Bijzondere Handhaving, tevens Buitengewoon opsporingsambtenaar,

z,;( T o SN

belast met opsporing en toezicht op wet en regelgeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres.
Ik was verg volgende ambtenaar(en)

(functie)... f\ 4 \\‘ ‘h wt... H‘ [ /)

A (Naam): [ . ... ... ..
O Legitimatie getoond @f\) NEE/N.V.T
O Bewoner(s) geinformeerd over reden van bezoek ("'JA/'/ NEE/N.V.T

O Overtreder gewezen op cautie JANEE(] I\TVT J

s
opgemaakt op ambtsbelofte te Utrech O b ., T 20..}b:

Naam inspecteur

Bijlage:

O Bijlage 1 (Verklaring) * O Bijlage 2 (aanvullende bijzonderheden)1
O Eigendomsgegevens ‘ [} Be\.;vonersgegevens_ GBA

N R DT LI L U G “avsmisaiinsiisiiviniinsisa

! Indien van toepassing

Format PVB




4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

O het souterrain
O de 1° verdieping
O de 4° verdieping

Woning bevat:
O 1 kamer
O 4 kamers

O 7 kamers

O

O

B

O

O

de bel- etage
de 2° verdieping

de 5° verdieping

2 kamers
5 kamers

8 kamers

Beschrijving locatie van de woning:

O de begane grond

O de 3° verdieping
a¥

@ ‘l.". verdieping

O 3kamers

O 6 kamers

0O .... kamers

........................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................

O platte grondschets met daarin aangegeven de nummering van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

O platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokken gedeelte bijgevoegd.

Strijdige situatie beéindigd?

O s de strijdige situatie tijdens de opname beéindigd

JA}MEE/UW/

Kamer

Format PVB




Wat is de (geschatte) opperviakte van de kamer?
Woon/slaapruimte:................m2

(eventueel) keuken:...................m2

(eventueel) sanitaire ruimte: ............... m2

Hoeveel ramen zijn in de kamer aanwezig:

Heeft de kamer een eigen sanitaire ruimte? JA/NEE

Hoeveel bedden staan op de kamer?

Wat voor persoonlijke eigendommen zijn er aanwezig op de kamer? (bijvoorbeeld foto’s, schilderijen, koffers)

Staan er kasten op de kamer. Zo ja, hoeveel en wat staat er in deze kasten?

Zijn er aanwijzingen dat meerdere personen op deze kamer verblijven (meer dan het aantal bedden)? Wat zijn
deze aanwijzingen (bijvoorbeeld meerdere koffers, toilettassen, persoonlijke eigendommen)?

Format PVB
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5. Personalia 1

Bewoner:
Achternaam: ...............
Voornaam (voluit): ......

Geboortedatum: ..........

Legitimatie getoond / JAINEE
Soort legitimatie:rijbewijs/paspoort/ID-kaart/anders o

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon? (;]A / NEE

Waarduit blijkt dit: ' .
‘J (A 9 K
Heeft de bewoner een huurcontract? tlf\)/ NEE
Is dit een schriftelijk huurcontract? b/(} NEE
/7
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? \ JA/ JNEE
Van wie wordt de woning gehuurd?
9\\/Kopie / foto huurcontract bijgevoegd. : VJ?AJ pprs
Hoeveel huur wordt betaalt: € s .. per maand
Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro*/’Eénk / gésh / inhouding op salaris
\/’

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

O De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.

\ )
Eavack " Svedank ; JU Adl/ !
2 1) N Ny, ..N
A A AN \jL‘ 2 ll\\\w,'v_\f"
Jﬁ ~€ JJQYL)A.UK%U

O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2t)Q

De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarheid ingevuld
Datum......... (..)U“\%’{ S A

Handtekening betrokkene.........

Format PVB




7. Personaliad <_

Bewoner:
Achternaam: ....................

Voornaam (voluit); ............

Geboortedatum: ...............

Legitimatie getoond ("'JVA INEE
Soort legitimatie:rijbewijs/paspoort/ID-kaart/anders ~—

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon? /JA)/ NEE
Waaruit blijkt dit:

............... \/\\A)\KV“
Heeft de bewoner een huurcontract? / )A/ NEE

Is dit een schriftelijk huurcontract? ("J[}/ I NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? (V/Jf_\')/ NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

ﬁq’ Kopie / foto huurcontract bijgevoegd. '{'O \{'.('5)
Hoeveel huur wordt betaalt: € per maand
Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro( banlyll cash / inhouding op salaris

—”

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

O De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.
O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage™ 2
De inspecteur heeft mij het-doel van het bezoek uitgelegd il
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarheid mgevuld a
Datum.. 00 SOy

Handtekening betrokkene .................

Format PVB
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PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

1. Dossier

Dossiernunmer
J '

Adres: ......"MAmGWY o ... Q2210 5 kamernummer: . evt toevoeging: .(.'.X.:.‘\;-».&.‘.",H

2. Gegevens rapporteur(s)

B sy THE sisoiveslh)

, Inspecteur Bijzondere Handhaving, tevens Buitengewoon opsporingsambtenaar,

belast met opsporing en toezicht op wet en regelgeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres.
Ik was vergezeld van de volgende ambtenaar(en)

5.1,2E } o b))
®  (Naam): _ (functie).......Ai?fe‘.k:f:'"t*.’;\.(.}.‘.'....;'.[.’).?.)../.Z'.........

] Legitimati;a getoond @)/ NEE /N.V.T
Ja Bewoner(s) geinformeerd over reden van bezoek Qf\\)/ NEE/N.V.T

| oa} Overtreder gewezen op cautie JA / NEE / NV
opgemaakt op ambtsbelofte te Utrecht op, _ QGU\ 20.[.4 i

Naam inspecteur

Handtekeni

(>
Bijlage:

1

O Bijlage 1 (Verklaring) L O Bijlage 2 (aanvullende bijzonderheden)
O Eigendomsgegevens ' O BeWonersgegevens GBA

" Indien van toepassing

Format PVB




4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

O het souterrain O de bel- etage 0O de begane grond
0O de 1° verdieping O de 2° verdieping O de 3° verdieping
O de 4° verdieping O de 5° verdieping B f}i&erdieping
Woning bevat:

O 1 kamer B 2 kamers O 3kamers

O 4 kamers O 5 kamers 0O 6 kamers

O 7 kamers O 8 kamers 0O .... kamers

Beschrijving locatie van de woning:

............. W00y L SK. b

...............................................................................................................................................................

Wat voor activiteiten vinden / vonden er plaatst in de zelfstandige woonruimte :

O platte grondschets met daarin aangegeven de nummering van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

O platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokken gedeelte bijgevoegd.

Strijdige situatie beéindigd?

O Is de strijdige situatie tijdens de opname beéindigd W 1/ U k‘

Kamer

Format PVB




Wat is de (geschatte) oppervlakte van de kamer?

(eventueel) keuken:...................m2
(eventueel) sanitaire ruimte: ...............m2

Hoeveel ramen zijn in de kamer aanwezig:

Heeft de kamer een eigen sanitaire ruimte? JA/NEE

Hoeveel bedden staan op de kamer?

Wat voor persoonlijke eigendommen zijn er aanwezig op de kamer? (bijvoorbeeld foto’s, schilderijen, koffers)

Staan er kasten op de kamer. Zo ja, hoeveel en wat staat er in deze kasten?

Zijn er aanwijzingen dat meerdere personen op deze kamer verblijven (meer dan het aantal bedden)? Wat zijn
deze aanwijzingen (bijvoorbeeld meerdere koffers, toilettassen, persoonlijke eigendommen)?

Format PVB




5. Personalia1

Bewoner:
Achternaam: .............
Voornaam (voluit): ....

Geboortedatum: ........

Legitimatie getoond /QA/ 51,26
Soort legitimatie:rijbewijs/paspoort/ID-kaart/anders

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon? ('JA /iNEE

“\ \ ey = '}.V g /) e . '7 q 5\ 7 L';, y /
Waaruit blijkt dit: ¥/ (,L X [ /Xy meX . aed!
"7 5.1,2E
Heeft de bewoner een huurcontract? /JAT/\NEE
~
Is dit een schriftelijk huurcontract? (J’A/ﬁ NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA(N’EE )

Van wie wordt de wonin/g gehuurd?

............ I TR O
X Kopie / foto huurcontract bijgevoegd. é { Z

Hoeveel huur wordt betaalt: . per maand

Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro(ib;nl‘g,l cash / inhouding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

‘El - De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.
AL

0O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2

De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd

Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle
Aldus naar waarheid ingevuld ., (4’ -
Datum............ QW 5N

Handtekening betrokkene............cccccoiinnes

Format PVB




L02/60/E0

3
ol gt

HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE

Modal door dv Raad voor Onroerendo Zaken (ROZ) op 30 juli 2003 astgestelil. Verwijeing naar ditimedel
en het gebrulk daarvan z|n ufrslultend toegestann indien de ingevulde, de toegevoepde of de alwifends

vekst duldelifk als wudanig herkenboar is Toevoegingen en afwijkingen dienen b)) voorkeur (¢ worden
apgenomen onder het toofd ‘bijzondere bepalingen'. Teders sansprakelijkheid voor padeligs gevolgen van

het gebrufk van de taket van het model wordt doar de ROZ uitgesloten,

ONDERGETEKENDEN:

Stichting Volkshuisvesting Utrecht
E-mail : info@vandehuizen.com

gevestigd te: Postbus 13224, 3507 LE Utrecht
, hierna te noemen ‘verhuurder’,

(indien van toepassing, zowel ieder afzonderlijk als gezamenlijk), hierna te noemen ‘huarder’,

ZIIN OVEREENGEKOMEN

Het gebuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de woonruimte, hierna

'het gebuurde' emd elijk bekend Lomanlaan 103 3526XD Utrecht, appartement
ifstandig 2 kamer appartement gelegen op de

infern genummenrd als betreffende 7o
negende etage. Bij dit appartement behoort een parkeerplaats. |
1.2 Het gehuurde is vitsluitend bestemd om te worden gebruikt als woonruimte.

2. Yoorwaarden
Deze overeenkomst verpliclit partijen tot naleving van de bepalingen van de wet met betrekking
e avereenkomst niet wordt

tot verhuur en huur van woonruimte voor zover daarvan in dez
afgeweken. Van deze overeenkomst maken deel uit de 'ALGEMENE BEPALINGFN
d op 30 juli 2003 en gedeponeerd op 31 juli

HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE', vastgestel :
2003 bij de griffie van de rechtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder numimer |
74/2003, hierna te noemen ‘algemene bepalingen'. Deze algemene bepalingen zijn partijen |

bekend. Huurder heeft hiervan een exemplaar ontvangen.

-
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PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

1. Dossier

‘Dossiernummer: . C,/—/ 20 (4 A5 é/97 &/

Adres : KKJ/WQ/"’ ZCW’ /55,—@-‘(7‘ . kamernummer . evt toevoeging: ..4........

2. Gegevens rappoheur(s)

Op datum: ... c?~9-20/5 Tijd: /?(?V

was iK ... , Inspecteur Bijzondere Handhaving, tevens Buitengewoon opsporingsambtenaar,

nummer .
belast met opsporing en toezicht op wet en regeigeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres.

Ik was vergezéld van de volgende ambtenaar(en)

5.1,2E /
0O (Naam): . ... (functie)... /?ow« LOTJREELRA s
Rl Legitimatie getoond ‘ o : @\IEE/N.VT

& Bewoner(s) geinformeerd over reden van beioek JAINEE/NV.T
O Overtreder gewezen op cautie ‘ . JAINEE/ @
opgemaakt op ambtsbelofte te Utrechf op, ' T J)*? I 20.1..5

Naam inspecteur -

Bijlage: :

O - Bijlage 1 (Verklaring) * O Bijlage 2 (aanvullende bijizonderheden)’
00 Eigendomsgegevens | O ..Bewonersgegevens GIB;A |
g Sy ' . 0 | | '

! Indien van toepassing

Format PVB




3. Strijdige situatie

O  Woonruimte zonder.toestemming omgezet van zelfstandige in onzelfstandige waonruimte

Qvertreding:

O  Strijdigheid met artikel 30 van de Huisvestingswet in samenhanhg met-artikel 3.1.2 lid c van de
Regionale huisvestingsverardening Bestuursregio Utrecht

@~ Kamer wordt illegaal gebruikt voor logies

Overtreding:
0O  Strijdigheid }net artikel 2.1, lid 1, sub ¢ van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 1b, lid 3
van de Woningwet. A .

Format PVB -




4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

O het souterrain 0O de bel- etage ' O de begane grond
O de 1° verdieping O de 2° verdieping O de 3° verdieping
O de 4° verdieping O de 5° verdieping o 7_ verdieping
Woning bevat:

M 1 kar.ner' o 2 karﬁers 0O 3 kamers

O 4 kamers O 5 kamers 0O 6 kamers

O 7 kamers O 8 kamers O ....kamers

Beschrijving locatie van de woning:

..... MameﬁzﬁLx),»eV~lA/éfzn00€v‘1< |
olnaks VOllzrvﬂ’/MQmm ...... Q.C‘.Zﬂm.c[qél p. t((éd'(w/v

Viamen.. 7/ o

Wat voor activiteiten vinden / vonden er plaatst in de zelfstandige woonruimte :
. meé‘/’?/é/rd‘v'f

/2/7p /2/ 5. 7@,7/// 7/\/ o 7/ Z..

O platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokken gedeelte bijgevoegd.

Strijdige situatie beé&indigd?

0O s de strijdige situatie tijdens de opname beéindigd JA @

| Kamer /-¢
/

#R platte grondschets met daarin aangegeven de nummering van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

‘Format PVB
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Wat is de (geschatte) opperviakte .van de kamer? Zon /0' pes ’é Aé/"ln/
Woon/slaaprmmte K? ......

(eventueel) keuken:.. <ol e THE

(eventueel) sanitaire ruimte: .. >< ..m2

Hoeveel ramen zijn in de kamer aanwezig:

Heeft de kamer een eigen sanitaire ruimte? ‘ 'Jﬁ/NEE

Hoeveel bedden staan op de kamer?

Wat voor persoonlijke eigendommen zijn er aanwezig op de kamer? (bijvoorbeeld foto's, schilderijen, koffers)

o.ffm/o/osf/yiﬂcnafforo')‘

W o

ra- . v ?Or‘fla I3 )7) 0/ /é’/"

Staan er kasten op de karrfr. Zo ja, hoeveel en wat staat er in deze kasten?

000l Lt LM YAGE o Gl o2 S

Zijn er aanwijzingen dat meerdere personen op deze kamer verblijven (meer dan het aantal bedden)? Wat zijn
deze aanwijzingen (bijvoorbeeld meerdere koffers, toilettassen, persooniijke eigendommen)?

ipeﬂfcneﬁ
eEn. Z/c;/* /£(\ MET... Co//a/w [Uﬁ
gt 1. /aéé/éw

Format PVB




5. Personalia1

Bewoner:

Achternaam: ..... O 111,

Voornaam (voluit

Geboortedatum:

Legitimatie getoond JA | NEE
Soort legitimatie:rijbewijs/paspoort/|D-kaart/anders p erli's B N

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?  JA/ NE&

Waaruit blijkt dit:
CCOV?VUO*‘\JML/’%‘"«;\//Je’thm/)&‘/ﬂlf

Heeft de bewoner een huurcontract? J%NEE
Is dit een schriftelijk huurcontract? KT NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? ' 4K/ NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

O Kopie / fet6 huurcontract bijgevoegd. )
Hoeveel huur wordt betaalt: & v / ... per maand
Op welke wijze wordt de huur betaald: Gira T bankﬂ"caémding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

20 LED..mel, 7’?:/*11/‘/%'(/\[4?511\!{{ é’:pa VG L A)ﬂ’/w LY
@ De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.
0O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

0O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2

De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarheid mgevuld
Datum... 7 L2 01

Handtekening betrokkene..............

Format PVB
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PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

1. Dossier

‘Dossiernummer: . C/L/ < 0 //) /5~ (/07y /

H 5.1,2E
5.1,2E
Adres: é\&mﬁ"’éﬂfﬁu§ Z//f\ kamernummer-.. e‘vttoevoegi..........-

2. Gegevens rappoi'teur(s)

Op datum: ()*9‘(20/611141 26’)5'§

was iK ..
nummer
belast met opsporing en toezicht op wet en regelgeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres

Ik 'was vergezeld van de volgende ambtenaar(en)

Inspecteur Bijzondere Handhaving, tevens Buitengewoon opsporingsambtenaar,

& (Naam): «iieee.. (functie)... /fovwmy’f (’4"/‘ =
¥~ Legitimatie getoond : . @I NEE/NV.T
i Bewoner(s) getnformeerd over reden van bezoek ' NEE/NV.T
O Overtreder gewezen op cautie . JA/NEE/ @

opgemaakt op ambtsbelofte te Utrecht op, _ o d7 20..[6

Naam inspecteur -

Bijlage:

O - Bijlage 1 (Verklaring) ! O Bijlage 2 (aanvuliende bijzonderheden)’

O Eigendomsgegevens O Bewonersgegevens GBA

[l

" Indien van toepassing
Format PVB




3. Strijdige situatie

00  Woonruimte zonder.toestemming omgezet van zelfstandige in onzelfstandige woonruimte

Overtreding:

[0  Strijdigheid met artikel 30 van de Huisvestingswet in samenhang met-artikel 3.1.2 lid c van de
Regionale huisvestingsverordening Bestuursregio Utrecht

/é\, Kamer wordt illegaal gebruikt voor logies

Overtreding:

O  Strijdigheid met artikel 2.1, lid 1, sub ¢ van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 1b, lid 3
van de Woningwet.

Format PVB




4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

1 het souterrain O
O de 1° verdieping u]

O de 4° verdieping ]

Woning bevat:
B 1 kamer (|
O 4 kamers ; 0

O 7 kamers 0

Strijdige situatie begindigd?

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

de bel- etage

de 2° verdieping

de 5° verdieping.

2 kamers '
5 kameré

8 kamers

Beschrijving locatie van de woning:

B 77 SO -2 ) A

0O Is de strijdige situatieAtijdens de opname beé&indigd

O de begane grond

O de 3° verdieping.

m\g_ verdieping

0O 3kamers
O 6 kamers

0. ... kamers

D L T L T T L T D R D P P P T T P PO

Wat voor activiteiten vinden / vonden er plaatst in de zelfstandige woonruimte :

GOl FOTI S i

Lo platte grondschets met daarin aangegeven de nummering van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

O platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokken gedeelte bijgevoegd. -

A

[ Kamer

Format PVB




Wat is de (geschatte) opperviakte van de kamer?

(eventueel) keuken............ / M2
(eventueel) sanitaire ruimte; / m2

Hoeveel ramen zijjn in de kamer aanwezig:

........................................

Heeft de kamer een eigen sanitaire ruimte? JA@

Hoeveel bedden staan op de kamer?

Wat voor persoonlijke eigendommen zijn er aanwezig op de kamer? (bijvoorbeeld foto's, schilderijen, koffers)

Staan er kasten op de kamer. Zo ja, hoeveel en wat staat er in deze kasten?

LR L RN T S—

Zijn er aanwijzingen dat meerdere personen op deze kamer verblijven (meer dan het aantal bedden)? Wat zijn
deze aanwijzingen (bijvoorbeeld meerdere koffers, toilettassen, persoonlijke eigendommen)?

Zfenrcnfﬂz/faé’g»f

Format PVB




5. Personalia 1

Bewoner:

Achternaam: ... .V

Voornaam (volu

Geboortedatum
Legitimatie getoond JA/ NEE
Soort leg}timatie:rijbguijs}paspoort/lD-kzzartlande
Ce s
Is de woning door de ei i i an deze persoon? JA [ NEE
2 /)ﬁ OgeN e,

Waaruit blijkt dit:

B 0S52RY an. A a0s T i Lol KL%y S S

Heeft de bewoner een huurcontract? JA/ NEE
Is dit een schriftelijk huurcontract? dA | NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? ¥ ,lA/I NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?
O Kopie / foto huurcontract bijgevoegd.

Hoeveel huur wordt betaalt: € et e s per maand
Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro / bank / cash / inhouding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verblijffsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

Ve/\m;L/f?a?O//

B. De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.
O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

0O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlag'e 2
De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naeijaarheid ingeguld
Datum... ‘7‘4301 o125

Handtekening betrokkene.........

Format PVB
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PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

. Q oy ,f;(J%I""{E
HEAEE 7 3

1. Dossier L

Dossiernummer: L ﬁ
4y Q! .
Adres: ...... C)/ /b . kamernummer: Blcvi foevoeging: ............

2. Gegevens rapporteur(s)

Ik was vergezeld van de volgende ambtenaar(en) ¢l
_ Tropecleuy Aawdliaee

/é (Naam): . (functie)......=........ Ao
Y I ‘
Legitimatie getoond NEE/N.V.T
% Bewoner(s) geinformeerd over reden van bezoek : @ NEE /NV.T

(>é| Overtreder gewezen op cautie | » @NEE/N.V.T

opgemaakt op ambts

Naam inspecteur

Handtekening

Bijlage:
0 Bijlage 1 (Vérklaring) ! O Bijlage 2 (aanvullende bijzonderheden)1

O Eigendomsgegevens O Bewonersgegevens GBA

O

=]

! Indien van toepassing

Format PVB




3. Strijdige situatie

0  Woonruimte zonder toestemming omgezet van zelfstandige in onzelfstandige woonruimte

Overtreding:

O  Strijdigheid met artikel 30 van de Huisvestingswet in samenhang met artikel 3.1.2 lid ¢ van de
Regionale huisvestingsverordening Bestuursregio Utrecht

O  Kamer wordt illegaal gebruikt voor logies

Overtreding:

0O  Strjdigheid met artikel 2.1, lid 1, sub c.van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en artikel 1b, lid 3 '
van de Woningwet.

. B Lol |

Format PVB

T BT s




4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

O het souterrain O de bel- etage O de begane grond
O de 1° verdieping O , de 2° verdieping O de 3° verdieping
[ de 4° verdieping ,/% de 5° verdieping 00 ....verdieping
Woning bevat: ‘

O 1 kamer ml\/z kamers O 3 kamers

O 4 kamers O 5 kamers - O 6kamers

0O 7 kamers [0 8 kamers O ... kamers

Beschrijving locatie van de woning:

...............................................................................................................................................................

Wat voor activiteiten vinden / vonden er plaatst in de zelfstandige woonruimte :

.....................................................................................................................................

A platte grondschets met daarin aangegeven de nummering van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

O platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokkgn gedeelte bijgevoegd.

Strijdige situatie beéindigd?

ﬂ&{ Is de strijdige situatie tijdens de opname beégindigd JC//NEE)

| Kamer B

Format PVB

Al




A I

Wat is de (geschatte) opperviakte van de kamer?

Woon/slaapruimte:. ’j) /71 R 11 VA

(eventueel) keuken:................... m2
(eventueel) sanitaire ruimte: ...............m2

Hoeveel ramen zijn in de kamer aanwezig:

Heeft de kémer een eigen sanitaire ruimte? CZ -@

Hoeveel bedden staan op de kamer?

........................................................................................................................................

........................................................................................................................................

Staan er kasten op de kamer. Zo ja, hoeveel en wat staat er in deze kasten?

Sfonp oo | flod, Lollfed bed

........................................................................................................................................

Zijn er aanwijzingen dat meerdere personen op deze kamer verblijven (meer dan het aantal bedden)? Wat zijn
deze aanwijzingen (bijvoorbeeld meerdere koffers, toilettassen, persoonlijke eigendommen)?

........................................................................................................................................

Format PVB




5. Personalia 1

Bewoner:

Achternaam; ......

Voornaam (voluit):

Geboortedatum: ..

Legitimatie getoond
Soort legitimatie:rijpewijs/paspoortfiD-ka

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?

Waaruit blijkt dit: ; 5.5 5 /ﬂ(& V/’X@ %6’/‘

ATV SR, "
‘% A A 0/4 /&4 prre Lrd & 4
ik /Jo Qﬁ/; il A I T

Heeft de bewoner een huurcontract? 7/ / % é( JA / NEE)
L &

Is dit een schriftelijk huurcontract? ) JA I NEE
2(/// é/ &, »
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? - Vi JA I NEE

Van wie wordt de woning gehuurd? /L/Zc 5.5 &1

O Kopie / foto huurcontract bijgevoegd.

Hoeveel huur wordt betaalt: €.l veegererniennna ... pEr Mmaand
Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro / bank / casr@houding op salaris _ )

Wat geeft hewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

o) end ppbp il 2dpnccs

ﬁ' De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.
O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2

De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarheid ingevuld

Datum... )\ oD 7

Handtekening betrokkene ................................

Format PVB

i &




6. Personalia 2

Bewoner:

Achternaam: ........
Voornaam (voluit):

Geboortedatum: ...

Legitimatie getoond

= /(’V/ o
Soort Iegitimatie:rijbewijs/paspgnort/lD-kaaﬂ/gpt)jers

Is de woning door de eigenaar/verh'u.dfrder in gebruik gegeven aan deze persoon? JA | NEE

Waaruit blijkt dit:

Heeft de bewoner een huurcontract?

Is dit een schriftelijk huurcontract? JAIN
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA/ NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

0 Kopie / foto huurcontract bijgevoegd. fl
Hoeveel huur wordt betaalit: € v ............... per maand
Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro / bank / cagﬁ"/ inhouding op salaris 7

—

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

Va/w#’ @ 1B.g o clioc Srpn <X

’ ................................................................................................................ M L TR
@\ De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.

0 Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2
De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarheid ingevuld

Datum... (j\/g b NP1 -

Handtekening betrokkene.........:

Format PVB




7. Personalia 3

Bewoner:
Achternaam: .........
Voornaam (voluit):
Geboortedatum: ....

. Vs i
e ‘ 72&J s
Legitimatie getoond : ) JAHNEE L '

Soort legitimatie:rijbewijs/paspoort/ID-kaart/anders

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon? JATNEE

Waaruit blijkt dit:

Heeft de bewoner een huurcontract? Jg I\Elj

Is dit een schriftelijk huurcontract? JA / NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA/NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

........................................................................................................................................

[0 Kopie / foto huurcontract bijgevoegd. 7
Hoeveel huur wordt betaalt: ‘ B i R S per maand
Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro / bank / cash{/ inhouding op sala(jg)

Wat ;eft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

7

¥ De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.
00 Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2

De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarheid ingevuld
Datum...... 6/~§/-2.<}/é

Format PVB




8. Personalia 4

Bewoner:

Achternaam: ..........
Voornaam (voluit): ..
Geboortedatum: ......
Legitimatie getoond
Soort legitimatie:rijbewijs/paspoort/ID-kaart/anders

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?  JA/NEE

Waaruit blijkt dit:

Heeft de bewoner een huurcontract? . JA @
Is dit een schriftelijk huurcontract? JA/NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA/NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

O Kopie / foto huurcontract bijgevoegd.

Hoeveel huur wordt betaalt: : R R per maand
Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro / bank / cash / inhouding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

/ De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.

O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen in bijlage 1

0 Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2

De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarheid ingevuld
Datum..{. ».-..2.6. L6..

Handtekening betrokkene..

Format PVB

T




A4

BIJLAGE 2

8. Bijzonderheden

Aanvullende bijzonderheid wooneenheden:

........ 9’/ COh ALl Ol A Gl

......................................................................................................................................

= ﬁ 4 0letn p0I wwa/%cb%(&/wf&M

o Lt Ao A E k.

~/u¢/f“/>m4/wo/10//ufbo/’<’§/%<€

colle. btices 204 cly Al Loon. Hle. 5-”/‘/1%

A e
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e Crtnade ol oo 2 fontn.....

........................................................................................................................................

Format PVB
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Vergunningen, Toezicht en Handhaving

Afdeling Toezicht en Handhaving Bebouwde Omgeving
Postadres Postbus 8406, 3503 RK Utrecht

Telefoon 030 - 286 00 00

www.utrecht.nl

Aantekenen

Stichting Volkshuisvesting Utrecht
ta.v. de heer EEG_GE
Postbus 12027

3501 AA UTRECHT

Behandeld door Datum 13 augustus 2015
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Geachte heer Van Hooijdonk,

Door toezichthouders van de uitvoeringsorganisatie Vergunningen, Toezicht en Handhaving (VTH) is
geconstateerd dat er momenteel werkzaamheden worden verricht in de kelderruimte op het adres
Lomanlaan 103 zonder dat hiervoor een omgevingsvergunning verleend.

Het betreft hier de verbouwing van een kantoorpand ten behoeve van kamergewijze verhuur. In geen
van de vergunningen die voor de verbouwing van dit kantoorpand zijn afgegeven wordt de
kelderruimte vermeld.

Momenteel worden er wel bouwwerkzaamheden verricht, Wegens handelen in strijd met het
Bouwbesluit hebben wij uw stichting op 10 maart 2015 reeds een vooraankondiging last onder
dwangsom gestuurd. Thans constateren wij dat er wederom sprake is van handelen in strijd met de
bouwregelgeving. Dit schrijven richt zich op de bouwactiviteiten in de kelderruimte. Aldaar is een stook
en opslagruimte voor vaste brandstof aangebracht ten behoeve van warmwatervoorziening en
verwarming.

Naar aanleiding van klachten van derden omtrent het gebruik van het pand is door VTH organisatie een
aantal inspecties uitgevoerd. Daaruit is naar voren gekomen dat u zonder vergunning de kelderruimte
verbouwt. Onderstaand wordt hier nader op ingegaan.

Illegale bouwactiviteiten (bouwstop)

Op dit moment worden door u bouwwerkzaamheden verricht in de kelderruimte van het pand. De
kelderruimte onder van het pand Lomanlaan 103 wordt intern verbouwd en deels geschikt gemaakt als
stook/opslagruimte. Het betreft hier een opstelplaats voor pelletkachels alsmede een opslagruimte

Meer informatie over bouwen, wonen en ondernemen vindt u op de website www.utrecht.nl/baliebwo
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voor vaste brandstof. Ook hebben wij geconstateerd dat de daarbij behorende voorzieningen (tweetal
dubbelwandige) rookgasafvoeren worden aangebracht. In geen van de door u en Mitros aangeleverde
tekeningen wordt melding gemaakt van bouwactiviteiten in de kelderruimte.

De wijziging van de kelderruimte betreft echter wel een bouwactiviteit waarvoor een
omgevingsvergunning is vereist nu er sprake is van een wijziging van de brandcompartimentering.
Voor deze werkzaamheden hebben wij geen omgevingsvergunning verleend. U bouwt derhalve in strijd
met artikel 2.1 lid 1 onder a van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (verder: de Wabo),

Stookverbod (preventief).

Met de werkzaamheden in de kelderruimte heeft u kennelijk de bedoeling om de
warmwatervoorziening en verwarming door middel van pelletkachels te verzorgen. Dit in plaats van de
thans aanwezige voorziening voor stadsverwarming. Eenzelfde stookvoorziening heeft u al eens
toegepast in het kamerverhuurpand Zamenhofdreef 77. Ook daar hebben wij destijds een bouwstop en
een stookverbod opgelegd. Thans doet zich eenzelfde situatie voor met dien verstande dat de
palletkachels aan de Lomanlaan 103 van een nog grotere capaciteit zijn. Wij willen voorkomen dat u
wederom strijdig handelt en ook op dit adres de gemeente voor een voldongen feit stelt. Dit is een
reden om een preventieve last onder dwangsom op te leggen inhoudende een verbod tot
ingebruikname van de pelletkachels. In het bijzonder wijzen wij op de voorschriften die betrekking
hebben op de verdunningsfactor (uitstoot) van de installatie ter voorkoming van verontreinigde
buitenlucht en de brandveiligheid van de stookruimte. Tevens is er sprake van een gasleiding in de
ruimte.

Juridisch kader

Artikel 2.1, eerste lid onder a van de Wabo bepaalt dat het verboden is zonder een door burgemeester
en wethouders verleende omgevingsvergunning een project uit te voeren indien dat geheel of
gedeeltelijk bestaat uit bouwen. Het in afwijking bouwen van een vergunning valt hier ook onder. Het
in stand laten van het gebouwde zonder omgevingsvergunning is verboden op grond van artikel 2.3a,
eerste lid van de Wabo.

Artikel 2.1 lid 1 onder c van de Wabo bepaalt dat het verboden is zonder een door burgemeester en
wethouders verleende omgevingsvergunning een project uit te voeren indien dat geheel of gedeeltelijk
bestaat uit het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan.

Artikel 5.1 van de Wabo bepaalt dat de Wabo van toepassing is met betrekking tot de handhaving van
het bij of krachtens de Wabo bepaalde, alsmede met betrekking tot de handhaving van het bepaalde bij
of krachtens de Woningwet voor zover dit bij of krachtens de genoemde wetten is bepaald.

Artikel 5.2 van de Wabo geeft aan dat het bevoegd gezag tot taak heeft zorg te dragen voor de
bestuursrechtelijke handhaving van de op grond van het bepaalde bij of krachtens de betrokken wetten
voor degene die het betrokken project uitvoert, geldende voorschriften.

Artikel 5.17 van de Waho bepaalt dat een besluit tot oplegging van een last onder bestuursdwang of
oplegging van een last onder dwangsom gericht op naleving van het bepaalde bij of krachtens de

betrokken wet kan inhouden dat het bouwen of het gebruik wordt gestaakt.

Artikel 1 a Woningwet: (voorkomen ontstaan van onveilige/ongezonde situatie) juncto artikel 7.22
Bouwbesluit.

De Balie Bouwen, Wonen en Ondernemen werkt ook op afspraak. Kijk op: utrecht.nl/baliebwo
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De bevoegdheid tot handhavend optreden ontlenen wij aan artikel 125 van de Gemeentewet, artikel 92
van de Woningwet en de artikelen 5:4 en 5:21 t/m 5:39 van de Algemene wet bestuursrecht.

Belang van directe stillegging bouw en stookverbod

Het belang om u te gelasten de werkzaamheden in de kelderruimte van het pand aan de Lomanlaan
103 te Utrecht met onmiddellijke ingang te (doen) staken en gestaakt te (doen) houden, is erin
gelegen om te voorkomen dat de illegale situatie verder in ernst en omvang zal toenemen, waardoor
wij voor nog (meer) voldongen feiten komen te staan. Het betreft hier dus de interne verbouwing van
de kelderruimte ten behoeve van stook/opslagruimte van de aldaar geplaatste palletkachels en de
daarbij behorende rookgasafvoerkanalen. Door deze ruimte loopt een gasleiding. Dit is een extra risico
factor voor ingebruikname van de pelletkachels.

Besluiten
Wij hebben besloten u de volgende lastgevingen op te leggen:

1. de last tot het beéindigen en beéindigd houden van de bouwactiviteiten in de kelder van het
pand Lomanlaan 103 alsmede alle daarmee samenhangende bouwkundige voorzieningen,
zoals de rookgasafvoerkanalen en uitmondingen ten behoeve van het gebruik van de
pelletkachels;

2. de (preventieve) last inhoudende een stookverbod voor wat betreft de stook en
warmwatervoorziening door middel van palletkachels;

3. het ongedaan maken van hetgeen illegaal is aangebracht in de kelderruimte en herstel van die
ruimte in de oorspronkelijke toestand.

Last 1 treedt direct in werking en blijft van kracht totdat u beschikt over een rechtsgeldige, bruikbare
omgevingsvergunning voor de activiteit bouw ten aanzien van de kelderruimte.

Bij niet of niet gehele nakoming van deze last bent u een direct opeisbare boete verschuldigd van €
25.000,- (zegge vijf en twintig duizend euro) ineens.

Last 2 treedt eveneens direct in werking en blijft van kracht totdat u beschikt over toestemming door
of namens het gemeentebestuur voor ingebruikname van de palletkachels.

Bij niet of niet gehele nakoming van deze last bent u een direct opeisbare boete verschuldigd van €
25.000,- (zegge vijfentwintig duizend euro) ineens.

Last 3

De begunstigingstermijn voor de uitvoering van deze lastis 1 september 2015. Deze termijn schuift op
in het geval u voor genoemde datum een ontvankelijke aanvraag om omgevingsvergunning indient tot
6 weken na de beslissing op die aanvraag. De hoogte van de dwangsom voor deze last is vastgesteld
op € 25.000,- (zegge vijfentwintig duizend euro) ineens.

Het verbeuren van de dwangsom houdt niet in, dat de uitgevoerde werkzaamheden alsnog een legale
status verkrijgen. De uitgevoerde werkzaamheden behouden de illegale status. Wij zijn gerechtigd en
voornemens om u na het verbeuren van de dwangsom zo nodig opnieuw, met oplegging van een
(hogere) dwangsom of met aanzegging last onder bestuursdwang, te bewegen de illegale
werkzaamheden gestaakt te (doen) houden.

Afzien gelegenheid zienswijze

Gelet op de vereiste spoed die aan de orde is bij de stillegging van de werkzaamheden en de noodzaak
dat de werkzaamheden niet worden voortgezet, hebben wij op grond van artikel 4:11 van de Algemene

De Balie Bouwen, Wonen en Ondernemen werkt ook op afspraak. Kijk op: utrecht.nl/baliebwo
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wet bestuursrecht ervan afgezien u in de gelegenheid te stellen uw zienswijze naar voren te brengen
over dit besluit. Tijdens een gesprek op 13 augustus 2015 is het bovenstaande aan u kenbaar

gemaakt. Van gemeentezijde waren bij dit gesprek de heren [REEEG GEE3
bij de uitvoeringsorganisatie VTH. Uw mening dat u de compartimentering

van de kelderruimte in stand laat, delen wij niet.

Eigenaar van het pand.

Wij zullen tevens de eigenaar van het pand, woningbouwcorporatie Mitros als eigenaar aangeschreven
tot het (doen) beéindigen en beéindigd houden van de illegale bouw en het voorkomen van het gebruik
van de pelletkachels. Wij zijn namelijk van mening dat ook de eigenaar het in zijn macht heeft om een

einde te maken aan de illegale situatie.

Inwerkingtreding en bekenmaking besluit.
Dit besluit is heden aan u per post verzonden alsmede naar het door u aangegeven e- mail adres, t.w.

B e tnet.nl en treedt direct in werking na bekendmaking.

Bezwaar

Als u vindt dat het besluit onjuist is, dan kunt u bezwaar maken. U kunt uw bezwaar digitaal indienen.
Daarvoor kunt u alleen gebruik maken van het door de gemeente beschikbaar gestelde digitale
formulier. Dit vindt u op www.utrecht.nl/bezwaar. U kunt het bezwaar niet per e-mail indienen. Maakt
u liever per brief bezwaar, dan kunt u uw bezwaarschrift sturen aan het college van burgemeester en

wethouders,

Het adres is:
Postbus 16200
3500 CE Utrecht

Zorg ervoor dat u het bezwaarschrift indient binnen zes weken na de dag waarop deze brief is
verzonden. Daarmee voorkomt u dat wij uw bezwaarschrift niet meer kunnen behandelen.

In het bezwaarschrift neemt u in ieder geval op:
- uw naam, adres, datum en handtekening; graag ook het telefoonnummer waarop u overdag te
bereiken bent;
- een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaarschrift is gericht; vermeld hierbij de
verzenddatum en het kenmerk van dat besluit of stuur een kopie daarvan mee;
- de reden waarom u vindt dat het besluit onjuist is.

Vragen?

Als u vragen heeft over de juridische aspecten in deze brief, kunt u daarover contact opnemen met de
heer JNPA=SN juridisch medewerker van de afdeling Toezicht en Handhaving. Hij is bereikbaar op
telefoonnummer Met vragen over de bouwkundige aspecten kunt u terecht bij de

heer (EENEE)- v a/lgemene contactpersoon voor dit -en toekomstige-
dossier(s) is de heer SNIPIS Hij is bereikbaar op telefoonnummer EEEIN

De Balie Bouwen, Wonen en Ondernemen werkt ook op afspraak. Kijk op: utrecht.nl/baliebwo
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Hoogachtend,
Namens burgemeester en wethouders,

drs. E. \)an Dijk-Geurtsen
Hoofd Toezicht en Handhaving Bebouwde Omgeving

De Balie Bouwen, Wonen en Ondernemen werkt ook op afspraak. Kijk op: utrecht.nl/baliebwo

(
Gemeente Utrecht
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Geachte heer

Door toezichthouders van de uitvoeringsorganisatie Vergunningen, Toezicht en Handhaving (VTH) is
geconstateerd dat er momenteel werkzaamheden door de Stichting Volkshuisvesting Utrecht (SVU) worden
verricht in de kelderruimte op het adres Lomanlaan 103 zonder dat hiervoor een omgevingsvergunning
verleend.

Wegens handelen in strijd met het Bouwbesluit hebben wij SVU op 10 maart 2015 reeds een
vooraankondiging last onder dwangsom gestuurd. Thans constateren wij dat er wederom sprake is van
handelen in strijd met de bouwregelgeving. Dit schrijven richt zich op de bouwactiviteiten in de
kelderruimte. Aldaar wordt een stook- en opslagruimte voor vaste brandstof aangebracht ten behoeve van
warmwatervoorziening en verwarming.

Naar aanleiding van controles op de naleving van de bouwvoorschriften is naar voren gekomen dat de SVU
zonder vergunning de kelderruimte verbouwt.

Als eigenaar van het pand menen wij dat u het tevens in uw macht heeft om de geconstateerde overtreding
(en) een halt toe te roepen c.q. toekomstige overtredingen te (doen) voorkomen. Om die reden hebben wij

besloten u tevens aan te schrijven.

Illegale bouwactiviteiten (bouwstop)
Op dit moment worden door SVU bouwwerkzaamheden verricht in de kelderruimte van het pand.

Meer informatie over bouwen, wonen en ondernemen vindt u op de website www.utrecht.nl/baliebwo
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De kelderruimte onder van het pand Lomanlaan 103 wordt intern verbouwd en deels geschikt gemaakt als
stook/opslagruimte. Het betreft hier een opstelplaats voor pelletkachels alsmede een opslagruimte voor
vaste brandstof. Ook hebben wij geconstateerd dat de daarbij behorende voorzieningen (tweetal
dubbelwandige) rookgasafvoeren worden aangebracht. In geen van de door u en de stichting
Volkshuisvesting Utrecht aangeleverde tekeningen wordt melding gemaakt van bouwactiviteiten in de
kelderruimte. De wijziging van de kelderruimte betreft echter wel een bouwactiviteit waarvoor een
omgevingsvergunning is vereist nu er sprake is van een wijziging van de brandcompartimentering. Voor
deze werkzaamheden hebben wij geen omgevingsvergunning verleend. Voornoemde stichting derhalve in
strijd met artikel 2.1 lid 1 onder a van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (verder: de Wabo).

Stookverbod (preventief),

Met de werkzaamheden heeft SVU kennelijk de bedoeling om de warmwatervoorziening en verwarming
door middel van pelletkachels te verzorgen. Dit in plaats van de thans aanwezige voarziening voor
stadsverwarming. Eenzelfde stookvoorziening heeft SVU al eens toegepast in het kamerverhuurpand
Zamenhofdreef 77. Ook daar hebben wij destijds een bouwstop en een stookverbod opgelegd. Thans doet
zich eenzelfde situatie voor met dien verstande dat de palletkachels aan de Lomanlaan 103 van een nog
grotere capaciteit zijn. Wij willen voorkomen dat SVU wederom strijdig handelt en ook op dit adres de
gemeente voor een voldongen feit stelt. Dit is een reden om een preventieve last onder dwangsom op te
leggen inhoudende een verbod tot ingebruikname van de pelletkachels. In het bijzonder wijzen wij op de
voorschriften die betrekking hebben op de verdunningsfactor (uitstoot) van de installatie ter voorkoming |
van verontreinigde buitenlucht en de brandveiligheid van de stookruimte. Tevens is er sprake van een
gasleiding in de ruimte.

Juridisch kader

Artikel 2.1, eerste lid onder a van de Wabo bepaalt dat het verboden is zonder een door burgemeester en
wethouders verleende omgevingsvergunning een project uit te voeren indien dat geheel of gedeeltelijk
bestaat uit bouwen. Het in afwijking bouwen van een vergunning valt hier ook onder. Het in stand laten
van het gebouwde zonder omgevingsvergunning is verboden op grond van artikel 2.3a, eerste lid van de
Wabo.

Artikel 2.1 lid T onder ¢ van de Wabo bepaalt dat het verboden is zonder een door burgemeester en
wethouders verleende omgevingsvergunning een project uit te voeren indien dat geheel of gedeeltelijk
bestaat uit het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan.

Artikel 5.1 van de Wabo bepaalt dat de Wabo van toepassing is met betrekking tot de handhaving van het
bij of krachtens de Wabo bepaalde, alsmede met betrekking tot de handhaving van het bepaalde bij of
krachtens de Woningwet voor zover dit bij of krachtens de genoemde wetten is bepaald.

Artikel 5.2 van de Wabo geeft aan dat het bevoegd gezag tot taak heeft zorg te dragen voor de
bestuursrechtelijke handhaving van de op grond van het bepaalde bij of krachtens de betrokken wetten
voor degene die het betrokken project uitvoert, geldende voorschriften.
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Artikel 5.17 van de Wabo bepaalt dat een besluit tot oplegging van een last onder bestuursdwang of
oplegging van een last onder dwangsom gericht op naleving van het bepaalde bij of krachtens de
betrokken wet kan inhouden dat het bouwen of het gebruik wordt gestaakt.

Artikel T a Woningwet: (voorkomen ontstaan van onveilige/ongezonde situatie) juncto artikel 7.22
Bouwbesluit.

De bevoegdheid tot handhavend optreden ontlenen wij aan artikel 125 van de Gemeentewet, artikel 92 van
de Woningwet en de artikelen 5:4 en 5:21 t/m 5:39 van de Algemene wet bestuursrecht.

Belang van directe stillegging bouw en stookverbod

Het belang om ook u te gelasten de werkzaamheden in de kelderruimte van het pand aan de Lomanlaan
103 te Utrecht met onmiddellijke ingang te (doen) staken en gestaakt te (doen) houden, is er in gelegen
om te voorkomen dat de illegale situatie verder in ernst en omvang zal toenemen, waardoor wij voor nog
(meer) voldongen feiten komen te staan. Het betreft hier dus de interne verbouwing van de kelderruimte
ten behoeve van stookruimte van de aldaar geplaatste pelletkachels en de daarbij behorende ventilatie
kanalen.

Besluiten
Wij hebben besloten om ook u, als eigenaar, de volgende lastgevingen op te leggen:

1. de last tot het (doen) beeindigen en beeindigd (doen) houden van de bouwactiviteiten -hoe ook
genaamd- in de kelder van het pand Lomanlaan alsmede de overige bouwkundige voorzieningen,
zoals de rookgasafvoerkanalen en uitmondingen ten behoeve van het-gebruik van de
pelletkachels;

2. de (preventieve) last inhoudende een stookverbod voor wat betreft de stook en
warmwatervoorziening door middel van pelletkachels;

3. het ongedaan (laten) maken van hetgeen illegaal is aangebracht in de kelderruimte en herstel van
die ruimte in oorspronkelijke toestand.

Last 1 treedt direct in werking en blijft van kracht totdat u beschikt over een rechtgeldige, bruikbare
omgevingsvergunning voor de activiteit bouw t.a.v. de kelderruimte.

Bij niet of niet gehele nakoming van deze last bent u een direct opeisbare boete verschuldigd van €
25.000,- (zegge vijf entwintig duizend euro) ineens.

Last 2 treedt eveneens direct in werking en blijft van kracht totdat u of genoemde stichting beschikt over
toestemming door of namens het gemeentebestuur voor ingebruikname van de pelletkachels.

Bij niet of niet gehele nakoming van deze last bent u een direct opeisbare boete verschuldigd van

€ 25.000,- (zegge vijfentwintig duizend euro) ineens.

Last 3
De begunstigingstermijn voor de uitvoering van deze last is 1 september 2015. Deze termijn schuift op in
het geval u voor genoemde datum een ontvankelijke aanvraag om omgevingsvergunning indient tot 6
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weken na de beslissing op die aanvraag. De hoogte van de dwangsom voor deze last is vastgesteld op € w
25.000,- (zegge vijfentwintig duizend euro) ineens.

Aan genoemde lastgeving(en) wordt door u voldaan indien aantoonbaar en zonodig in rechte nakoming
van de lastgevingen wordt afgedwongen.

Het verbeuren van de dwangsom houdt niet in, dat de uitgevoerde werkzaamheden alsnog een legale
status verkrijgen. De uitgevoerde werkzaamheden behouden de illegale status. Wij zijn gerechtigd en
voornemens om U na verbeurte van de dwangsom zo nodig opnieuw, met oplegging van een (hogere)
dwangsom of met een last onder bestuursdwang, te bewegen de illegale werkzaamheden gestaakt te
(doen) houden.

Afzien gelegenheid zienswijze

Gelet op de vereiste spoed die aan de orde is bij de stillegging van de werkzaamheden en de noodzaak dat
de werkzaamheden niet worden voortgezet, hebben wij op grond van artikel 4:11 van de Algemene wet
bestuursrecht ervan afgezien u in de gelegenheid te stellen uw zienswijze naar voren te brengen over dit
besluit.

Wij hebben ook SVU aangeschreven tot het (doen) beéindigen en beéindigd houden van de illegale bouw en
het voorkomen van het gebruik van de pelletkachels.

Bezwaar

Als u vindt dat het besluit onjuist is, dan kunt u bezwaar maken. U kunt uw bezwaar digitaal indienen.
Daarvoor kunt u alleen gebruik maken van het door de gemeente beschikbaar gestelde digitale formulier.
Dit vindt u op www.utrecht.nl/bezwaar. U kunt het bezwaar niet per e-mail indienen. Maakt u liever per
brief bezwaar, dan kunt u uw bezwaarschrift sturen aan het college van burgemeester en wethouders.

Het adres is:
Postbus 16200
3500 CE Utrecht

Zorg ervoor dat u het bezwaarschrift indient binnen zes weken na de dag waarop deze brief is verzonden.
Daarmee voorkomt u dat wij uw bezwaarschrift niet meer kunnen behandelen.

In het bezwaarschrift neemt u in ieder geval op:
- uw naam, adres, datum en handtekening; graag ook het telefoonnummer waarop u overdag te
bereiken bent;
- een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaarschrift is gericht; vermeld hierbij de
verzenddatum en het kenmerk van dat besluit of stuur een kopie daarvan mee;
- de reden waarom u vindt dat het besluit onjuist is.

Vragen?
Als u vragen heeft over de juridische aspecten in deze brief, kunt u daarover contact opnemen met de heer
BEEI ;. ridisch medewerker van de afdeling Toezicht en Handhaving. Hij is bereikbaar op
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Ons kenmerk CHZ_0OCB2-15-01532-CDZ_JADV-1174

telefoonnummer Met vragen over de bouwkundige aspecten kunt u terecht bij de heer

CEN ( CEE—

Hoogachtend,

Hoofd Toezicht en Handhaving Bebouwde Omgeving



From: N <TER © trecht.ni>

Sent: Fri, 26 Jun 2020 11:49:44 +0100

To: ' S G utrecht.nl>

Subject: stukken Loomanlaan

Attachments: informele overeenkomst van H en dwangsom Lomanlaan, FW: Lomanlaan, RE: Ketel Zamenhofdreef,

RE: Illegale bezetting Appartement nr. 74 - Klacht Logejo/E&E, Re: bewonersavond Lomanlaan, Lomanlaan en Van Hooijdonk
vandaag in de pers, Re: Aanwijzing Lomanlaan, FW: stand van zaken Lomanlaan, RE: stand van zaken Lomanlaan, RE: stand van
zaken Lomanlaan, gespreksaantekeningen Lomanlaan, Inspectie hedenavond Lomanlaan 103-105, Re: stand van zaken
Lomanlaan, FW: stand van zaken Lomanlaan, RE: stand van zaken Lomanlaan, RE: stand van zaken Lomanlaan, stand van zaken
Lomanlaan, FW: overeenkomst van Hooijdonk, bij overleg Lomanlaan morgen?, RE: Uitnodiging vergadering met de
bewonerscommissie 9 mei 2016, RE: Uitnodiging vergadering met de bewonerscommissie 9 mei 2016, RE: aanschrijiving SVU
inzake Lomanlaan 103., aanschrijiving SVU inzake Lomanlaan 103., Re: afspraken gesprek Gemeente 5 augustus inzake
Lomanlaan, FW: Lomanlaan 103 - Huurteam, FW: afspraken gesprek Gemeente 5 augustus inzake Lomanlaan, FW: afspraken
gesprek Gemeente 5 augustus inzake Lomanlaan, FW: contactgegevens

Hoi

Zoals afgesproken hierbij de stukken die ik nog heb van de loomanlaan.
Voor straks fijn weekend.

Groet



Interne Bedrijven
Juridische Zaken

Postadres Postbus 16200, 3500 CE Utrecht
Bezoekadres: Stadsplateau 1, Utrecht

Telefoon 030 - 286 10 96 Fax 030 - 286 10 22
www.utrecht.nl

Ubink Rijs Advocaten Vastgoed en Overheid
T.a.v. de heer mr.

Postbus 4084

7200 BB ZUTPHEN

Behandeld door Dhr. mr. Datum 23 februari 2018
Doorkiesnummer 030 2864641 Ons kenmerk  b16.3595 Briefnr: J17.613554
7S 5114093

E-mail Onderwerp Beslissing op bezwaarschrift

Bijlage(n) geen (Stichting Volkshuisvesting Utrecht)

Uw kenmerk 16104SVU - Lomanlaan Utrecht Verzonden

Uw brief van 31/10/2016 Bij antwoord datum, ons kenmerk en onderwerp
vermelden

Geachte heer

Op 1 november 2016 ontvingen wij uw pro forma bezwaarschrift van 31 oktober 2016 dat u namens
Stichting Volkshuisvesting Utrecht (hierna: uw cliénte) heeft ingediend, gericht tegen het besluit van

22 september 2016, waarbij aan uw cliénte een last onder dwangsom is opgelegd vanwege illegaal
gebruik van het pand Lomanlaan 103 te Utrecht. Bij brief van 12 december 2016, bij ons binnengekomen

op 20 december 2016, heeft u de gronden van het bezwaarschrift naar voren gebracht.

Na uitstel van de hoorzitting op uw verzoek, bent u op 28 april 2017 in de gelegenheid gesteld om het
bezwaarschrift mondeling toe te lichten.

Na kennisneming van het bezwaarschrift, het verslag van de hoorzitting en de overige stukken, hebben
wij besloten het bestreden besluit te handhaven met de aanvulling van de motivering zoals opgenomen
in deze beslissing op bezwaar.

Wij hebben hierbij het volgende overwogen.

Ontvankelijkheid
Uw bezwaarschrift voldoet aan de eisen die de Algemene wet bestuursrecht (hierna: Awb) daaraan stelt.
Uw bezwaarschrift is dan ook ontvankelijk.

Juridisch kader

Artikel 2.1 lid 1 onder c van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna: Wabo) bepaalt dat het
verboden is zonder een door burgemeester en wethouders verleende omgevingsvergunning een project
uit te voeren, voor zover dat geheel of gedeeltelijk bestaat uit het gebruiken van gronden of bouwwerken
in strijd met een bestemmingsplan.
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Artikel 5.1 van de Wabo bepaalt dat de Wabo van toepassing is met betrekking tot de handhaving van het
bij of krachtens de Wabo bepaalde, alsmede met betrekking tot de handhaving van het bepaalde bij of
krachtens de Woningwet voor zover dit bij of krachtens de genoemde wetten is bepaald.

Artikel 5.2 van de Wabo geeft aan dat het bevoegd gezag tot taak heeft zorg te dragen voor de
bestuursrechtelijke handhaving van de op grond van het bepaalde bij of krachtens de betrokken wetten
voor degene die het betrokken project uitvoert, geldende voorschriften.

Artikel 5.17 van de Wabo bepaalt dat een besluit tot oplegging van een last onder bestuursdwang of
oplegging van een last onder dwangsom gericht op naleving van het bepaalde bij of krachtens de

betrokken wet kan inhouden, dat het bouwen of het gebruik wordt gestaakt.

Artikel 1a lid 2 van de Woningwet luidt als volgt. Een ieder die een bouwwerk bouwt, gebruikt, laat
gebruiken of sloopt, dan wel een open erf of terrein gebruikt of laat gebruiken, draagt er, voor zover dat
in diens vermogen ligt, zorg voor dat als gevolg van dat bouwen, gebruik of slopen geen gevaar voor de
gezondheid of veiligheid ontstaat dan wel voortduurt.

Op grond van artikel 7.17 van het Bouwbesluit 2012 dient het gebruik van een bouwwerk, open erf en
terrein zodanig te zijn dat hinder, gezondheidsrisico’s en andere veiligheidsrisico’s dan
brandveiligheidsrisico’s voor personen in voldoende mate worden beperkt.

Artikel 7.18 van het Bouwbesluit 2012 bepaalt dat een woonfunctie niet wordt bewoond door meer dan
één persoon per 12 m2 gebruiksoppervlakte.

Op grond van artikel 1b lid 3 van de Woningwet is het verboden een bouwwerk, open erf of terrein in
gebruik te nemen, te gebruiken of te laten gebruiken, anders dan in overeenstemming met de op die
ingebruikneming of dat gebruik van toepassing zijnde voorschriften, bedoeld in artikel 2, eerste lid,
aanhef en onderdeel ¢, tweede lid, aanhef en onderdeel b, derde en vierde lid.

Op grond van artikel 2 lid 1 onder c van de Woningwet worden bij of krachtens algemene maatregel van
bestuur technische voorschriften gegeven omtrent het in gebruik nemen of gebruiken van een
bouwwerk.

Het Bouwbesluit 2012 maakt onderscheid in gebruiksfuncties. Een logiesfunctie betreft op basis van
artikel 1.1 lid 2 van het Bouwbesluit 2012 een gebruiksfunctie voor het bieden van recreatief verblijf of
tijdelijk onderdak aan personen.

Bezwaren
In essentie komt uw bezwaarschrift op het volgende neer.

Allereerst geeft u aan dat uw cliénte haar zienswijze handhaaft als gronden van bezwaar en verzoekt
deze als herhaald en ingelast te beschouwen.

Voorts geeft u aan dat wij niet bevoegd zijn om handhavend op te treden. Het gebruik zoals dat
plaatsvindt, is volgens u toegestaan en valt onder de reikwijdte van de verleende vergunningen. Er vindt
volgens u kamerverhuur plaats en dat is ter plaatse toegestaan. Zelfs indien er geen sprake zou zijn van
kamerverhuur, maar van een afwijkende logiesfunctie (waarvan naar de mening van uw cliénte geen
sprake is), meent u dat dit ter plaatse is toegestaan. Er is dan ook geen sprake van een overtreding,
zodat wij naar uw mening geen bevoegdheid hebben om handhavend op te treden.

Daarnaast bent u van mening dat er geen overtreding is van het Bouwbesluit 2012. Er is naar uw mening
geen sprake van overbewoning. Ook is er geen sprake van een logiesfunctie en dus ook niet van
overtreding van voorschriften welke verband houden met die functie.
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Dit wordt volgens u bij het besluit ook niet nader onderbouwd. Ook in de zienswijze is er al op gewezen
dat niet is aangeduid met welke bepalingen van het Bouwbesluit 2012 met betrekking tot de
logiesfunctie strijdigheid zou bestaan.

Verder geeft u aan dat uw cliénte niet is aan te merken als overtreder, nu zij het als (onder)verhuurder
niet in haar macht heeft enige overtreding te (laten) beé&indigen, noch enig voorschrift heeft overtreden
of heeft laten overtreden.

Tot slot geeft u aan dat de aangezegde handhaving onevenredig is. De functie is ter plaatse heel goed
passend. Er is geen grotere nadelige ruimtelijke uitstraling bij het bestaande gebruik, zodat ook geen
redelijk belang bij handhaving bestaat.

Overwegingen

Planologisch kader

Voor het onderhavig perceel geldt het bestemmingsplan ‘Actualisering diverse gebieden’ (vastgesteld
door de gemeenteraad op 31 oktober 2013). Het perceel heeft de enkelbestemming ‘Gemengd’,
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie’ en de functieaanduiding ‘Kantoor’. Op basis van het
bestemmingsplan is wonen (in welke vorm dan ook) ter plaatse niet toegestaan. Dit wordt door u niet
betwist.

Verleende vergunningen

Op 4 juni 2014 (verzonden 5 juni 2014, kenmerk: HZ_WABO-12-15635) is een omgevingsvergunning
verleend voor het verbouwen van een woonzorgcomplex naar doelgroep en studentenhuisvesting
(kamerverhuur). Uit het aanvraagformulier en de bijbehorende ruimtelijke onderbouwing blijkt dat de
aanvraag betrekking had op het herontwikkelen van het pand ten behoeve van starters en studenten en
een deel voor licht autistische jongeren die vrijwel zelfstandig kunnen wonen.

Voorts is op 20 januari 2015 (kenmerk: HZ_WABO-14-22568) een omgevingsvergunning verleend voor
het verbouwen van een kantoor/algemene ruimten in een wooncomplex ten behoeve van kamergewijze
bewoning. De aanvraag had betrekking op de begane grond en de eerste verdieping van het pand. De
aanvrager van de vergunning en tevens vergunninghouder (Mitros) heeft bevestigd dat de aangevraagde
bestemming en daarmee het voorgenomen verhuur zag op verhuur van woningen aan starters en
studenten. Tijdelijke verhuur van kamers aan arbeidsmigranten of het gebruik als pension is niet de
intentie geweest van Mitros bij het indienen van de aanvraag. De beoordeling van de aanvraag had
evenmin betrekking op de vestiging van (ook) arbeidsmigranten in het gebouw. Gelet op het soort bedrijf
dat Mitros is, te weten een sociale woningbouwcorporatie, ligt het niet voor de hand dat zij een aanvraag
zou indienen voor een logiesfunctie/pension voor het bieden van tijdelijk onderdak aan
arbeidsmigranten.

Constateringen

Op 8 september 2016 is ter plaatse geconstateerd dat de begane grond, de eerste verdieping en een
aantal kamers op hoger gelegen verdiepingen werden gebruikt ten behoeve van een logiesfunctie voor het
bieden van tijdelijk onderdak aan arbeidsmigranten.

De personen die tijdelijk ter plaatse verbleven, stonden op een enkeling na, niet ingeschreven in de
Basisregistratie Personen (hierna: BRP) en bij de personen die wel stonden ingeschreven, zijn gerede
vermoedens dat zij tussentijds ergens anders verbleven. Dit blijkt uit de vergelijking van de BRP met de
nachtregistratielijst die aanwezig was in het gebouw. Duidelijk is dan ook dat de personen elders hun
hoofdverblijf hadden.

Tevens is geconstateerd dat met een groot aantal van de tijdelijke bewoners die aangetroffen zijn tijdens
de inspectie zogenoemde “Gebruiks-/huurovereenkomsten” zijn afgesloten.
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Aannemelijk is dat ook met de niet aanwezige tijdelijke bewoners dezelfde, althans soortgelijke
overeenkomsten zijn gesloten. Uit de aangetroffen overeenkomsten waar tijdens de inspectie foto’s van
zijn gemaakt, blijkt onder meer dat slechts gedurende de arbeidsverhouding huisvesting ter beschikking
wordt gesteld, het verblijf voor korte duur is en dat de huursom ingehouden wordt op het loon. In de
overeenkomsten die zijn gesloten met verschillende tijdelijke bewoners, die behalve de persoonsgegevens
en datum inwerkingtreding, identiek luiden, is voor zover hier relevant onder meer het volgende bepaald.

“In aanmerking nemende:

a. Dat Gebruiker een arbeidsovereenkomst is aangegaan met OTTO, ingaande per: [red: vermelding
datum].

b. Dat Otto gedurende deze arbeidsovereenkomst huisvesting ter beschikking stelt aan de Gebruiker;
¢. Dat OTTO aan een aantal gebruikers gezamenl/jjk woonruimte in een woning op diverse locaties
aanbiedt, hierna te noemen “Woning’, voor zover mogelijk in de omgeving van de plekken waar de
werkzaamheden feiteljjk worden verricht;

d. Dat de woning tijdelijk ter beschikking wordt gesteld met het oog op de aard van de uit te voeren
werkzaamheden, nameljjk werkzaamheden ten behoeve van OTTO of haar relaties,

e. De overeenkomst voor het ter beschikking stellen van de huisvesting dient dan ook beschouwd te
worden als een huurovereenkomst die naar zijjn aard van korte duur is, in de zin van artikel 7:232 lid 2
BW. Na beéindiging van de arbeidsovereenkomst/ gebruiks—-/ huurovereenkomst zal Gebruiker geen
beroep kunnen doen op huurbescherming.”

2. De vergoeding die de Gebruiker aan OTTO verschuldigd is, is afhankelifk van de leeftijd van de
gebruiker. Een gebruiker die de leeftijd van 21 jaren nog niet heeft bereikt, betaalt een vergoeding van

€ 69,95 per week. Een gebruiker van 21 jaar en ouder, betaalt een vergoeding van € 87,95 per week. Dit
onderscheid in leeftijd wordt gemaakt om de arbeidsparticipatie van jongeren te bevorderen en om te
compenseren dat jonge medewerkers doorgaans een lager loon ontvangen. Als gevolg van dit lagere foon
zouden de huisvestingskosten onevenredig hoog op hun inkomen drukken. Als goed werkgever wenst zij
dit verschil voor de jongere werknemer te compenseren. Gebruiker machtigt OTTO door ondertekening
van deze overeenkomst om de vergoeding die hij verschuldigd is aan OTTO in te houden op zijn salaris.
OTTO heeft het recht de hoogte van genoemde vergoeding aan te passen indien de marktomstandigheden
daar aanleiding toe geven, hierin zal als leidraad worden genomen de consumentenprifsindex van het
Centraal Bureau voor Statistiek. Deze aanpassing zal vooraf door OTTO aan de Gebruiker worden
medegedeeld’.

“5. Het is Gebruiker niet toegestaan om veranderingen of wijzigingen aan te brengen aan de Woning [...]".
“6. Gebruiker staat toe dat er op reguliere basis inspectie van de Woning plaatsvindt. [...] .

“7. Indien de arbeidsovereenkomst tussen Gebruiker en OTTO om welke reden dan ook wordt beéindigd
eindigt tevens deze gebruiks/- huurovereenkomst. De einddatum van de gebruiks/- huurovereenkomst is
gelijk aan de einddatum van de arbeidsovereenkomst’.

“9. Indien de arbeidsovereenkomst tussen gebruiker en OTTO wordt verlengd of indien Gebruiker en
OTTO een nieuwe arbeidsovereenkomst sluiten, dan bljjft deze Gebruiksovereenkomst onverminderd van
kracht voor de duur van de verlenging danwel de duur van de nieuwe arbeidsovereenkomst’.

“10. Indien de Gebruiker de Woning niet verfaat, zal hij voor de Woning vanaf het moment van eindigen
van de arbeidsovereenkomst € 100,00 per week betalen als vergoeding voor het gebruik. Dit laat onverlet
dat deze gebruiksovereenkomst is beéindigd op de einddatum van de arbeidsovereenkomst’.
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Opvallend aan de overeenkomsten is dat deze zowel in het Nederlands als in een vreemde taal zijn
opgesteld. In de overeenkomsten worden de contractspartijen genoemd. Opvallend is verder dat bij de
woonplaats van de “Gebruiker” niet het onderhavig adres wordt genoemd, maar de plaats waar diegene
oorspronkelijk vandaan komt (een plaats in Polen). Dit is een aanwijzing dat die personen hun
hoofdverblijf niet hadden op het onderhavig adres.

De aangetroffen arbeidsmigranten hebben tijdens de inspectie verklaard dat de hoogte van de huur
afhankelijk is van het aantal gewerkte uren en dat de huur eindigt zodra het arbeidscontract eindigt. Ook
blijkt uit de verklaringen dat de kamers met anderen gedeeld moeten worden. Vorenstaande komt
overeen met de bepalingen uit de overeenkomsten. Door de bewoners is verder verklaard, en zo blijkt ook
uit de klachten met betrekking tot overlast, dat de arbeidsmigranten in shifts werden opgehaald en
teruggebracht. Daarnaast blijkt daaruit dat de arbeidsmigranten voor een relatief korte termijn kwamen en
dat bij de wisseling van de wacht het zelfs voorkwam dat in de hal werd geslapen, omdat de kamers nog
bezet waren door de vertrekkende arbeidsmigranten. Op zo een ‘wisseldag’ stond de hele hal vol met
koffers en (plastic) tassen. Elke 3 4 4 maanden kwam een nieuwe groep arbeidsmigranten. De
arbeidsmigranten hebben tijdens de inspectie voorts verklaard dat het verblijf maar voor korte duur is en
dat zij de Lomanlaan beschouwen als “hotel”. Dit blijkt ook uit de nachtregistratielijst, waarin wordt
gesproken over “vacante bedden”. Verder is uit de inspectie gebleken dat op de kamers een geringe
hoeveelheid persoonlijke eigendommen aanwezig waren en de kamers onpersoonlijk waren ingericht. Ook
de aankondiging in de hal van het gebouw (werktijdenlijst) wijst er op dat ten tijde van de inspectie in het
pand arbeidsmigranten woonachtig waren die aldaar tijdelijk onderdak hadden verkregen.

Logiesfunctie / kamerverhuur

Met betrekking tot uw stelling dat er geen sprake is van een logiesfunctie maar van kamerverhuur en dat
dit toegestaan is op basis van de verleende vergunningen zodat wij niet bevoegd zijn om handhavend op
te treden, overwegen wij als volgt.

Het Bouwbesluit 2012 maakt onderscheid in gebruiksfuncties. Op basis van artikel 1.1 lid 2 van het
Bouwbesluit 2012 betreft een logiesfunctie een gebruiksfunctie voor het bieden van recreatief verblijf of
tijdelijk onderdak aan personen. Dit wordt in het Bouwbesluit 2012 expliciet onderscheiden van een
woonfunctie. Onder woonfunctie vallen bouwwerken of delen daarvan met een woonbestemming, zoals
vrijstaande woningen, eengezinswoningen, flat- of portiekwoningen, studentenhuizen en woonwagens.
Kamerverhuur is een vorm van een woonfunctie. Voor dit gebruik is een vergunning verleend en is ter
plaatse toegestaan. Het bestreden besluit ziet niet op dit gebruik. In het Bouwbesluit 2012 zijn ook
andere brandveiligheidseisen opgenomen voor een woonfunctie en voor een logiesfunctie.

Uit de Nota van Toelichting op de definitie van ‘logiesfunctie’ blijkt dat sprake van die functie is, indien de
personen elders hun hoofdverblijf hebben. Daarnaast blijkt uit de Nota van Toelichting dat wanneer
personen op een bepaald adres zijn ingeschreven in de gemeentelijke basisadministratie, daaruit mag
worden afgeleid dat zij hun hoofdwoonverblijf op dat adres hebben en dat in een dergelijk geval geen
sprake zal zijn van een logiesfunctie, maar van een woonfunctie. Gelet op de omstandigheid dat de
arbeidsmigranten, op een enkeling na, niet stonden ingeschreven in de BRP op dit adres, mag worden
aangenomen dat zij elders hun hoofdverblijf hadden en dus sprake was van een logiesfunctie ter plaatse.

Verder blijkt uit de bepalingen zoals opgenomen in de overeenkomsten dat de terbeschikkingstelling van
de kamer gerelateerd is aan het bestaan van een arbeidsverhouding. Dergelijke bepalingen zijn niet
gebruikelijk in huurovereenkomsten waarbij een bewoner een woning of kamer huurt om deze te
gebruiken ten behoeve van zijn of haar hoofdverblijf. Dat de prijs van de kamer wordt berekend per week,
is op zich al een duidelijk signaal dat duidt op logiesverblijf waarbij de bewoner zijn of haar hoofdverblijf
elders heeft. Immers, bij kamerverhuur waarbij iemand juist wel zijn of haar hoofdverblijf ter plaatse
heeft, is het zeer ongebruikelijk dat de prijs van de kamer berekend wordt per verblijvende week.
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Ter zijde merken verder wij op dat gelet op het feit dat in de overeenkomsten als woonplaats de
plaatsnaam van het land van herkomst is opgenomen, hieruit ook afgeleid kan worden dat de partijen die
de overeenkomst hebben gesloten (de huurder en verhuurder) niet de intentie hadden dat de tijdelijke
bewoner zijn/haar hoofdverblijf ter plaatse zou hebben.

Voor zover al personen in de BRP stonden ingeschreven op dit adres, bewijst dit enkele feit nog niet dat
geen tijdelijk onderdak werd geboden en dus geen sprake was van logies. Zo blijkt uit een uitspraak van
de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State van 16 juni 2010, ECLI:NL:RVS:2010:BM7759, dat
alle omstandigheden van het geval worden betrokken bij de afweging of sprake is van kamerbewoning
dan wel een logiesfunctie. De Afdeling oordeelde hierbij dat de enkele gestelde omstandigheid dat een
aantal personen langer dan zes maanden in het pand verblijft niet maakt, dat geen tijdelijk onderdak aan
mensen wordt geboden.

Daarnaast blijkt uit de Nota van Toelichting op de definities ‘Wooneenheid en woonfunctie voor
kamergewijze verhuur’ zoals opgenomen in het Bouwbesluit 2012 dat kenmerkend voor kamergewijze
verhuur is dat ervan uitgegaan wordt dat betrokkenen hun hoofdverblijf in de wooneenheid hebben.
Aangezien daarvan geen sprake is in casu, kan niet gesproken worden van kamergewijze verhuur zoals u
stelt.

In dit kader wijzen wij u verder op het volgende. De Afdeling heeft in haar uitspraak van 16 juni

2010, ECLI:NL:RVS:2010:BM7759, in een geval waarbij het college aan een last ten grondslag had gelegd
dat het pand, zonder dat wordt voldaan aan alle brandveiligheidsvoorschriften, wordt gebruikt voor
tijdelijk onderdak aan mensen, geoordeeld dat, nu geen schriftelijke huurcontracten bestaan, bij diverse
waarnemingen ter plaatse wisselende aantallen ingerichte slaapplaatsen zijn aangetroffen, de gebruikers
van het pand niet in de gemeentelijke basisadministratie staan ingeschreven, plekken van vaste
gebruikers van het pand gedurende de vakantieperioden door plaatsvervangers worden ingenomen, de
gebruikers over de verblijfsduur wisselende verklaringen hebben afgelegd en de vergoeding voor
huisvesting met het loon wordt verrekend, het college op grond van deze door hem vastgestelde
omstandigheden mocht concluderen dat het pand voor tijdelijk onderdak aan mensen werd gebruikt. Voor
die conclusie is door de Afdeling verder in aanmerking genomen de geringe hoeveelheid aanwezige
persoonlijke eigendommen, de onpersoonlijke inrichting van de kamers, de met spullen gevulde koffers
onder en naast het bed en de aanwezigheid van een sleutelkastje.

Gelet op de feiten en omstandigheden die ter plaatse zijn geconstateerd, bezien tegen het licht van
vorengenoemde uitspraak van de Afdeling en de toelichting op het Bouwbesluit, kunnen wij uw stelling
dat geen sprake is van een logiesfunctie niet volgen. Het gebruik van het pand ten behoeve van een
logiesfunctie is in strijd met het bestemmingsplan en de verleende omgevingsvergunningen. Wij waren
dan ook bevoegd tot handhavend optreden tegen het illegale gebruik van het pand. Dat een deel van het
pand ook overeenkomstig de verleende vergunningen ten behoeve van kamerverhuur werd gebruikt, doet
aan de vorengenoemde strijdigheid niets af. Evenmin brengt dit mee dat wij niet handhavend zouden
mogen optreden tegen de geconstateerde strijdige situatie. Uw bezwaar mist doel.

Strijdigheden Bouwbesluit 2012
Met betrekking tot uw stelling dat er geen strijdigheden zijn met het Bouwbesluit 2012 overwegen wij als
volgt.

Het door u bestreden besluit heeft niet de strekking om uw cliénte door middel van een last onder
dwangsom op te dragen om het strijdige logiesgebruik in overeenstemming te brengen met de regels die
in het Bouwbesluit 2012 zijn opgenomen voor een logiesfunctie. Het bestreden besluit sommeert uw
cliénte op om een einde te (laten) maken aan dat illegale gebruik.
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Indien het al toegestaan zou zijn om op basis van de verleende vergunningen het gebouw te (laten)
gebruiken ten behoeve van een logiesfunctie zoals u stelt, hetgeen wij uitdrukkelijk betwisten, diende aan
de (brandveiligheids)voorschriften zoals in het Bouwbesluit 2012 voor dat gebruik is opgenomen, te
worden voldaan. Dit was niet het geval, hetgeen in strijd is met de Woningwet.

Op grond van de zorgplicht van artikel 1a van de Woningwet dient zorg te worden gedragen dat er geen
gevaar voor de gezondheid of veiligheid ontstaat dan wel voortduurt. Indien al sprake zou zijn van een
woonfunctie, diende uw cliénte ervoor zorg te dragen dat de woonfunctie door niet meer dan één persoon
per 12 m2 gebruiksoppervlakte werd bewoond. Uit de inspectie is gebleken dat verschillende kamers
werden gebruikt door meer personen dan op basis van het Bouwbesluit 2012 is toegestaan. Zo werd
bijvoorbeeld één van de kamers bewoond door zeven personen terwijl op grond van de oppervlakte
slechts drie personen de kamer zouden mogen bewonen. Dit is in strijd met het Bouwbesluit 2012 en
daarmee ook in strijd met de Woningwet.

Uw stelling dat er geen strijdigheden waren met het Bouwbesluit 2012 volgen wij aldus evenmin. Uw
stelling dat de strijdigheden niet in het primaire besluit zijn genoemd treft evenmin doel, aangezien de
strijdigheden zijn opgenomen in het door u bestreden besluit.

Overtreder

Ten aanzien van uw stelling dat uw cliénte niet aan te merken is als overtreder, aangezien zij het als
(onder)verhuurder niet in haar macht heeft enige overtreding ter zake te (laten) beéindigen, noch enig
voorschrift heeft overtreden of heeft laten overtreden overwegen wij als volgt.

Artikel 5:1 lid 1 van de Awb definieert het begrip 'overtreding' als een gedraging die in strijd is met het
bepaalde bij of krachtens enig wettelijk voorschrift. Daaruit volgt dat er sprake moet zijn van een
gedraging. Het begrip 'gedraging' moet in de ruimst mogelijke zin worden opgevat. Het omvat mede een
nalaten, zoals het in stand laten van een verboden toestand. Een gedraging kan slechts een overtreding
zijn, indien zij in strijd is met het bij of krachtens enig wettelijk voorschrift bepaalde. De term 'krachtens’
impliceert dat het niet alleen gaat om het niet naleven van wettelijke bepalingen, maar ook gedragingen in
strijd met voorschriften verbonden aan een vergunning, ontheffing of een ander type beschikking, leveren
een overtreding op.

Op basis van artikel 5:1 lid 2 van de Awb wordt onder een ‘overtreder’ verstaan degene die de overtreding
pleegt of medepleegt.

Uw cliénte huurde het gehele pand van Mitros en verhuurde deels het pand zelf aan personen en deels
verhuurde zij het pand door aan derden. Wij zijn van oordeel dat uw cliénte als professionele verhuurder,
erop had moeten toezien dat haar (onder)huurder(s) aan wie zij (een deel van) het pand had
(onder)verhuurd het pand gebruikte(n) conform het bestemmingsplan dan wel conform de verleende
vergunningen. Uit de geconstateerde feiten en omstandigheden blijkt dat zij dat onvoldoende heeft
gedaan dan wel toerekenbaar nagelaten heeft om hiertegen actief op te treden. De verboden toestand is
aldus in stand gelaten door uw cliénte. Uit de verklaringen van bewoners tijdens de inspectie en de foto’s
die zijn gemaakt van huurcontracten blijkt dat uw cliénte ook kamers verhuurde in het gebouw. Het is dan
ook aannemelijk dat zij kennis heeft gehad van hetgeen er plaatsvond in het gebouw. Wij zijn van oordeel
dat uw cliénte, als zijnde verhuurder, het in haar macht had om aan de illegale situatie een einde te
(laten) maken door bijvoorbeeld haar huurder(s) aan te spreken op het illegale gebruik en/of door het
verbreken van de huurrelatie. Uit niets is gebleken dat uw cliénte haar verantwoordelijkheid als
professionele verhuurder en als verantwoordelijke voor het pand heeft genomen om er voor te zorgen dat
het gebruik van het pand conform het bestemmingplan plaatsvond dan wel conform de verleende
vergunningen. Ook is niet gebleken dat zij acties tegen haar (onder)huurder(s) heeft ondernomen om een
einde te (laten) maken aan de strijdige situatie.
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In plaats daarvan zien wij dat uw cliénte in haar zienswijze betoogt dat een logiesfunctie toegestaan zou
zijn ter plaatse. Wij kunnen ons dan ook niet aan de indruk onttrekken dat de strijdige situatie is ontstaan
met expliciete toestemming van uw cliénte.

Wij wijzen u in dit kader ook op een uitspraak van de Afdeling van 3 februari 2016
(ECLI:NL:RVS:2016:211). De Afdeling overwoog hier het volgende:

“Zoals de Afdeling eerder heeft overwogen (uitspraak van 15 oktober 2008 in zaak nr. 200707345/1), is
de overtreder degene die het desbetreffende wetteljjke voorschrift daadwerkeljjk heeft geschonden. Dat is
in de eerste plaats degene die de verboden handeling fysiek heeft verricht. Daarnaast kan in bepaalde
gevallen degene die de overtreding niet zelf feitelijk heeft begaan, doch aan wie de handeling is toe te
rekenen, voor de overtreding verantwoordelijk worden gehouden en derhalve als overtreder worden
aangemerkt.

Daarbij is van belang dat, zoals de Afdeling eveneens eerder heeft overwogen (uitspraak van 9 januari
2013 in zaak nr. 201204794/1/A1), van de eigenaar van een pand die dat verhuurt, mag worden gevergd
dat hij zich tot op zekere hoogte informeert over het gebruik dat van het verhuurde pand wordt gemaakt.
Om niet verantwoordeljjk te kunnen worden gehouden voor onrechtmatig gebruik van het door hem
verhuurde pand, dient de eigenaar aannemelijk te maken dat hif niet wist en niet kon weten dat het pand
aldus werd gebruikt.”

Ondanks dat uw cliénte geen eigenaar was van het pand, zijn wij van oordeel dat deze jurisprudentie
analoog toegepast kan worden in een situatie als het onderhavige waarbij de eigenaar van het pand het
pand geheel heeft verhuurd aan een partij die vervolgens (een deel van) het gebouw (onder) heeft
verhuurd aan derden. In dat geval mag naar ons oordeel van die partij, gelijk een eigenaar, worden
gevergd dat hij zich tot op zekere hoogte informeert over het gebruik dat van het verhuurde pand wordt
gemaakt. Zoals reeds eerder aangegeven is het niet aannemelijk dat uw cliénte niet wist en ook niet kon
weten dat (een deel van) het pand werd gebruikt ten behoeve van een logiesfunctie. Uw cliénte kunnen wij
dan ook op basis van deze jurisprudentie aanmerken als overtreder.

Voorts merken wij op dat de betreffende artikelen uit de Woningwet zowel het gebruiken, als ook het laten
gebruiken van het bouwwerk in strijd met de voorschriften verbieden, zodat uw cliénte als zijnde
(ver)huurder van het pand ook hierdoor aangemerkt kan worden als overtreder. Zij liet immers de
verboden situatie in stand. Verder is uw cliénte als verhuurder van het pand tevens verantwoordelijk voor
het veilig (laten) gebruiken van het pand. Uw bezwaar mist aldus doel.

Onevenredig
Met betrekking tot uw bezwaar dat de aangezegde handhaving onevenredig is, omdat de functie ter
plaatse heel goed passend is, overwegen wij als volgt.

Primair geldt dat het algemeen belang gediend is met handhaving van wettelijke voorschriften. Als
bevoegd bestuursorgaan moeten wij in de regel optreden tegen een overtreding van een wettelijk
voorschrift. In het onderhavig geval is handhavend optreden noodzakelijk vanwege het illegaal gebruik
van het pand en de overtredingen van het Bouwbesluit 2012. Alleen in bijzondere gevallen kunnen wij
hiervan afzien. Dit kan zich voordoen indien concreet zicht op legalisatie bestaat.

Daarnaast kan handhavend optreden zodanig onevenredig zijn in verhouding tot de daarmee te dienen
belangen dat van handhavend optreden in die concrete situatie behoort te worden afgezien. In dit geval is
van beide situaties geen sprake, hetgeen hierna zal worden toegelicht.

Voordat wij overgaan tot handhavend optreden, onderzoeken wij of concreet zicht op legalisatie van de
geconstateerde overtreding bestaat.
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Legalisatie zou alleen kunnen door verlening van een omgevingsvergunning op grond van artikel 2.1 lid 1
onder c van de Wabo voor de activiteit afwijken van het bestemmingsplan. Wij achten een logiesfunctie op
deze locatie uit een oogpunt van een goede ruimtelijke ordening en uit veiligheidsoverwegingen niet
wenselijk. De Lomanlaan 103 is een gebouw waarin hoofdzakelijk sprake is van een woonfunctie met
kamergewijze bewoning. Het gebouw is intern verbonden met het gebouw aan de Lomanlaan 105 waarin
ook hoofdzakelijk sprake is van een woonfunctie. Tevens is in het pand een kinderdagverblijf en Stumass
gevestigd. Gezien dat gebruik is het niet wenselijk om ook nog een logiesfunctie toe te staan in het
gebouw. Bij het verlenen van de omgevingsvergunningen van 5 juni 2014 en 20 januari 2015 is specifiek
rekening gehouden met de komst van starters, studenten en autistische jongeren. Onze
stedenbouwkundige afdeling acht het niet wenselijk om de bestemming van het pand (verder) te wijzigen.
Wij onderschrijven dit standpunt.

Ter zijde merken wij op dat wij uw cliénte bewust niet hebben aangeschreven tot het in overeenstemming
brengen van het pand met de veiligheidsvoorschriften voor logies aangezien duidelijk is dat een dergelijk
gebruik om planologische redenen niet wenselijk is. Gelet op het bovenstaande is concreet zicht op
legalisatie niet aan de orde.

Voorts zijn wij van oordeel dat handhavend optreden in deze situatie niet zodanig onevenredig is in
verhouding tot de daarmee te dienen belangen, dat van optreden in deze concrete situatie behoort te
worden afgezien. Wij kennen een overwegende betekenis toe aan het algemeen belang en het
veiligheidsbelang dat is gediend met handhaving ten nadele van belangen van uw cliénte bij voortzetting
van de overtreding.

Zienswijze
Met betrekking tot uw opmerking dat uw cliénte haar zienswijze handhaaft als gronden van bezwaar en
verzoekt deze als herhaald en ingelast te beschouwen, overwegen wij als volgt.

Op de zienswijze van uw cliénte van d.d. 17 december 2015 is gereageerd in het door u bestreden besluit.
Wij handhaven onze reactie op die zienswijze zoals opgenomen in het door u bestreden besluit.

Conclusie

Gelet op het bovenstaande, zijn wij van oordeel dat het bestreden besluit op juiste gronden is genomen
en herroepen wij dat besluit niet. Het bestreden besluit blijft dan ook in stand met aanvulling van de
motivering zoals in deze beslissing op bezwaar is aangegeven.

Deze beslissing op bezwaar is, met inachtneming van de artikelen 10:1 tot en met 10:12 van de Awb,
namens ons in mandaat door het hoofd Intern Bedrijf Juridische Zaken genomen.

Binnen zes weken na de datum van verzending van deze beslissing op bezwaar staat schriftelijk beroep
open bij de Rechtbank Midden-Nederland, Afdeling bestuursrecht (o.v.v. bodemzaken of voorlopige
voorzieningen), Postbus 16005, 3500 DA Utrecht. U dient er rekening mee te houden dat hiervoor
griffierecht verschuldigd is.

U kunt ook digitaal het beroep- en verzoekschrift indienen bij genoemde rechtbank
via http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een elektronische
handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze voorwaarden.

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Utrecht,
namens dezen,

Hoofd Intern Bedrijf Juridische Zaken


http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht

Interne Bedrijven
Juridische Zaken

Gemeente Utrecht

Postadres Postbus 16200, 3500 CE Utrecht
Bezoekadres: Stadsplateau 1, Utrecht
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Ubink Rijs Advocaten Vastgoed en Overheid
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E-mail Onderwerp Beslissing op bezwaarschrift

Bijlage(n) geen (Stichting Volkshuisvesting Utrecht)

Uw kenmerk 16104SVU - Lomanlaan Utrecht Verzonden 2 3 FEB. 2018

Uw brief van 31/10/2016 Bij antwoord datum, ons kenmerk en onderwerp

vermelden

Geachte heer

Op 1 november 2016 ontvingen wij uw pro forma bezwaarschrift van 31 oktober 2016 dat u namens
Stichting Volkshuisvesting Utrecht (hierna: uw cliénte) heeft ingediend, gericht tegen het besluit van

22 september 2016, waarbij aan uw cliénte een last onder dwangsom is opgelegd vanwege illegaal
gebrui'k van het pand Lomanlaan 103 te Utrecht. Bij brief van 12 december 2016, bij ons binnengekomen

op 20 december 2016, heeft u de gronden van het bezwaarschrift naar voren gebracht.

Na uitstel van de hoorzitting op uw verzoek, bent u op 28 april 2017 in de gelegenheid gesteld om het
bezwaarschrift mondeling toe te lichten.

Na kennisneming van het bezwaarschrift, het verslag van de hoorzitting en de overige stukken, hebben
wij besloten het bestreden besluit te handhaven met de aanvulling van de motivering zoals opgenomen
in deze beslissing op bezwaar.

Wij hebben hierbij het volgende overwogen.

Ontvankelijkheid
Uw bezwaarschrift voldoet aan de eisen die de Algemene wet bestuursrecht (hierna: Awb) daaraan stelt.
Uw bezwaarschrift is dan ook ontvankelijk.

Juridisch kader

Artikel 2.7 lid 1 onder c van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna: Wabo) bepaalt dat het
verboden is zonder een door burgemeester en wethouders verleende omgevingsvergunning een project
uit te voeren, voor zover dat geheel of gedeeltelijk bestaat uit het gebruiken van gronden of bouwwerken
in strijd met een bestemmingsplan.
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Artikel 5.1 van de Wabo bepaalt dat de Wabo van toepassing is met betrekking tot de handhaving van het
bij of krachtens de Wabo bepaalde, alsmede met betrekking tot de handhaving van het bepaalde bij of
krachtens de Woningwet voor zover dit bij of krachtens de genoemde wetten is bepaald.

Artikel 5.2 van de Wabo geeft aan dat het bevoegd gezag tot taak heeft zorg te dragen voor de
bestuursrechtelijke handhaving van de op grond van het bepaalde bij of krachtens de betrokken wetten
voor degene die het betrokken project uitvoert, geldende voorschriften.

Artikel 5.17 van de Wabo bepaalt dat een besluit tot oplegging van een last onder bestuursdwang of
oplegging van een last onder dwangsom gericht op naleving van het bepaalde bij of krachtens de
betrokken wet kan inhouden, dat het bouwen of het gebruik wordt gestaakt.

Artikel 1a lid 2 van de Woningwet luidt als volgt. Een ieder die een bouwwerk bouwt, gebruikt, laat
gebruiken of sloopt, dan wel een open erf of terrein gebruikt of laat gebruiken, draagt er, voor zover dat
in diens vermogen ligt, zorg voor dat als gevolg van dat bouwen, gebruik of slopen geen gevaar voor de
gezondheid of veiligheid ontstaat dan wel voortduurt.

Op grond van artikel 7.17 van het Bouwbesluit 2012 dient het gebruik van een bouwwerk, open erf en
terrein zodanig te zijn dat hinder, gezondheidsrisico’s en andere veiligheidsrisico’s dan
brandveiligheidsrisico’s voor personen in voldoende mate worden beperkt.

Artikel 7.18 van het Bouwbesluit 2012 bepaalt dat een woonfunctie niet wordt bewoond door meer dan
één persoon per 12 m? gebruiksoppervlakte.

Op grond van artikel 1b lid 3 van de Woningwet is het verboden een bouwwerk, open erf of terrein in
gebruik te nemen, te gebruiken of te laten gebruiken, anders dan in overeenstemming met de op die
ingebruikneming of dat gebruik van toepassing zijnde voorschriften, bedoeld in artikel 2, eerste lid,
aanhef en onderdeel c, tweede lid, aanhef en onderdeel b, derde en vierde lid.

Op grond van artikel 2 lid 1 onder c van de Woningwet worden bij of krachtens algemene maatregel van
bestuur technische voorschriften gegeven omtrent het in gebruik nemen of gebruiken van een
bouwwerk.

Het Bouwbesluit 2012 maakt onderscheid in gebruiksfuncties. Een logiesfunctie betreft op basis van
artikel 1.1 lid 2 van het Bouwbesluit 2012 een gebruiksfunctie voor het bieden van recreatief verblijf of
tijdelijk onderdak aan personen.

Bezwaren
In essentie komt uw bezwaarschrift op het volgende neer.

Allereerst geeft u aan dat uw cliénte haar zienswijze handhaaft als gronden van bezwaar en verzoekt
deze als herhaald en ingelast te beschouwen.

Voorts geeft u aan dat wij niet bevoegd zijn om handhavend op te treden. Het gebruik zoals dat
plaatsvindt, is volgens u toegestaan en valt onder de reikwijdte van de verleende vergunningen. Er vindt
volgens u kamerverhuur plaats en dat is ter plaatse toegestaan. Zelfs indien er geen sprake zou zijn van
kamerverhuur, maar van een afwijkende logiesfunctie (waarvan naar de mening van uw cliénte geen
sprake is), meent u dat dit ter plaatse is toegestaan. Er is dan ook geen sprake van een overtreding,
zodat wij naar uw mening geen bevoegdheid hebben om handhavend op te treden.

Daarnaast bent u van mening dat er geen overtreding is van het Bouwbesluit 2012. Er is naar uw mening |
geen sprake van overbewoning. Ook is er geen sprake van een logiesfunctie en dus ook niet van ‘i
overtreding van voorschriften welke verband houden met die functie. |
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Dit wordt volgens u bij het besluit ook niet nader onderbouwd. Ook in de zienswijze is er al op gewezen
dat niet is aangeduid met welke bepalingen van het Bouwbesluit 2012 met betrekking tot de
logiesfunctie strijdigheid zou bestaan.

Verder geeft u aan dat uw cliénte niet is aan te merken als overtreder, nu zij het als (onder)verhuurder
niet in haar macht heeft enige overtreding te (laten) beéindigen, noch enig voorschrift heeft overtreden
of heeft laten overtreden,

Tot slot geeft u aan dat de aangezegde handhaving onevenredig is. De functie is ter plaatse heel goed
passend. Er is geen grotere nadelige ruimtelijke uitstraling bij het bestaande gebruik, zodat ook geen
redelijk belang bij handhaving bestaat.

Overwegingen

Planologisch kader

Voor het onderhavig perceel geldt het bestemmingsplan ‘Actualisering diverse gebieden’ (vastgesteld
door de gemeenteraad op 31 oktober 2013). Het perceel heeft de enkelbestemming ‘Gemengd’,
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie’ en de functieaanduiding ‘Kantoor’. Op basis van het
bestemmingsplan is wonen (in welke vorm dan ook) ter plaatse niet toegestaan. Dit wordt door u niet
betwist.

Verleende vergunningen

Op 4 juni 2014 (verzonden 5 juni 2014, kenmerk: HZ_WABO-12-15635) is een omgevingsvergunning
verleend voor het verbouwen van een woonzorgcomplex naar doelgroep en studentenhuisvesting
(kamerverhuur). Uit het aanvraagformulier en de bijbehorende ruimtelijke onderbouwing blijkt dat de
aanvraag betrekking had op het herontwikkelen van het pand ten behoeve van starters en studenten en
een deel voor licht autistische jongeren die vrijwel zelfstandig kunnen wonen.

Voorts is op 20 januari 2015 (kenmerk: HZ_WABO-14-22568) een omgevingsvergunning verleend voor
het verbouwen van een kantoor/algemene ruimten in een wooncomplex ten behoeve van kamergewijze
bewoning. De aanvraag had betrekking op de begane grond en de eerste verdieping van het pand. De
aanvrager van de vergunning en tevens vergunninghouder (Mitros) heeft bevestigd dat de aangevraagde
bestemming en daarmee het voorgenomen verhuur zag op verhuur van woningen aan starters en
studenten. Tijdelijke verhuur van kamers aan arbeidsmigranten of het gebruik als pension is niet de
intentie geweest van Mitros bij het indienen van de aanvraag. De beoordeling van de aanvraag had
evenmin betrekking op de vestiging van (ook) arbeidsmigranten in het gebouw. Gelet op het soort bedrijf
dat Mitros is, te weten een sociale woningbouwcorporatie, ligt het niet voor de hand dat zij een aanvraag
zou indienen voor een logiesfunctie/pension voor het bieden van tijdelijk onderdak aan
arbeidsmigranten.

Constateringen

Op 8 september 2016 is ter plaatse geconstateerd dat de begane grond, de eerste verdieping en een
aantal kamers op hoger gelegen verdiepingen werden gebruikt ten behoeve van een logiesfunctie voor het
bieden van tijdelijk onderdak aan arbeidsmigranten.

De personen die tijdelijk ter plaatse verbleven, stonden op een enkeling na, niet ingeschreven in de
Basisregistratie Personen, (hierna: BRP) en bij de personen die wel stonden ingeschreven, zijn gerede
vermoedens dat zij tussentijds ergens anders verbleven. Dit blijkt uit de vergelijking van de BRP met de
nachtregistratielijst die aanwezig was in het gebouw. Duidelijk is dan ook dat de personen elders hun
hoofdverblijf hadden.

Tevens is geconstateerd dat met een groot aantal van de tijdelijke bewoners die aangetroffen zijn tijdens
de inspectie zogenoemde "Gebruiks-/huurovereenkomsten” zijn afgesloten.
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Aannemelijk is dat ook met de niet aanwezige tijdelijke bewoners dezelfde, althans soortgelijke
overeenkomsten zijn gesloten. Uit de aangetroffen overeenkomsten waar tijdens de inspectie foto's van
zijn gemaakt, blijkt onder meer dat slechts gedurende de arbeidsverhouding huisvesting ter beschikking
wordt gesteld, het verblijf voor korte duur is en dat de huursom ingehouden wordt op het loon. In de
overeenkomsten die zijn gesloten met verschillende tijdelijke bewoners, die behalve de persoonsgegevens
en datum inwerkingtreding, identiek luiden, is voor zover hier relevant onder meer het volgende bepaald.

“In aanmerking nemende:

a. Dat Gebruiker een arbeidsovereenkomst is aangegaan met OTTO, ingaande per: [red: vermelding
datum].

b. Dat Otto gedurende deze arbeidsovereenkomst huisvesting ter beschikking stelt aan de Gebruiker;
¢. Dat OTTO aan een aantal gebruikers gezamenlifk woonruimte in een woning op diverse locaties
aanbiedt, hierna te noemen "Woning’, voor zover mogeljjk in de omgeving van de plekken waar de
werkzaamheden feiteljjk worden verricht;

d. Dat de woning tijdelijk ter beschikking wordt gesteld met het oog op de aard van de uit te voeren
werkzaamheden, nameljjk werkzaamheden ten behoeve van OTTO of haar relaties;

e. De overeenkomst voor het ter beschikking stellen van de huisvesting dient dan ook beschouwd te
worden als een huurovereenkomst die naar zjjn aard van korte duur is, in de zin van artikel 7:232 lid 2
BW. Na beéindiging van de arbeidsovereenkomst/ gebruiks-/ huurovereenkomst zal Gebruiker geen
beroep kunnen doen op huurbescherming.”

2. De vergoeding die de Gebruiker aan OTTO verschuldigd is, is afhankelijk van de leeftijd van de
gebruiker. Een gebruiker die de leeftijd van 21 jaren nog niet heeft bereikt, betaalt een vergoeding van

€ 69,95 per week. Een gebruiker van 21 jaar en ouder, betaalt een vergoeding van € 87,95 per week. Dit
onderscheid in leeftijd wordt gemaakt om de arbeidsparticipatie van jongeren te bevorderen en om te
compenseren dat jonge medewerkers doorgaans een lager loon ontvangen. Als gevolg van dit lagere loon
zouden de huisvestingskosten onevenredig hoog op hun inkomen drukken. Als goed werkgever wenst zij
dit verschil voor de jongere werknemer te compenseren. Gebruiker machtigt OTTO door ondertekening
van deze overeenkomst om de vergoeding die hij verschuldigd is aan OTTO in te houden op zijn salaris.
OTTO heeft het recht de hoogte van genoemde vergoeding aan te passen indien de marktomstandigheden
daar aanleiding toe geven, hierin zal als leidraad worden genomen de consumentenprijsindex van het
Centraal Bureau voor Statistiek. Deze aanpassing zal vooraf door OTTO aan de Gebruiker worden
medegedeeld’.

“5. Het is Gebruiker niet toegestaan om veranderingen of wijzigingen aan te brengen aan de Woning [...]".
“6. Gebruiker staat toe dat er op reguliere basis inspectie van de Woning plaatsvindt. [...]".

“7. Indien de arbeidsovereenkomst tussen Gebruiker en OTTO om welke reden dan ook wordt beéindigd
eindigt tevens deze gebruiks/- huurovereenkomst, De einddatum van de gebruiks/- huurovereenkomst is
gelijk aan de einddatum van de arbeidsovereenkomst”.

“9. Indien de arbeidsovereenkomst tussen gebruiker en OTTO wordt verlengd of indien Gebruiker en
OTTO een nieuwe arbeidsovereenkomst sluiten, dan bljjft deze Gebruiksovereenkomst onverminderd van
kracht voor de duur van de verlenging danwel de duur van de nieuwe arbeidsovereenkomst”,

“10. Indien de Gebruiker de Woning niet verlaat, zal hij voor de Woning vanaf het moment van eindigen
van de arbeidsovereenkomst € 100,00 per week betalen als vergoeding voor het gebruik. Dit laat onverlet
dat deze gebruiksovereenkomst is beéindigd op de einddatum van de arbeidsovereenkomst”,
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Opvallend aan de overeenkomsten is dat deze zowel in het Nederlands als in een vreemde taal zijn
opgesteld. In de overeenkomsten worden de contractspartijen genoemd. Opvallend is verder dat bij de
woonplaats van de “Gebruiker" niet het onderhavig adres wordt genoemd, maar de plaats waar diegene
oorspronkelijk vandaan komt (een plaats in Polen). Dit is een aanwijzing dat die personen hun
hoofdverblijf niet hadden op het onderhavig adres.

De aangetroffen arbeidsmigranten hebben tijdens de inspectie verklaard dat de hoogte van de huur
afhankelijk is van het aantal gewerkte uren en dat de huur eindigt zodra het arbeidscontract eindigt. Ook
blijkt uit de verklaringen dat de kamers met anderen gedeeld moeten worden. Vorenstaande komt
overeen met de bepalingen uit de overeenkomsten. Door de bewoners is verder verklaard, en zo blijkt ook
uit de klachten met betrekking tot overlast, dat de arbeidsmigranten in shifts werden opgehaald en
teruggebracht. Daarnaast blijkt daaruit dat de arbeidsmigranten voor een relatief korte termijn kwamen en
dat bij de wisseling van de wacht het zelfs voorkwam dat in de hal werd geslapen, omdat de kamers nog
hezet waren door de vertrekkende arbeidsmigranten. Op zo een ‘wisseldag’ stond de hele hal vol met
koffers en (plastic) tassen. Elke 3 4 4 maanden kwam een nieuwe groep arbeidsmigranten. De
arbeidsmigranten hebben tijdens de inspectie voorts verklaard dat het verblijf maar voor korte duur is en
dat zij de Lomanlaan beschouwen als “hotel”. Dit blijkt ook uit de nachtregistratielijst, waarin wordt
gesproken over “vacante bedden”. Verder is uit de inspectie gebleken dat op de kamers een geringe
hoeveelheid persoonlijke eigendommen aanwezig waren en de kamers onpersoonlijk waren ingericht. Ook
de aankondiging in de hal van het gebouw (werktijdenlijst) wijst er op dat ten tijde van de inspectie in het
pand arbeidsmigranten woonachtig waren die aldaar tijdelijk onderdak hadden verkregen.

Logiesfunctie / kamerverhuur

Met betrekking tot uw stelling dat er geen sprake is van een logiesfunctie maar van kamerverhuur en dat
dit toegestaan is op basis van de verleende vergunningen zodat wij niet bevoegd zijn om handhavend op
te treden, overwegen wij als volgt.

Het Bouwbesluit 2012 maakt onderscheid in gebruiksfuncties. Op basis van artikel 1.1 lid 2 van het
Bouwbesluit 2012 betreft een logiesfunctie een gebruiksfunctie voor het bieden van recreatief verblijf of
tijdelijk onderdak aan personen. Dit wordt in het Bouwbesluit 2012 expliciet onderscheiden van een
woonfunctie. Onder woonfunctie vallen bouwwerken of delen daarvan met een woonbestemming, zoals
vrijstaande woningen, eengezinswoningen, flat- of portiekwoningen, studentenhuizen en woonwagens.
Kamerverhuur is een vorm van een woonfunctie. Voor dit gebruik is een vergunning verleend en is ter
plaatse toegestaan. Het bestreden besluit ziet niet op dit gebruik. In het Bouwbesluit 2012 zijn ook
andere brandveiligheidseisen opgenomen voor een woonfunctie en voor een logiesfunctie.

Uit de Nota van Toelichting op de definitie van ‘logiesfunctie’ blijkt dat sprake van die functie is, indien de
personen elders hun hoofdverblijf hebben. Daarnaast blijkt uit de Nota van Toelichting dat wanneer
personen op een bepaald adres zijn ingeschreven in de gemeentelijke basisadministratie, daaruit mag
worden afgeleid dat zij hun hoofdwoonverblijf op dat adres hebben en dat in een dergelijk geval geen
sprake zal zijn van een logiesfunctie, maar van een woonfunctie. Gelet op de omstandigheid dat de
arbeidsmigranten, op een enkeling na, niet stonden ingeschreven in de BRP op dit adres, mag worden
aangenomen dat zij elders hun hoofdverblijf hadden en dus sprake was van een logiesfunctie ter plaatse.

Verder blijkt uit de bepalingen zoals opgenomen in de overeenkomsten dat de terbeschikkingstelling van
de kamer gerelateerd is aan het bestaan van een arbeidsverhouding. Dergelijke bepalingen zijn niet
gebruikelijk in huurovereenkomsten waarbij een bewoner een woning of kamer huurt om deze te
gebruiken ten behoeve van zijn of haar hoofdverblijf. Dat de prijs van de kamer wordt berekend per week,
is op zich al een duidelijk signaal dat duidt op logiesverblijf waarbij de bewoner zijn of haar hoofdverblijf
elders heeft. Immers, bij kamerverhuur waarbij iemand juist wel zijn of haar hoofdverblijf ter plaatse
heeft, is het zeer ongebruikelijk dat de prijs van de kamer berekend wordt per verblijvende week.
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Ter zijde merken verder wij op dat gelet op het feit dat in de overeenkomsten als woonplaats de
plaatsnaam van het land van herkomst is opgenomen, hieruit ook afgeleid kan worden dat de partijen die
de overeenkomst hebben gesloten (de huurder en verhuurder) niet de intentie hadden dat de tijdelijke
bewoner zijn/haar hoofdverblijf ter plaatse zou hebben.

Voor zover al personen in de BRP stonden ingeschreven op dit adres, bewijst dit enkele feit nog niet dat
geen tijdelijk onderdak werd geboden en dus geen sprake was van logies. Zo blijkt uit een uitspraak van
de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State van 16 juni 2010, ECLENL:RVS:2010:BM7759, dat
alle omstandigheden van het geval worden betrokken bij de afweging of sprake is van kamerbewoning
dan wel een logiesfunctie. De Afdeling oordeelde hierbij dat de enkele gestelde omstandigheid dat een
aantal personen langer dan zes maanden in het pand verblijft niet maakt, dat geen tijdelijk onderdak aan
mensen wordt geboden.

Daarnaast blijkt uit de Nota van Toelichting op de definities ‘Wooneenheid en woonfunctie voor
kamergewijze verhuur’ zoals opgenomen in het Bouwbesluit 2012 dat kenmerkend voor kamergewijze
verhuur is dat ervan uitgegaan wordt dat betrokkenen hun hoofdverblijf in de wooneenheid hebben.
Aangezien daarvan geen sprake is in casu, kan niet gesproken worden van kamergewijze verhuur zoals u
stelt.

In dit kader wijzen wij u verder op het volgende. De Afdeling heeft in haar uitspraak van 16 juni

2010, ECLENL:RVS:2010:BM7759, in een geval waarbij het college aan een last ten grondslag had gelegd
dat het pand, zonder dat wordt voldaan aan alle brandveiligheidsvoorschriften, wordt gebruikt voor
tijdelijk onderdak aan mensen, geoordeeld dat, nu geen schriftelijke huurcontracten bestaan, bij diverse
waarnemingen ter plaatse wisselende aantallen ingerichte slaapplaatsen zijn aangetroffen, de gebruikers
van het pand niet in de gemeentelijke basisadministratie staan ingeschreven, plekken van vaste
gebruikers van het pand gedurende de vakantieperioden door plaatsvervangers worden ingenomen, de
gebruikers over de verblijfsduur wisselende verklaringen hebben afgelegd en de vergoeding voor
huisvesting met het loon wordt verrekend, het college op grond van deze door hem vastgestelde
omstandigheden mocht concluderen dat het pand voor tijdelijk onderdak aan mensen werd gebruikt. Voor
die conclusie is door de Afdeling verder in aanmerking genomen de geringe hoeveelheid aanwezige
persoonlijke eigendommen, de onpersoonlijke inrichting van de kamers, de met spullen gevulde koffers
onder en naast het bed en de aanwezigheid van een sleutelkastje.

Gelet op de feiten en omstandigheden die ter plaatse zijn geconstateerd, bezien tegen het licht van
vorengenoemde uitspraak van de Afdeling en de toelichting op het Bouwbesluit, kunnen wij uw stelling
dat geen sprake is van een logiesfunctie niet volgen. Het gebruik van het pand ten behoeve van een
logiesfunctie is in strijd met het bestemmingsplan en de verleende omgevingsvergunningen. Wij waren
dan ook bevoegd tot handhavend optreden tegen het illegale gebruik van het pand. Dat een deel van het
pand ook overeenkomstig de verleende vergunningen ten behoeve van kamerverhuur werd gebruikt, doet
aan de vorengenoemde strijdigheid niets af. Evenmin brengt dit mee dat wij niet handhavend zouden
mogen optreden tegen de geconstateerde strijdige situatie. Uw bezwaar mist doel.

Strijdigheden Bouwbesluit 2012
Met betrekking tot uw stelling dat er geen strijdigheden zijn met het Bouwbesluit 2012 overwegen wij als

volgt.

Het door u bestreden besluit heeft niet de strekking om uw cliénte door middel van een last onder
dwangsom op te dragen om het strijdige logiesgebruik in overeenstemming te brengen met de regels die
in het Bouwbesluit 2012 zijn opgenomen voor een logiesfunctie. Het bestreden besluit sommeert uw
cliénte op om een einde te (laten) maken aan dat illegale gebruik.
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Indien het al toegestaan zou zijn om op basis van de verleende vergunningen het gebouw te (laten)
gebruiken ten behoeve van een logiesfunctie zoals u stelt, hetgeen wij uitdrukkelijk betwisten, diende aan
de (brandveiligheids)voorschriften zoals in het Bouwbesluit 2012 voor dat gebruik is opgenomen, te
worden voldaan. Dit was niet het geval, hetgeen in strijd is met de Woningwet.

Op grond van de zorgplicht van artikel 1a van de Woningwet dient zorg te worden gedragen dat er geen
gevaar voor de gezondheid of veiligheid ontstaat dan wel voortduurt. Indien al sprake zou zijn van een
woonfunctie, diende uw cliénte ervoor zorg te dragen dat de woonfunctie door niet meer dan één persoon
per 12 m2 gebruiksoppervlakte werd bewoond. Uit de inspectie is gebleken dat verschillende kamers
werden gebruikt door meer personen dan op basis van het Bouwbesluit 2012 is toegestaan. Zo werd
bijvoorbeeld één van de kamers bewoond door zeven personen terwijl op grond van de oppervlakte
slechts drie personen de kamer zouden mogen bewonen. Dit is in strijd met het Bouwbesluit 2012 en
daarmee ook in strijd met de Woningwet.

Uw stelling dat er geen strijdigheden waren met het Bouwbesluit 2012 volgen wij aldus evenmin. Uw
stelling dat de strijdigheden niet in het primaire besluit zijn genoemd treft evenmin doel, aangezien de
strijdigheden zijn opgenomen in het door u bestreden besluit.

Overtreder

Ten aanzien van uw stelling dat uw cliénte niet aan te merken is als overtreder, aangezien zij het als
(onder)verhuurder niet in haar macht heeft enige overtreding ter zake te (laten) beéindigen, noch enig
voorschrift heeft overtreden of heeft laten overtreden overwegen wij als volgt. ’

Artikel 5:1 lid 1 van de Awb definieert het begrip ‘overtreding' als een gedraging die in strijd is met het
bepaalde bij of krachtens enig wettelijk voorschrift, Daaruit volgt dat er sprake moet zijn van een
gedraging. Het begrip 'gedraging' moet in de ruimst mogelijke zin worden opgevat. Het omvat mede een
nalaten, zoals het in stand laten van een verboden toestand. Een gedraging kan slechts een overtreding
zijn, indien zij in strijd is met het bij of krachtens enig wettelijk voorschrift bepaalde. De term 'krachtens’
impliceert dat het niet alleen gaat om het niet naleven van wettelijke bepalingen, maar ook gedragingen in
strijd met voorschriften verbonden aan een vergunning, ontheffing of een ander type beschikking, leveren
een overtreding op.

Op basis van artikel 5:1 lid 2 van de Awb wordt onder een 'overtreder’ verstaan degene die de overtreding
pleegt of medepleegt.

Uw cliénte huurde het gehele pand van Mitros en verhuurde deels het pand zelf aan personen en deels
verhuurde zij het pand door aan derden. Wij zijn van oordeel dat uw cliénte als professionele verhuurder,
erop had moeten toezien dat haar (onder)huurder(s) aan wie zij (een deel van) het pand had
(onder)verhuurd het pand gebruikte(n) conform het bestemmingsplan dan wel conform de verleende
vergunningen. Uit de geconstateerde feiten en omstandigheden blijkt dat zij dat onvoldoende heeft
gedaan dan wel toerekenbaar nagelaten heeft om hiertegen actief op te treden. De verboden toestand is
aldus in stand gelaten door uw cliénte. Uit de verklaringen van bewoners tijdens de inspectie en de foto’s
die zijn gemaakt van huurcontracten blijkt dat uw cliénte ook kamers verhuurde in het gebouw. Het is dan
ook aannemelijk dat zij kennis heeft gehad van hetgeen er plaatsvond in het gebouw. Wij zijn van oordeel
dat uw cliénte, als zijnde verhuurder, het in haar macht had om aan de illegale situatie een einde te
(laten) maken door bijvoorbeeld haar huurder(s) aan te spreken op het illegale gebruik en/of door het
verbreken van de huurrelatie. Uit niets is gebleken dat uw cliénte haar verantwoordelijkheid als
professionele verhuurder en als verantwoordelijke voor het pand heeft genomen om er voor te zorgen dat
het gebruik van het pand conform het bestemmingplan plaatsvond dan wel conform de verleende
vergunningen. Ook is niet gebleken dat zij acties tegen haar (onder)huurder(s) heeft ondernomen om een
einde te (laten) maken aan de strijdige situatie.
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In plaats daarvan zien wij dat uw cliénte in haar zienswijze betoogt dat een logiesfunctie toegestaan zou
zijn ter plaatse. Wij kunnen ons dan ook niet aan de indruk onttrekken dat de strijdige situatie is ontstaan
met expliciete toestemming van uw cliénte,

Wij wijzen u in dit kader ook op een uitspraak van de Afdeling van 3 februari 2016
(ECLI:NL:RVS:2016:211). De Afdeling overwoog hier het volgende:

‘Zoals de Afdeling eerder heeft overwogen (uitspraak van 15 oktober 2008 in zaak nr. 200707345/1), is
de overtreder degene die het desbetreffende wettelijke voorschrift daadwerkelijk heeft geschonden. Dat is
in de eerste plaats degene die de verboden handeling fysiek heeft verricht. Daarnaast kan in bepaalde
gevallen degene die de overtreding niet zelf feiteljjk heeft begaan, doch aan wie de handeling is toe te
rekenen, voor de overtreding verantwoordelijk worden gehouden en derhalve als overtreder worden
aangemerkt.

Daarbij is van belang dat, zoals de Afdeling eveneens eerder heeft overwogen (uitspraak van 9 januari
2013 in zaak nr. 201204794/1 /A1), van de eigenaar van een pand die dat verhuurt, mag worden gevergd
dat hif zich tor op zekere hoogte informeert over het gebruik dat van het verhuurde pand wordt gemaakt.
Om niet verantwoordelijk te kunnen worden gehouden voor onrechtmatig gebruik van het door hem
verhuurde pand, dient de eigenaar aannemelijk te maken dat hij niet wist en niet kon weten dat het pand
aldus werd gebruikt.”

Ondanks dat uw cliénte geen eigenaar was van het pand, zijn wij van oordeel dat deze jurisprudentie
analoog toegepast kan worden in een situatie als het onderhavige waarbij de eigenaar van het pand het
pand geheel heeft verhuurd aan een partij die vervolgens (een deel van) het gebouw (onder) heeft
verhuurd aan derden. In dat geval mag naar ons oordeel van die partij, gelijk een eigenaar, worden
gevergd dat hij zich tot op zekere hoogte informeert over het gebruik dat van het verhuurde pand wordt
gemaakt. Zoals reeds eerder aangegeven is het niet aannemelijk dat uw cliénte niet wist en ook niet kon
weten dat (een deel van) het pand werd gebruikt ten behoeve van een logiesfunctie. Uw cliénte kunnen wij
dan ook op basis van deze jurisprudentie aanmerken als overtreder.

Voorts merken wij op dat de betreffende artikelen uit de Woningwet zowel het gebruiken, als ook het laten
gebruiken van het bouwwerk in strijd met de voorschriften verbieden, zodat uw cliénte als zijnde
(verthuurder van het pand ook hierdoor aangemerkt kan worden als overtreder. Zij liet immers de
verboden situatie in stand. Verder is uw cliénte als verhuurder van het pand tevens verantwoordelijk voor
het veilig (laten) gebruiken van het pand. Uw bezwaar mist aldus doel.

Onevenredig
Met betrekking tot uw bezwaar dat de aangezegde handhaving onevenredig is, omdat de functie ter
plaatse heel goed passend is, overwegen wij als volgt.

Primair geldt dat het algemeen belang gediend is met handhaving van wettelijke voorschriften. Als
bevoegd bestuursorgaan moeten wij in de regel optreden tegen een overtreding van een wettelijk
voorschrift. In het onderhavig geval is handhavend optreden noodzakelijk vanwege het illegaal gebruik
van het pand en de overtredingen van het Bouwbesluit 2012. Alleen in bijzondere gevallen kunnen wij
hiervan afzien. Dit kan zich voordoen indien concreet zicht op legalisatie bestaat.

Daarnaast kan handhavend optreden zodanig onevenredig zijn in verhouding tot de daarmee te dienen
belangen dat van handhavend optreden in die concrete situatie behoort te worden afgezien. In dit geval is
van beide situaties geen sprake, hetgeen hierna zal worden toegelicht.

Voordat wij overgaan tot handhavend optreden, onderzoeken wij of concreet zicht op legalisatie van de
geconstateerde overtreding bestaat.
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Legalisatie zou alleen kunnen door verlening van een omgevingsvergunning op grond van artikel 2.1 lid 1
onder c van de Wabo voor de activiteit afwijken van het bestemmingsplan. Wij achten een logiesfunctie op
deze locatie uit een oogpunt van een goede ruimtelijke ordening en uit veiligheidsoverwegingen niet
wenselijk. De Lomanlaan 103 is een gebouw waarin hoofdzakelijk sprake is van een woonfunctie met
kamergewijze bewoning. Het gebouw is intern verbonden met het gebouw aan de Lomanlaan 105 waarin
ook hoofdzakelijk sprake is van een woonfunctie. Tevens is in het pand een kinderdagverblijf en Stumass
gevestigd. Gezien dat gebruik is het niet wenselijk om ook nog een logiesfunctie toe te staan in het
gebouw. Bij het verlenen van de omgevingsvergunningen van 5 juni 2014 en 20 januari 2015 is specifiek
rekening gehouden met de komst van starters, studenten en autistische jongeren. Onze
stedenbouwkundige afdeling acht het niet wenselijk om de bestemming van het pand (verder) te wijzigen.
Wij onderschrijven dit standpunt.

Ter zijde merken wij op dat wij uw cliénte bewust niet hebben aangeschreven tot het in overeenstemming
brengen van het pand met de veiligheidsvoorschriften voor logies aangezien duidelijk is dat een dergelijk
gebruik om planologische redenen niet wenselijk is. Gelet op het bovenstaande is concreet zicht op
legalisatie niet aan de orde.

Voorts zijn wij van oordeel dat handhavend optreden in deze situatie niet zodanig onevenredig is in
verhouding tot de daarmee te dienen belangen, dat van optreden in deze concrete situatie behoort te
worden afgezien. Wij kennen een overwegende betekenis toe aan het algemeen belang en het
veiligheidsbelang dat is gediend met handhaving ten nadele van belangen van uw cliénte bij voortzetting
van de overtreding.

Zienswijze
Met betrekking tot uw opmerking dat uw cliénte haar zienswijze handhaaft als gronden van bezwaar en
verzoekt deze als herhaald en ingelast te beschouwen, overwegen wij als volgt.

Op de zienswijze van uw cliénte van d.d. 17 december 2015 is gereageerd in het door u bestreden besluit.
Wij handhaven onze reactie op die zienswijze zoals opgenomen in het door u bestreden besluit.

Conclusie

Gelet op het bovenstaande, zijn wij van oordeel dat het bestreden besluit op juiste gronden is genomen
en herroepen wij dat besluit niet. Het bestreden besluit blijft dan ook in stand met aanvulling van de
motivering zoals in deze beslissing op bezwaar is aangegeven.

Deze beslissing op bezwaar is, met inachtneming van de artikelen 10:1 tot en met 10:12 van de Awb,
namens ons in mandaat door het hoofd Intern Bedrijf Juridische Zaken genomen.

Binnen zes weken na de datum van verzending van deze beslissing op bezwaar staat schriftelijk beroep
open bij de Rechtbank Midden-Nederland, Afdeling bestuursrecht (o.v.v. bodemzaken of voorlopige
voorzieningen), Postbus 16005, 3500 DA Utrecht. U dient er rekening mee te houden dat hiervoor
griffierecht verschuldigd is.

U kunt ook digitaal het beroep- en verzoekschrift indienen bij genoemde rechtbank
via http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een elektronische
handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze voorwaarden.

Hoogachtenf ;
Burgemeester en wethouders van Utrecht,

\ r
namens dezeh,




From:

512E 5.1,2E >
Sent:  woensdag 30 november 2016 16:10:31
To: B @ubinkrijs.nl’
Cc:
Subject: Betreft het kenmerk b16.3595

Geachte heer

Zoals telefonisch afgesproken is uw verzoek met betrekking tot het aanvullen van de gronden, hierbij verlengd tot uiterlijk 14
december jl.

Ik vertrouw er op u hiermee voldoende geinformeerd te hebben.

Met vriendelijke groet,

5.1,2E

Gemeente Utrecht
Interne Bedrijven
Juridische Zaken

Postadres Postbus 2402, 3500 GK Utrecht
Bezoekadres Stadsplateau 1, 3521 AZ Utrecht
Telefoon Fax 030 - 286 10 22
E-mail EXECEEE @utrecht.n|

Internet www.utrecht.nl
Aanwezig maandag, dinsdag en woensdag

Denk aan het milieu voordat u deze e-mail print



Interne Bedrijven
Juridische Zaken

Postadres Postbus 16200, 3500 CE Utrecht
Bezoekadres: Stadsplateau 1, Utrecht
Telefoon 030 - 286 10 96 Fax 030 - 286 10 22

www. utrecht.nl

Ubink Rijs Advocaten Vastgoed en Overhei
Postbus 4084
7200 BB ZUTPHEN

Behandeld door  Administratie Juridische Zaken Datum 2 november 2016

Doorkiesnummer 286 1096 Ons kenmerk  b16.3595 Briefnr: J16.624695
E-mail Onderwerp WABO/WW/WRO handhaving gebruik
Bijlage(n) Bezwaarschrift Stichting Vokshuisvesting
Uw kenmerk 16104SVU - Lomanlaan Utre Verzonden 2-11-2016

Uw brief van 31/10/2016 Bij antwoord datum, ons kenmerk en onderwerp vermelden

Geachte heer/mevrouw,

Op 1 november 2016 is uw bezwaarschrift in goede orde ontvangen.

n bedoeld schrijven ontbreken de gronden van het bezwaar.

Wij verzoeken u om de betreffende gronden zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk binnen vier weken
na datum van deze brief in te dienen. Indien u aan deze voorwaarde niet voldoet, kan dit leiden
tot niet-ontvankelijkverklaring van uw bezwaar.

Bij het verzenden van het aanvullend bezwaarschrift per fax, verzoeken wij u het faxnummer 030-
2861022 te gebruiken.

De wettelijke termijn om op uw bezwaarschrift te beslissen bedraagt 6 weken vanaf de dag waarop
de termijn voor het indienen van het bezwaarschrift is verstreken. Omdat de praktijk uitwijst dat
deze periode te kort is, maken wij gebruik van de in artikel 7:10, lid 3, van de Algemene wet
bestuursrecht opgenomen mogelijkheid om deze termijn met 6 weken te verlengen. In uw geval
vangt de beslistermijn aan op de datum waarop wij het aanvullend bezwaarschrift ontvangen, mits
de termijn voor het indienen van het bezwaarschrift is verstreken.

Normaliter zijn de stukken vanaf één week voor de hoorzitting bij de afdeling Juridische Zaken
beschikbaar. Voor het inzien van de stukken kunt u een afspraak maken via bovenstaand
telefoonnummer. Voor het eerder inzien van informatie, die tot het bestreden besluit heeft geleid,
verwijzen wij u naar de betrokken gemeentelijke dienst.

Ik wijs u er op, dat uw persoonsgegevens worden opgenomen in een gegevenssysteem als bedoeld in de Wet
bescherming persoonsgegevens.


http://www.utrecht.nl

Hoogachtend,
Hoofd Intern Bedrijf Juridische Zaken

Deze brief is automatisch aangemaakt en om die reden niet voorzien van een handtekening.



Interne Bedrijven
Juridische Zaken

Postadres Postbus 16200, 3500 CE Utrecht
Bezoekadres: Stadsplateau 1, Utrecht

Telefoon 030 - 286 10 96 Fax 030 - 286 10 22
www.utrecht.nl

Ubink Rijs Advocaten Vastgoed en Overheid
Postbus 4084
7200 BB ZUTPHEN

Behandeld door  Administratie luridische Zaken Datum 23-1-2017

Doorkiesnummer 286 1096 Ons kenmerk  p16.3595 Briefnr: J17.601320
E-mail Onderwerp WABO/WW/WRO handhaving gebruik
Bijlage(n: geen Bezwaarschrift Stichting Vokshuisvesting
Uw kenmerk 16104SVU - Lomanlaan Utre Verzonden 23-1-2017

Uw brief van 31/10/2016 Bij antwoord datum, ons kenmerk en onderwerp vermelden

Geachte heer/mevrouw,

Op 1 november 2016 is uw bezwaarschrift in goede orde ontvangen. Hiervoor wordt een hoorzitting
gehouden.

De wettelijke termijn om op het bezwaarschrift te beslissen bedraagt 6 weken vanaf de dag waarop de
termijn voor het indienen van het bezwaarschrift is verstreken. Omdat de praktijk uitwijst, dat deze periode te
kort is, wordt gebruik gemaakt van artikel 7:10 lid 3 van de Algemene Wet Bestuursrecht opgenomen
mogelijkheid om deze termijn met 6 weken te verlengen.

Normaal gesproken zal het bezwaarschrift op de hoorzitting van 1 februari 2017 om 11:45 uur worden
behandeld in het Stadskantoor, Stadsplateau 1 te Utrecht op de 6e verdieping. Reserveert u s.v.p. deze
datum en tijdstip in uw agenda.

In het kader van een andere aanpak van bezwaarschriften kan evenwel in overleg met u worden afgezien van
het horen op een hoorzitting. U wordt dan hierover gebeld door een juridisch medewerker van mijn afdeling.

Mocht er geen telefonisch overleg hebben kunnen plaatsvinden dan wordt het bezwaarschrift in ieder
geval behandeld op bovenvermelde hoorzitting en tijdstip. U moet deze uitnodiging kunnen tonen. Als
u de uitnodiging niet bij u hebt, dan loopt u het risico dat u niet tot de hoorzitting wordt toegelaten.

Bij een hoorzitting op de 6¢ verdieping kunt u plaatsnemen aan de tafel direct links van de roltrap en de lift. U
wordt dan opgehaald door een medewerker van Juridische Zaken.

Voor het inzien van de stukken kunt u een afspraak maken via bovenstaand telefoonnummer. Normaliter zijn
de stukken vanaf één week voor de hoorzitting beschikbaar.

Ik wijs u er op dat uw persoonsgegevens worden opgenomen in een gegevenssysteem als bedoeld in de Wet
bescherming persoonsgegevens.

Hoogachtend,
Hoofd Intern Bedrijf Juridische Zaken

N.B.: U dient er rekening mee te houden dat de behandelingstijd enigszins kan afwijken.
Deze brief is automatisch aangemaakt en om die reden niet voorzien van een handtekening.


http://www.utrecht.nl

From:  CXF BT
Sent:  vrijdag 27 januari 2017 9:54:23

To: IB Juridische Zaken
Cc:
Subject: kenmerken b16.3813 en b16.3595

Collega,
Graag bijgesloten bijlage in corsa zetten ivm bevestiging aanhouding beslistermijn: kenmerken b16.3813 en b16.3595.

Dankjewel.

Met vriendelijke groet,

mr. B3
Jurist bezwaar- en beroepszaken

Gemeente Utrecht
Interne Bedrijven
Juridische Zaken

Postadres Postbus 8406, 3503 RK Utrecht
Bezoekadres Stadsplateau 1
Telefoon Fax 030 286 1022
E-mail EEFE @utrecht.nl

Internet www.utrecht.nl
Aanwezig Afwezig: donderdag

Denk aan het milieu voordat u deze e-mail print



Interne Bedrijven
Juridische Zaken

Postadres Postbus 16200, 3500 CE Utrecht
Bezoekadres: Stadsplateau 1, Utrecht
Telefoon 030 - 286 10 96 Fax 030 - 286 10 22

www. utrecht.nl

Ubink Rijs Advocaten Vastgoed en Overheid
Postbus 4084
7200 BB ZUTPHEN

Behandeld door Administratie Juridische Zaken Datum 11 april 2017

Doorkiesnummer 286 1096 Ons b16.3595 Briefnr: J17.606224
E-mail Onderwerp:  WABO/WW/WRO handhaving gebruik
Bijlage(n) geen Bezwaarschrift Stichting Vokshuisvesting
Uw kenmerk 16104SVU - Lomanlaan Utre Verzonden: 11 april 2017

Uw brief van 31/10/2016 Bij antwoord datum, ons kenmerk en onderwerp vermelden

Geachte heer/mevrouw,

Naar aanleiding van uw verzoek om uitstel voor de hoorzitting van 1 februari 2017, delen wij u hierbij
mede het gevraagde uitstel te verlenen.

De hoorzitting zal in verband met het vorenstaande worden verplaatst naar 28 april 2017 om 10:45 uur,
6¢ verdieping van het Stadskantoor, Stadsplateau 1 te Utrecht. Bij een hoorzitting op de 6¢ verdieping
kunt u plaatsnemen aan de tafel direct links van de roltrap en de lift. U wordt dan opgehaald door
een medewerker van Juridische Zaken.

Op de website www.utrecht.nl/contact/ kunt u informatie vinden over de route naar en de bereikbaarheid van

het Stadskantoor. U dient er rekening mee te houden dat indien u met de auto komt, de parkeergelegenheid
in de directe omgeving van het Stadskantoor zeer beperkt is en dat u mogelijk hierdoor een langere reistijd
heeft. Onder het Stadskantoor is parkeren alleen mogelijk indien u in het bezit bent van een
gehandicaptenparkeerkaart. Voor meer informatie hieromtrent verwijzen wij u naar eerder genoemde website.

Hoogachtend,
Hoofd Intern Bedrijf Juridische Zaken

N.B.: U dient er rekening mee te houden dat de behandelingstijd enigszins kan afwijken.

Deze brief is automatisch aangemaakt en om die reden niet voorzien van een handtekening.


http://www.utrecht.nl
http://www.utrecht.nl/contact/

Interne Bedrijven
Juridische Zaken

Postadres Postbus 16200, 3500 CE Utrecht
Bezoekadres: Stadsplateau 1, Utrecht

Telefoon 030 - 286 10 96 Fax 030 - 286 10 22
www.utrecht.nl

Behandeld door

Doorkiesnummer  2gg
E-mail

Bijlage(n) geen
Uw kenmerk

Uw brief van

Geachte heer, mevrouw,

Datum 02/11/2016

Ons kenmerk b16.3595 Briefnr: J17.613553
Onderwerp Bezwaarschrift Stichting Vokshuisvesting
Verzonden

Bij antwoord datum, ons kenmerk en onderwerp vermelden



Interne Bedrijven
Juridische Zaken

Postadres Postbus 16200, 3500 CE Utrecht
Bezoekadres: Stadsplateau 1, Utrecht

Telefoon 030 - 286 10 96 Fax 030 - 286 10 22
www.utrecht.nl

Ubink Rijs Advocaten Vastgoed en Overheid

T.a.v. de heer mr.

Postbus 4084
7200 BB ZUTPHEN

Behandeld door Dhr. mr. Datum

Doorkiesnummer 030 2864641 Ons kenmerk  b16.3595 Briefnr: J17.613554

E-mail Onderwerp Beslissing op bezwaarschrift

Bijlage(n) geen (Stichting Volkshuisvesting Utrecht)

Uw kenmerk 16104SVU - Lomanlaan Utrecht Verzonden

Uw brief van 31/10/2016 Bij antwoord datum, ons kenmerk en onderwerp
vermelden

Geachte heer

Op 1 november 2016 ontvingen wij uw pro forma bezwaarschrift van 31 oktober 2016 dat u namens
Stichting Volkshuisvesting Utrecht (hierna: uw cliénte) heeft ingediend, gericht tegen het besluit van

22 september 2016, waarbij aan uw cliénte een last onder dwangsom is opgelegd vanwege illegaal
gebruik van het pand Lomanlaan 103 te Utrecht. Bij brief van 12 december 2016, bij ons binnengekomen
op 20 december 2016, heeft u de gronden van het bezwaarschrift naar voren gebracht.

Na uitstel van de hoorzitting op uw verzoek, bent u op 28 april 2017 in de gelegenheid gesteld om het
bezwaarschrift mondeling toe te lichten.

Na kennisneming van het bezwaarschrift, het verslag van de hoorzitting en de overige stukken, hebben
wij besloten het bestreden besluit te handhaven.

Wij hebben hierbij het volgende overwogen.

Ontvankelijkheid
Uw bezwaarschrift voldoet aan de eisen die de Algemene wet bestuursrecht (hierna: Awb) daaraan stelt.
Uw bezwaarschrift is dan ook ontvankelijk.

Juridisch kader

Artikel 2.1 lid 1 onder c van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna: Wabo) bepaalt dat het
verboden is zonder een door burgemeester en wethouders verleende omgevingsvergunning een project
uit te voeren, voor zover dat geheel of gedeeltelijk bestaat uit het gebruiken van gronden of bouwwerken
in strijd met een bestemmingsplan.
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Artikel 5.1 van de Wabo bepaalt dat de Wabo van toepassing is met betrekking tot de handhaving van het
bij of krachtens de Wabo bepaalde, alsmede met betrekking tot de handhaving van het bepaalde bij of
krachtens de Woningwet voor zover dit bij of krachtens de genoemde wetten is bepaald.

Artikel 5.2 van de Wabo geeft aan dat het bevoegd gezag tot taak heeft zorg te dragen voor de
bestuursrechtelijke handhaving van de op grond van het bepaalde bij of krachtens de betrokken wetten
voor degene die het betrokken project uitvoert, geldende voorschriften.

Artikel 5.17 van de Wabo bepaalt dat een besluit tot oplegging van een last onder bestuursdwang of
oplegging van een last onder dwangsom gericht op naleving van het bepaalde bij of krachtens de
betrokken wet kan inhouden, dat het bouwen of het gebruik wordt gestaakt.

Een ieder die een bouwwerk bouwt, gebruikt, laat gebruiken of sloopt, dan wel een open erf of terrein
gebruikt of laat gebruiken, draagt er, voor zover dat in diens vermogen ligt, zorg voor dat als gevolg van
dat bouwen, gebruik of slopen geen gevaar voor de gezondheid of veiligheid ontstaat dan wel
voortduurt (artikel Ta lid 2 van de Woningwet).

Op grond van artikel 7.17 van het Bouwbesluit 2012 dient het gebruik van een bouwwerk, open erf en
terrein zodanig te zijn dat hinder, gezondheidsrisico’s en andere veiligheidsrisico’s dan
brandveiligheidsrisico’s voor personen in voldoende mate worden beperkt.

Artikel 7.18 van het Bouwbesluit 2012 bepaalt dat een woonfunctie niet wordt bewoond door meer dan
één persoon per 12 m2 gebruiksoppervlakte.

Op grond van artikel 1b lid 3 van de Woningwet is het verboden een bouwwerk, open erf of terrein in
gebruik te nemen, te gebruiken of te laten gebruiken, anders dan in overeenstemming met de op die
ingebruikneming of dat gebruik van toepassing zijnde voorschriften, bedoeld in artikel 2, eerste lid,

aanhef en onderdeel c, tweede lid, aanhef en onderdeel b, derde en vierde lid.

Op grond van artikel 2 lid 1 onder c van de Woningwet worden bij of krachtens algemene maatregel van
bestuur technische voorschriften gegeven omtrent het in gebruik nemen of gebruiken van een
bouwwerk.

Het Bouwbesluit 2012 maakt onderscheid in gebruiksfuncties. Een logiesfunctie betreft een
gebruiksfunctie voor het bieden van recreatief verblijf of tijdelijk onderdak aan personen (artikel 1.1 lid 2
van het Bouwbesluit 2012).

Bezwaren
In essentie komt uw bezwaarschrift op het volgende neer.

Allereerst geeft u aan dat uw cliént zijn zienswijze handhaaft als gronden van bezwaar en verzoekt deze
als herhaald en ingelast te beschouwen.

Voorts geeft u aan dat wij niet bevoegd zijn om handhavend op te treden. Het gebruik zoals dat
plaatsvindt ter plaatse is volgens u toegestaan en valt onder de reikwijdte van de verleende
vergunningen. Er vindt kamerverhuur plaats en dat is ter plaatse toegestaan. Zelfs indien er geen sprake
zou zijn van kamerverhuur, maar van een afwijkende logiesfunctie (waarvan naar de mening van uw
cliénte geen sprake is), meent u dat dit ter plaatse is toegestaan. Er is dan ook geen sprake van een
overtreding, zodat wij naar uw mening geen bevoegdheid hebben om handhavend op te treden.
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Daarnaast bent u van mening dat er geen overtreding is van het Bouwbesluit 2012. Er is naar uw mening
geen sprake van overbewoning. Ook is er geen sprake van een logiesfunctie en dus ook niet van
overtreding van voorschriften welke verband zouden houden met die functie. Dit wordt volgens u bij het
besluit ook niet nader onderbouwd. Ook in de zienswijze is er al op gewezen dat niet is aangeduid met
welke bepalingen van het Bouwbesluit met betrekking tot de logiesfunctie strijdigheid zou bestaan.

Verder geeft u aan dat uw cliénte niet is aan te merken als overtreder, nu zij het als (onder)verhuurder niet
in haar macht heeft enige overtreding te (laten) beéindigen, noch enig voorschrift heeft overtreden of
heeft laten overtreden.

Tot slot geeft u aan dat de aangezegde handhaving onevenredig is. De functie is ter plaatse heel goed
passend. Er is geen grotere nadelige ruimtelijke uitstraling bij het bestaande gebruik, zodat ook geen
redelijk belang bij handhaving bestaat.

Planologisch kader

Voor het onderhavig perceel geldt het bestemmingsplan ‘Actualisering diverse gebieden’ (vastgesteld
door de gemeenteraad op 31 oktober 2013). Het perceel heeft de enkelbestemming ‘Gemengd’,
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie’ en de functieaanduiding ‘Kantoor’. Op basis van het
bestemmingsplan is wonen (in welke vorm dan ook) ter plaatse niet toegestaan. Dit wordt door u niet
betwist.

Verleende vergunningen

Op 4 juni 2014 (verzonden 5 juni 2014, kenmerk: HZ_WABO-12-15635) is een omgevingsvergunning
verleend voor het verbouwen van een woonzorgcomplex naar doelgroep en studentenhuisvesting
(kamerverhuur). Uit het aanvraagformulier en de bijbehorende ruimtelijke onderbouwing blijkt dat de
aanvraag betrekking heeft op het her ontwikkelen van het pand ten behoeve van starters en studenten en
een deel voor licht autistische jongeren die vrijwel zelfstandig kunnen wonen.

Voorts is op 20 januari 2015 (kenmerk: HZ_WABO-14-22568) een omgevingsvergunning verleend voor
het verbouwen van een kantoor/algemene ruimten in een wooncomplex ten behoeve van kamergewijze
bewoning. De aanvraag had betrekking op de begane grond en de eerste verdieping van het pand. De
aanvrager van de vergunning en tevens vergunninghouder (Mitros) heeft bevestigd dat de aangevraagde
bestemming en daarmee het voorgenomen verhuur zag op verhuur van woningen aan starters en
studenten. Tijdelijke verhuur van kamers aan arbeidsmigranten of het gebruik als pension is niet de
intentie geweest van Mitros bij het indienen van de aanvraag.

Gelet ook op het soort bedrijf dat Mitros is, te weten een sociale woningbouwcorporatie, ligt het niet voor
de hand dat zij een aanvraag zou indienen voor een logiesfunctie/pension voor het bieden van tijdelijk
onderdak aan arbeidsmigranten.

Constateringen

Op 8 september 2016 is ter plaatse geconstateerd dat de begane grond, de eerste verdieping en een
aantal kamers op hoger gelegen verdiepingen, werden gebruikt ten behoeve van een logiesfunctie voor
het bieden van tijdelijk onderdak aan arbeidsmigranten.

De personen die tijdelijk ter plaatse verbleven, stonden op een enkeling na, niet ingeschreven in de
Basisregistratie Personen (hierna: BRP) en bij de personen die wel stonden ingeschreven, zijn gerede
vermoedens dat zij tussentijds ergens anders verbleven. Dit blijkt uit de vergelijking van de BRP met de
nachtregistratielijst die aanwezig was in het gebouw. Duidelijk is dan ook dat de personen elders hun
hoofdverblijf hadden.
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Tevens is geconstateerd dat met deze personen, welke veelal EU-arbeidsmigranten zijn, zogenoemde
“Gebruiks-/huurovereenkomsten” zijn afgesloten. Uit die overeenkomsten waarvan tijdens de inspectie
foto’s zijn gemaakt, blijkt onder meer dat dat slechts gedurende de arbeidsverhouding huisvesting ter
beschikking wordt gesteld, het verblijf voor korte duur is en dat de huursom ingehouden wordt op het
loon. Uit die overeenkomsten, die behalve de persoonsgegevens en datum inwerkingtreding, identiek
luiden, is voor zover hier relevant onder andere het volgende bepaald.

“In aanmerking nemende:

a. Dat gebruiker een arbeidsovereenkomst is aangegaan met OTTO, ingaande per: [vermelding datum.
b. Dat Otto gedurende deze arbeidsovereenkomst huisvesting ter beschikking stelt aan de Gebruiker;
c. Dat OTTO aan een aantal gebruikers gezamenlijjk woonruimte in een woning op diverse locaties
aanbiedt, hierna te noemen “Woning’, voor zover mogelijk in de omgeving van de plekken waar de
werkzaamheden feitelijk worden verricht;

d. Dat de woning tijdelijk ter beschikking wordt gesteld met het oog op de aard van de uit te voeren
werkzaamheden, namelijk werkzaamheden ten behoeve van OTTO of haar relaties;

e. De overeenkomst voor het ter beschikking stellen van de huisvesting dient dan ook beschouwd te
worden als een huurovereenkomst die naar zijjn aard van korte duur is, in de zin van artikel 7:232 lid 2
BW. Na beéindiging van de arbeidsovereenkomst/ gebruiks-/ huurovereenkomst zal Gebruiker geen
beroep kunnen doen op huurbescherming.”

‘2. De vergoeding die de Gebruiker aan OTTO verschuldigd is, is afhankeljjk van de leeftijd van de
gebruiker. Een gebruiker die de leeftijd van 21 jaren nog niet heeft bereikt, betaalt een vergoeding van

€ 69,95 per week. Een gebruiker van 21 jaar en ouder, betaalt een vergoeding van € 87,95 per week. Dit
onderscheid in leeftijd wordt gemaakt om de arbeidsparticipatie van jongeren te bevorderen en om te
compenseren dat jonge medewerkers doorgaans een lager loon ontvangen. Als gevolg van dit lagere loon
zouden de huisvestingskosten onevenredig hoog op hun inkomen drukken. Als goed werkgever wenst zijj
dit verschil voor de jongere werknemer te compenseren. Gebruiker machtigt OTTO door ondertekening
van deze overeenkomst om de vergoeding die hij verschuldigd is aan OTTO in de houden op zijn salaris.
OTTO heeft het recht de hoogte van genoemde vergoeding aan te passen indien de marktomstandigheden
daar aanleiding toe geven, hierin zal als leidraad worden genomen de consumentenprijsindex van het
Centraal Bureau voor Statistiek. Deze aanpassing zal vooraf door OTTO aan de Gebruiker worden
medegedeeld”.

“5. Het is Gebruiker niet toegestaan om veranderingen of wijzigingen aan te brengen aan de Woning [...]".
“6. Gebruiker staat toe dat er op reguliere basis inspectie van de Woning plaatsvindt. [...]".

“7. Indien de arbeidsovereenkomst tussen Gebruiker en OTTO om welke reden dan ook wordt beéindigd
eindigt tevens deze gebruiks/- huurovereenkomst. De einddatum van de gebruiks/- huurovereenkomst is
gelijk aan de einddatum van de arbeidsovereenkomst”.

“9. Indien de arbeidsovereenkomst tussen gebruiker en OTTO wordt verlengd of indien Gebruiker en
OTTO een nieuwe arbeidsovereenkomst sluiten, dan blijft deze Gebruiksovereenkomst onverminderd van
kracht voor de duur van de verlenging danwel de duur van de nieuwe arbeidsovereenkomst’.

“10. Indien de Gebruiker de Woning niet verlaat, zal hij voor de Woning vanaf het moment van eindigen
van de arbeidsovereenkomst € 100,00 per week betalen als vergoeding voor het gebruik. Dit laat onverlet
dat deze gebruiksovereenkomst is beéindigd op de einddatum van de arbeidsovereenkomst’.
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Verder hebben de arbeidsmigranten ook verklaard dat de hoogte van de huur afhankelijk is van het aantal
gewerkte uren en dat de huur eindigt zodra het arbeidscontract eindigt. Ook blijkt uit de

overeenkomsten dat de kamers met anderen gedeeld moeten worden. Door bewoners is verder verklaard,
en zo blijkt ook uit de klachten met betrekking tot overlast, dat de arbeidsmigranten in shifts werden
opgehaald en teruggebracht. Daarnaast blijkt daaruit dat de arbeidsmigranten voor een relatief korte
termijn kwamen en dat bij de wisseling van de wacht het zelfs voorkwam dat in de hal werd geslapen,
omdat de kamers nog bezet waren door de vertrekkende arbeidsmigranten. Op zo een ‘wisseldag’ stond
de hele hal vol met koffers en (plastic) tassen. Elke 3 4 4 maanden kwam een nieuwe groep
arbeidsmigranten. De arbeidsmigranten hebben tijdens de inspectie voorts verklaard dat het verblijf maar
voor korte duur is en dat zij de Lomanlaan beschouwen als “hotel”. Dit blijkt ook uit de
nachtregistratielijst, waarin wordt gesproken over “vacante bedden”. Verder is uit de inspectie gebleken
dat op de kamers een geringe hoeveelheid persoonlijke eigendommen aanwezig waren en de kamers
onpersoonlijk waren ingericht. Ook de aankondiging in de hal van het gebouw (werktijdenlijst) wijst er op
dat ten tijde van de inspectie in het pand arbeidsmigranten woonachtig waren die aldaar tijdelijk onderdak
hadden verkregen.

Overwegingen

Met betrekking tot uw stelling dat er geen sprake is van een logiesfunctie maar van kamerverhuur en dat
dit toegestaan is op basis van de verleende vergunningen zodat wij niet bevoegd zijn om handhavend op
te treden, overwegen wij als volgt.

Het Bouwbesluit 2012 maakt onderscheid in gebruiksfuncties. Een logiesfunctie betreft een
gebruiksfunctie voor het bieden van recreatief verblijf of tijdelijk onderdak aan personen (artikel 1.1 lid 2
van het Bouwbesluit 2012). Dit wordt in het Bouwbesluit 2012 expliciet onderscheiden van een
woonfunctie. Onder woonfunctie vallen bouwwerken of delen daarvan met een woonbestemming, zoals
vrijstaande woningen, eengezinswoningen, flat- of portiekwoningen, studentenhuizen en woonwagens.
Kamerverhuur is een vorm van een woonfunctie. Voor een woonfunctie en een logiesfunctie gelden op
basis van het Bouwbesluit 2012 andere brandveiligheidseisen.

Uit de Nota van Toelichting op de definitie van ‘logiesfunctie’ blijkt dat sprake daarvan is, indien de
personen elders hun hoofdverblijf hebben. Daarnaast blijkt uit de toelichting dat wanneer mensen op een
bepaald adres zijn ingeschreven in de gemeentelijke basisadministratie, daaruit mag worden afgeleid dat
zij hun hoofdwoonverblijf op dat adres hebben en dat in een dergelijk geval geen sprake zal zijn van een
logiesfunctie, maar van een woonfunctie.

Gelet op de omstandigheid dat de tijdelijke bewoners, op een enkeling na, niet stonden ingeschreven in
de BRP op dit adres, mag worden aangenomen dat zij elders hun hoofdverblijf hadden en dus sprake was
van een logiesfunctie ter plaatse.

Bovendien geldt dat voor zover al personen in de BRP staan ingeschreven, dit enkele feit nog niet bewijst
dat geen tijdelijk onderdak wordt geboden en dus geen sprake is van logies. Zo blijkt uit een uitspraak
van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State van 16 juni 2010,

ECLI:NL:RVS:2010:BM7759, dat alle omstandigheden van het geval worden betrokken bij de afweging of
sprake is van kamerbewoning dan wel een logiesfunctie. De Afdeling oordeelde hierbij dat de enkele
gestelde omstandigheid dat een aantal personen langer dan zes maanden in het pand verblijft niet maakt,
dat geen tijdelijk onderdak aan mensen wordt geboden.

Daarnaast blijkt uit de Nota van Toelichting op de definities ‘Wooneenheid en woonfunctie voor
kamergewijze verhuur’ zoals opgenomen in het Bouwbesluit 2012 dat kenmerkend voor kamergewijze
verhuur is dat er van uitgegaan wordt dat betrokkenen hun hoofdverblijf in de wooneenheid hebben.
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Aangezien daarvan vrijwel geen sprake is in casu, kan dus niet gesproken worden van kamergewijze
verhuur zoals u stelt.

In dit kader wijzen wij u verder op het volgende. De Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State
heeft in haar uitspraak van 16 juni 2010, ECLI:NL:RVS:2010:BM7759, in een geval waarbij het college aan
een last ten grondslag had gelegd dat het pand, zonder dat wordt voldaan aan alle
brandveiligheidsvoorschriften, wordt gebruikt voor tijdelijk onderdak aan mensen, geoordeeld dat, nu
geen schriftelijke huurcontracten bestaan, bij diverse waarnemingen ter plaatse wisselende aantallen
ingerichte slaapplaatsen zijn aangetroffen, de gebruikers van het pand niet in de gemeentelijke
basisadministratie staan ingeschreven, plekken van vaste gebruikers van het pand gedurende de
vakantieperioden door plaatsvervangers worden ingenomen, de gebruikers over de verblijfsduur
wisselende verklaringen hebben afgelegd en de vergoeding voor huisvesting met het loon wordt
verrekend, het college op grond van deze door hem vastgestelde omstandigheden mocht concluderen dat
het pand voor tijdelijk onderdak aan mensen werd gebruikt. Voorts is in aanmerking genomen de geringe
hoeveelheid aanwezige persoonlijke eigendommen, de onpersoonlijke inrichting van de kamers, de met
spullen gevulde koffers onder en naast het bed en de aanwezigheid van een sleutelkastje.

Gelet op de feiten en omstandigheden die ter plaatse zijn geconstateerd, bezien tegen het licht van
vorengenoemde uitspraak van de Afdeling en de toelichting op het Bouwbesluit, kunnen wij uw stelling
dat geen sprake is van een logiesfunctie niet volgen. Het gebruik van het pand ten behoeve van een
logiesfunctie is in strijd met het bestemmingsplan en de verleende omgevingsvergunningen. Wij waren
dan ook bevoegd tot handhavend optreden tegen het illegale gebruik van het pand.

Met betrekking tot uw stelling dat er geen strijdigheden zijn met het Bouwbesluit 2012 overwegen wij als
volgt.

Op grond van artikel 1b lid 3 van de Woningwet is het verboden een bouwwerk, open erf of terrein in
gebruik te nemen, te gebruiken of te laten gebruiken, anders dan in overeenstemming met de op die
ingebruikneming of dat gebruik van toepassing zijnde voorschriften, bedoeld in artikel 2, eerste lid,

aanhef en onderdeel c, tweede lid, aanhef en onderdeel b, derde en vierde lid.

Op grond van artikel 2 lid 1 onder c van de Woningwet worden bij of krachtens algemene maatregel van
bestuur technische voorschriften gegeven omtrent het in gebruik nemen of gebruiken van een bouwwerk.

Artikel 1a lid 2 van de Woningwet draagt een ieder die een bouwwerk bouwt, gebruikt, laat gebruiken of
sloopt, dan wel een open erf of terrein gebruikt of laat gebruiken, er, voor zover dat in diens vermogen
ligt, zorg voor dat als gevolg van dat bouwen, gebruik of slopen geen gevaar voor de gezondheid of
veiligheid ontstaat dan wel voortduurt.

Op grond van artikel 7.17 van het Bouwbesluit 2012 dient het gebruik van een bouwwerk, open erf en
terrein zodanig te zijn dat hinder, gezondheidsrisico’s en andere veiligheidsrisico’s dan
brandveiligheidsrisico’s voor personen in voldoende mate worden beperkt.

Een woonfunctie wordt niet bewoond door meer dan één persoon per 12 m2 gebruiksoppervlakte (artikel
7.18 Bouwbesluit 2012).

Gezien het geconstateerde gebruik van het gebouw ten behoeve van een logiesfunctie diende aan de
(brandveiligheids)voorschriften uit het Bouwbesluit 2012 te worden voldaan. Dit was niet het geval. Dit is
in strijd met de Woningwet. Daarbij merken wij voorts op dat een omgevingsvergunning voor het
brandveilig gebruik van een bouwwerk moet worden aangevraagd voor het in gebruik nemen of
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gebruiken van een bouwwerk waarin bedrijffsmatig nachtverblijf wordt verschaft aan meer dan 10
personen (artikel 2.1 van de Wabo juncto artikel 2.2 van het Besluit omgevingsrecht). Daar is ook geen
sprake van.

Verder dient op grond van de zorgplicht van artikel 1a van de Woningwet ervoor zorg te worden
gedragen dat geen gevaar voor de gezondheid of veiligheid ontstaat dan wel voortduurt. Indien al sprake
zou zijn van een woonfunctie, diende uw cliénte ervoor zorg te dragen dat de woonfunctie door niet
meer dan één persoon per 12 m2 gebruiksoppervlakte werd bewoond. Uit de inspectie is gebleken, dat
verschillende kamers werden gebruikt door meer personen dan op basis van het Bouwbesluit 2012 is
toegestaan. Zo was een van de kamers zelfs bewoond door zeven personen terwijl op grond van de
oppervlakte slechts drie personen de kamer zouden mogen bewonen. Dit is in strijd met het Bouwbesluit
2012.

Uw stelling dat er geen strijdigheden waren met het Bouwbesluit 2012 volgen wij aldus evenmin. Uw
stelling dat de strijdigheden niet in het primaire besluit zijn genoemd treft evenmin doel, aangezien de
strijdigheden wel zijn opgenomen in het door u bestreden besluit.

Ten aanzien van uw stelling dat uw cliénte niet aan te merken is als overtreder, aangezien zij het als
(onder)verhuurder niet in haar macht heeft enige overtreding ter zake te (laten) beéindigen, noch enig
voorschrift heeft overtreden of heeft laten overtreden overwegen wij als volgt.

Artikel 5:1 lid 1 van de Awb definieert het begrip 'overtreding' als een gedraging die in strijd is met het
bepaalde bij of krachtens enig wettelijk voorschrift. Twee elementen zijn daarbij van belang. In de eerste
plaats moet sprake zijn van een gedraging. Het begrip 'gedraging’' moet in de ruimst mogelijke zin
worden opgevat. Het omvat mede een nalaten, zoals het in stand laten van een verboden toestand. Een
gedraging kan slechts een overtreding zijn, indien zij in strijd is met het bij of krachtens enig wettelijk
voorschrift bepaalde. De term 'krachtens' impliceert dat het niet alleen gaat om het niet naleven van
wettelijke bepalingen, maar ook gedragingen in strijd met voorschriften verbonden aan een vergunning,
ontheffing of een ander type beschikking, levert een overtreding op. Dat er sprake is van een overtreding
en waarmee, hebben wij hiervoor reeds uiteengezet. Kortheidshalve verwijzen wij u daar naar.

Op basis van artikel 5:1 lid 2 van de Awb wordt onder een ‘overtreder’ verstaan degene die de
overtreding pleegt of medepleegt. Als overtreder kan in eerste instantie worden aangemerkt degene tot
wie een voorschrift zich richt, maar dus ook degene die de overtreding medepleegt. Aangezien de
overtreden artikelen uit de Woningwet zowel het gebruiken, maar ook het laten gebruiken van het
bouwwerk in strijd met de voorschriften verboden heeft verklaard, kan uw cliénte als zijnde (ver)huurder
van het pand aangemerkt worden als overtreder in de zin van de Awb. Zij liet immers op z’n minst de
verboden situatie in stand. Daarnaast zijn wij van mening dat uw cliénte als zijnde (ver)huurder het in
haar macht had om aan de illegale situatie een einde te (laten) maken. Daarnaast is uw cliénte als
(venhuurder van het pand tevens verantwoordelijk voor het veilig (laten) gebruiken van het pand. Uw
bezwaar mist aldus doel.

Met betrekking tot uw bezwaar dat de aangezegde handhaving onevenredig is, omdat de functie ter
plaatse heel goed passend is, overwegen wij als volgt.

Primair geldt dat het algemeen belang gediend is met handhaving van wettelijke voorschriften. Als
bevoegd bestuursorgaan moeten wij in de regel optreden tegen een overtreding van een wettelijk
voorschrift. In het onderhavig geval is handhavend optreden noodzakelijk vanwege het illegaal gebruik
van de begane grond en de eerste verdieping van het pand en de overtredingen van het Bouwbesluit
2012. Alleen in bijzondere gevallen kunnen wij hiervan afzien. Dit kan zich voordoen indien concreet
zicht op legalisatie bestaat.
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Daarnaast kan handhavend optreden zodanig onevenredig zijn in verhouding tot de daarmee te dienen
belangen dat van handhavend optreden in die concrete situatie behoort te worden afgezien. In dit geval
is van beide situaties geen sprake, hetgeen hierna zal worden toegelicht.

Voordat wij overgaan tot handhavend optreden, onderzoeken wij of concreet zicht op legalisatie van de
geconstateerde overtreding bestaat. Legalisatie zou alleen kunnen door verlening van een
omgevingsvergunning op grond van artikel 2.1 lid 1 onder c van de Wabo voor de activiteit afwijken van
het bestemmingsplan. Wij achten een logiesfunctie op deze locatie uit een oogpunt van een goede
ruimtelijke ordening en uit veiligheidsoverwegingen niet wenselijk. De Lomanlaan 103 is een gebouw
waarin hoofdzakelijk sprake is van een woonfunctie met kamergewijze bewoning. Het gebouw is intern
verbonden met het gebouw aan de Lomanlaan 105 waarin ook hoofdzakelijk sprake is van een
woonfunctie. Tevens is in het pand een kinderdagverblijf en Stumass gevestigd. Gezien dit gebruik is het
niet wenselijk ook nog een logiesfunctie toe te staan in het gebouw. Bij het verlenen van de
omgevingsvergunningen van 5 juni 2014 en 20 januari 2015 is specifiek rekening gehouden met de
komst van starters, studenten en autistische jongeren. Onze stedenbouwkundige afdeling acht het niet
wenselijk om de bestemming van het pand (verder) te wijzigen. Wij onderschrijven dit standpunt.

Ter zijde merken wij op dat wij uw cliénte bewust niet hebben aangeschreven tot het in
overeenstemming brengen van het pand met de veiligheidsvoorschriften voor logies aangezien duidelijk
is dat een dergelijk gebruik om planologische redenen niet wenselijk is. Gelet op het bovenstaande is
concreet zicht op legalisatie niet aan de orde.

Voorts is onderzocht of handhavend optreden zodanig onevenredig is in verhouding tot de daarmee te
dienen belangen, dat van optreden in die concrete situatie behoort te worden afgezien. Wij kennen een
overwegende betekenis toe aan het algemeen belang en het veiligheidsbelang dat is gediend met
handhaving ten nadele van belangen van uw cliénte bij voortzetting van de overtreding.

Conclusie

Gelet op het bovenstaande, zijn wij van oordeel dat het bestreden besluit op juiste gronden is genomen
en herroepen wij dat besluit niet. Het bestreden besluit blijft dan ook in stand onder aanvulling van de
motivering zoals in deze beslissing op bezwaar is aangegeven.

Deze beslissing op bezwaar is, met inachtneming van de artikelen 10:1 tot en met 10:12 van de Awb,
namens ons in mandaat door het hoofd Intern Bedrijf Juridische Zaken genomen.

Binnen zes weken na de datum van verzending van deze beslissing op bezwaar staat schriftelijk beroep
open bij de Rechtbank Midden-Nederland, Afdeling bestuursrecht (o.v.v. bodemzaken of voorlopige
voorzieningen), Postbus 16005, 3500 DA Utrecht. U dient er rekening mee te houden dat hiervoor
griffierecht verschuldigd is.

U kunt ook digitaal het beroep- en verzoekschrift indienen bij genoemde rechtbank
via http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een elektronische
handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze voorwaarden.

Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van Utrecht,
namens dezen,


http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht
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Hoofd Intern Bedrijf Juridische Zaken
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PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

1. Dossier

Dossiernur'mper:
[/

| H = _
oA M OALA V)¢ [/ . y
Adres: ... A0t it ks kamernummer:-.. evt toevoeging:

.........................................................

2. Gegevens rapporteur(s)

belast met opsporing en toezicht op wet en regelgeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres.
Ik was vergezeld van de volgende ambtenaar(en)

B (Naam): . M. o..ne..... (functie)......... .. B eememes el et

< Legitimatie getoond JAZNEE/NV.T
K Bewoner(s) geinformeerd over reden van bezoek \UJAV/NEE/ N.V.T
@ Overtreder gewezen op cautie JA/NEE/ N'.V.T
opgemaakt op ambtsbelofte te Utrechtop, ... v ........... 20..!

5.1,2E

Naam inspecteur

Handtekening

0 Bijlage 1 (Verklaring) ! [0 Bijlage 2 (aanvullende bijzonderheden)1
OO0 Eigendomsgegevens | [0 Bewonersgegevens GBA

! Indien van toepassing

Format PVB



4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

0 het souterrain O de bel- etage
O de 1° verdieping O de 2° verdieping
O de 4° verdieping O de 5° verdieping

Woning bevat:

O 1 kamer X 2 kamers
O 4 kamers O 5 kamers
O 7 kamers 0O 8 kamers

Beschrijving locatie van de woning:

o

de begane grond

de 3° verdieping

£ -
:Z verdieping

3 kamers

6 kamers

.... kamers

Wat voor activiteiten vinden / vonden er plaatst in de zelfstandige woonruimte :

O platte grondschets met daarin aangegeven de nummering van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

O platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokken gedeelte bijgevoegd.

Strijdige situatie beéindigd?

O s de strijdige situatie tijdens de opname beé&indigd

Kamer

Format PVB




-~ A 7 M) ,( )
5. Personalia 1 Oh-OA-2010 0Om, LP2
Bewoner:

Achternaam: ...............

Voornaam (voluit): ......

Geboortedatum: ..........

Legitimatie getoond / [ JAJ/ NEE
Soort legitimatie: rubewuslpaspoort/lD -kaart/anders -/

Is de woning door de elgenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon? | JA /NEE

Waarduit blijkt dit: \ |
\ M \ '*‘,"\’a\L
Heeft de bewoner een huurcontract? '(QA_//NEE
Is dit een schriftelijk huurcontract? VA/NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? UA‘/ NEE
Van wie wordt de woning gehuurd?
f Kopie / foto huurcontract bijgevoegd. N \\ J -
Hoeveel huur wordt betaalt: ; €.... .. per maand
Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro /@k | cash / inhouding op salaris
A

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

O De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingeF. '
G )‘l On (1 ik en »«'Lum QXM

i 4 v ”K\ Ad oy
O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is epgenemen-inbijlage+ w2 et Won Wleln Agd
"'1&‘ s QL\LH* | '”'\'\/““‘\‘"\\) W kN
et s d ol

O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is quénomen in bijlage 2 !
De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgetegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woriing te betreden voor een controle

Aldus naarwaarhe;dlngevuld - Z
Datum.. LN PN R

£ 5.1,2E
Handtekening betrokkene..................... - L O

Format PVB



7. Personalia 3

Bewoner:
Achternaam: ............
Voornaam (voluit): ...

Geboortedatum: .......

Legitimatie getoond : JA /NEE
Soort Iegitimatie;r\ijbewij§lpaspoodllD-kaart/anders

Nt

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?  (JA /NEE

Waaruit blijkt dit: \

Heeft de bewoner een huurcontract? JA / NEE

Is dit een schriftelijk huurcontract? JA I NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? _JAINEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

O Kopie / foto huurcontract bijgevoegd.

Hoeveel huur wordt betaalt: B RS per maand

Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro / bank / cash / inhouding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

A 7 .x:[)\;
00 Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage’2‘)> Ara
De inspecteur heeft mij het doel van het-bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming,‘gegeven de woning te betreden voor een controle

0t - \ .
ARk Lapdludif) won
._K AW aa |

Handtekening betrokKene. ........... i e

Format PVB




PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

1. Dossier

Dossiernu )-ner: ........ S —————
- (,’_’, /(/ &

Adres: .. WX | 182 Ve

.. evt toevoeging: ............

2. Gegevens rapporteur(s)

|
{ )

opdatum: ... =00\ 200 i T L) S

5.1,2E
was . , Inspecteur Bijzondere Handhaving, tevens Buitengewoon opsporingsambtenaar,
num

belast met opsporing en toezicht op wet en regelgeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres.
Ik was vergezeld van de volgende ambtenaar(en)
v/’ 7 N [ y
\ A f "’f’_{ fun /‘\:f"/ A

5.1,2E

¥ (Naam): ... Loconnas (TUNCHSYsw v Sty
&7 Legitimatie getoond ' (JA)NEE/N.V.T
_ Bewoner(s) geinformeerd over reden van bezoek ({A/ JNEE /N.V.T
B Overtreder gewezen op cautie JA/NEE ﬂVT
opgemaakt op ambtsbelofte te Utrecht op, “‘R “; —— L

Naam inspecteur

Handtekening

Bijlage:

1

OO0 Bijlage 1 (Verklaring) O Bijlage 2 (aanvullende bijzonderheden)’
O Eigendomsgegevens O Bewonersgegevens GBA

! Indien van toepassing

Format PVB




4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

O het souterrain O de bel- etage 0 de begane grond
O de 1° verdieping O de 2° verdieping O de 3° verdieping
O de 4° verdieping O de 5° verdieping = \{6 verdieping

Woning bevat:

O 1 kamer }:( 2 kamers O 3 kamers
O 4 kamers 0O 5 kamers [0 6 kamers
O 7 kamers O 8 kamers 0O ... kamers

Beschrijving locatie van de woning:

Wat voor activiteiten vinden / vonden er plaatst in de zelfstandige woonruimte :

.....................................................................................................................................

O platte grondschets met daarin aangegeven de nummerihg van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

[0 platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokken gedeelte bijgevoegd.

Strijdige situatie beéindigd?

-
O Is de strijdige situatie tijdens de opname begindigd W MV

Kamer

Format PVB




5. Personalia 1

Bewoner:

Achternaam: ...........

VVoornaam (voluit): ...

Geboortedatum: ......4

L0t ol

Legitimatie getoond (JAJ NEE
Soort legitimatie:rijbewijs/paspoort/ID-kaart/anders ‘

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon? JA I/INEE

Waaruit blijkt dit:

: J b}
s g | gl o - AMAa) e
Heeft de bewoner een huurcontract? (_/JA;/ NEE
Is dit een schriftelijk huurcontract? / JAI NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA /(MEE 4

Van wie wordt de woning gehuurd?

[0 Kopie / foto huurcontract bijgevoegd. (. s

5.1,1C 1 )/
Hoeveel huur wordt betaalt: C A € .. per maand (LS '4('4””'
Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro / Bank / cash / inhouding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verblijfsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

0 De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.
O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomenin bijlage 1

O Aanvullende bijzonderheden over deze/won‘iﬁa is opgenomen in bijlage 2
De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarheid ingevuld i nz /
7 { f 4! /

-

Datum................. 0 - 2. LU (

Handtekening betrokkene.........

Format PVB



PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

1. Dossier

DOSSIEIEIMMET: <. sunswniissesiie

\ )
\ ":4’ ‘.\‘\f i \,/{4 / { ( o ) [ )
Adres: N\VAINNVMGAN XA N L AL Kkamernummer:

5.1,2E
... evt toevoeging:

2. Gegevens rapporteur(s)

r o /
/

op datum; ........[AY. =X . . 2A2AC ... 2§17 R it 40 S et W

5.1,2E 4
was ik- ...... , Inspecteur Bijzondere Handhaving, tevens Buitengewoon opsporingsambtenaar,
numm

belast met opsporing en toezicht op wet en regelgeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres.
Ik was vergezeld van de volgende ambtenaar(en)

E{ (Naam): £ SRR (functie)..........~I-I'.“.?‘.’.\.‘V.y.({.\-.».f'-.-f.l;.":.'................
@ Legitimatie getoond éA//,‘NEE INV.T
[[@ Bewoner(s) geinformeerd over reden van bezoek QA/ NEE/N.V.T
A  Overtreder gewezen op cautie JA/NEE /@.V.T ;
opgemaakt op ambtsbelafiads ’{([j 20/, 7
Naam inspecteur
Handtekeni EEES g
Bijlage;”
O Bijlage 1 (Verklaring) ' O Bijlage 2 (aanvullende bijzonderheden)’
0 Eigendomsgegevens O Bewonersgegevens GBA
0 R o, D) 5 T e e TR D

! Indien van toepassing

Format PVB




4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

O het souterrain O de bel- etage O de begane grond
O de 1° verdieping O de 2° verdieping O de 3° verdieping
O de 4° verdieping O de 5° verdieping M {j verdieping

Woning bevat:

O 1 kamer H 2 kamers O 3 kamers
O 4 kamers O 5 kamers O 6 kamers
O 7 kamers O 8 kamers 0O .... kamers

Beschrijving locatie van de woning:

....................... \/J\(\ifn%‘/(*"g(&

Wat voor activiteiten vinden / vonden er plaatst in de zelfstandige woonruimte :

O platte grondschets met daarin aangegeven de nummering van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

O platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokken gedeelte bijgevoegd.

Strijdige situatie beéindigd?
= T - s il
0 |s de strijdige situatie tijdens de opname beé&indigd J;\»I E /!

Kamer

Format PVB




5. Personalia 1

Bewoner:
Achternaam: ............

Voornaam (voluit): ....

Geboortedatum: ........

Legitimatie getoond v ‘ 'JA INEE
Soort legitimatie: rubewug/paspoor’dlD -kaart/anders -

Is de woning door de elgenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon? ( JA / NEE

Waarduit blijkt dit: ( / ' [ ) /]
S y > P V/ WA ” | )\ P f/
W\"/H/ "/'{’ Xl

Heeft de bewoner een huurcontract? UA /NEE
Is dit een schriftelijk huurcontract? (‘\J‘Af’/ NEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JAINEE )

Van wie wordt de woning gehuurd?

O Kopie / foto huurcontract bijgevoegd. ""{.f U 1
5.1,1C
Hoeveel huur wordt betaalt: € s - ........... per maand
Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro / bank / cash / inhouding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verbUfsduur (hoe lang is de bewoners voornervens te blljven)’?
/l

- \ | ) p f ] .-L - ‘ (
. .\},‘,:..{{-!.{.‘A‘!\-’ , VI < J .’.";‘..*). LN U (/ : l.{.'."{‘ v ,L AV

% r’/a NG,
...-‘\:wt,..i..J.,'r..-‘r.’...“..';'.‘:..‘f..'.'.....,..

O De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van ndffvihgmiddden bij overtredingen.

0 Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomeén in bijlage 1
O Aanvullende bijzonderheden over deze woning‘is opgenomen in bijlage 2

De inspecteur heeft mij het doel van het bezoe uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming gegeven dé woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarheid lngevuld )
Datum.. LD 72 Q8™

Handtekening betrokkene

Format PVB




PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

1. Dossier

SSIernTm}mer . 5 1, 2E

Adres: ...\,'L‘vx"]i":.“-.t.;.-‘.\.X‘;.'.'.f..“.'.........5.(:./.2':.....‘..'.'.'.’;.... kamernumme . evt toevoeging: . 1 2E
=)

2. Gegevens rapporteur(s)

Op datum: /\U\/ Tiid: oo 2l e,
5.1,2E i
was ik ...... , INSpecteur Bijzondere Handhaving, tevens Buitengewoon opsporingsambtenaar,

num
belast met opsporing en toezicht op wet en regelgeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres.
Ik was vergezeld van de volgende ambtenaar(en)

& (Naam): S\ [ A S VAV T N>

[ Legitimatie getoond JIADNEE / NV.T

. e
X Bewoner(s) geinformeerd over reden van bezoek (JJAI NEE /N.V.T
(@~ Overtreder gewezen op cautie JA /I NEE //N.V.T/ -
. ~———"

opgemaakt op ambtsbelofte te Utrecht op, .4 23 2 20.L0
Naam inspecteur
Handtekening
Bijlage:
O Bijlage 1 (Verklaring) ' O Bijlage 2 (aanvullende bijzonderheden)’
0 Eigendomsgegevens ' O BeWonersgegevens GBA
5 e (P O ssusimes@e s siaanmsnavass

! Indien van toepassing

Format PVB



4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

O het souterrain O de bel- etage O de begane grond
O de 1° verdieping 0 de 2° verdieping O de 3° verdieping
O de 4° verdieping O de 5° verdieping & \{(’ verdieping

Woning bevat:

O 1 kamer & 2 kamers O 3 kamers
O 4 kamers O 5 kamers 0 6 kamers
[0 7 kamers O 8 kamers 0O ... kamers

Beschrijving locatie van de woning:

Wat voor activiteiten vinden / vonden er plaatst in de zelfstandige woonruimte :

O platte grondschets met daarin aangegeven de nummering van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

[0 platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokken gedeelte bijgevoegd.

Strijdige situatie beéindigd?

O Is de strijdige situatie tijdens de opname beé&indigd JA?N‘EE/ AV /

Kamer

Format PVB




» Yt A N )t : \
5. Personalia 1 (- (A -9090|0 .’

Bewoner:

Voornaam (voluit):

Geboortedatum 5 1 2E

\ ~
'l _v

Legitimatie getoond JA/ NEE

Soort legitimatie:rijpbewijs/paspoort/ID-kaart/anders 5 . 1 , 2 E

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gegeven aan deze persoon?  (JA INEE
Waaruit blijkt dit: \

Heeft de bewoner een huurcontract? \ / JA I NEE
O

Is dit een schriftelijk huurcontract? U - JA INEE

Ontvangt de bewoner huurtoeslag? JA( NEE

Van wie wordt de woning gehuurd? -

\ . i il

[ Kopie / foto huurcontract bijgevoegd. [ A

¥, </ \/

Hoeveel huur wordt betaalt: »

Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro /Q)ank_j,.cash / inhouding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verblijffsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

O De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het mzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.

5.1,2E .
3 Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder 6eeggehomenjnbiﬂage4 — v dl

/ DU, Cowmw\SOU (S oot (M
3 ~ .'/ : i s 9, 29T N W g X/ VDot Do

0 Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2 S o i S
De inspecteur heeft mij het doel van het bezoek uitgelegd

Ik heb de inspecteur toestemming gegeven de wonlng te betreden voor een controle

WO OO & i((
\ A A — )
Gnuad ‘:'*4,""\ C AT /a

ekl Liem s

Aldus naar waarheid mgevuld oY X -

Datum.. s Ik o KN

Handtekening betrokkene......... ... ... .. T U o covavessnanenes

Format PVB




PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

1. Dossier

B0 S 01 L o) SR NS SR e

Adres: ..‘f\..*f’.".‘f‘.‘.(-.\.‘;*.l.(.f..\’.:‘:“.......\..L.).f........'.K;’.‘.‘........ kamernummer: ’ .. evt toevoeging: 511 2E

2. Gegevens rapporteur(s)

/

/

op datum: ....... 5002 EF\.. ¢ PR o sy TG "\“

.., Inspecteur Bijzondere Handhaving, tevens Buitengewoon opsporingsambtenaar,

belast metopsporlng en toezicht op wet en regelgeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres.
Ik was vergezeld van de volgende ambtenaar(en)

5.1,2E A L= Iiw /)
n_ A \OCC 101291 KO F
B (Naam): _ ............... (fUﬂCtie)........2}.'4'..'f‘s'\’.:.L.’..\‘f‘..[:‘lf.{'.....;‘..’.‘!../.1. .....

B Legitimatie getoond [JA\‘/ NEE/N.V.T
XA Bewoner(s) ge’f-nformeerd over reden van bezoek GA’/ NEE /NV.T
K Overtreder gewezen op cautie JA/ NE?/ N;;/
opgemaakt op ambtsbelofte te Utrecht op, e OV, ﬁ 20.1!;
Naam inspecteur
Handtekening | N

Bijlage: ’

OO0 Bijlage 1 (Verklaring) ' 0 Bijlage 2 (aanvullende bijzonderheden)1
O Eigendomsgegevens 0 Bewonersgegevens GBA

B iy s st Bl ~ seamssssssninisess e i imneiig

" Indien van toepassing

Format PVB




4. Beschrijving woonruimte

Gegevens woning.

O het souterrain

O de 1° verdieping
O de 4° verdieping
Woning bevat:

0O 1 kamer

O 4 kamers

0 7 kamers

O

O

O

O

Strijdige situatie beéindigd?

Op welke verdieping(en) is deze woning gelegen:

de bel- etage
de 2° verdieping

de 5° verdieping

2 kamers
5 kamers

8 kamers

Beschrijving locatie van de woning:

O s de strijdige situatie tijdens de opname beéindigd

[0 de begane grond
O de 3° verdieping

all éy . verdieping

0O 3 kamers
[0 6 kamers

0 ... kamers

.....................................................................................................................................

0O platte grondschets met daarin aangegeven de nummering van de onzelfstandige wooneenheden bijgevoegd.

O platte grondschets met daarop aangegeven het aan de woonbestemming ontrokken gedeelte bijgevoegd.

Jfé YT,

r Kamer

Format PVB




5. Personalia1  pyge L
Bewoner:
Achternaam: .......... . Slv

Voornaam (voluit): .

Geboortedatum: .....

‘ 5.1,2E

Soort Iegitimatié,;rijbewijé/paspooﬂ/lD-kaart/anders

Is de woning door de eigenaar/verhuurder in gebruik gege

L I/"("(, ‘.*i\ "» ?"\':, I A‘)’
Waaruit blijkt dif ResOmng I |
'fr W \N A Lo Ad
.................. ’\¢
Heeft de bewoner een huurcontract? ( R /JAY NEE
| _\ W B Ary ] ( 4

Is dit een schriftelijk huurcontract? AAKT (% 0d NAINEE
Ontvangt de bewoner huurtoeslag? QJA //,,;NEE

Van wie wordt de woning gehuurd?

\I“ \\v”w .)'-

....‘.."LLv..... A ““\/"“’" b By

B R e o A e S T S R T I I I R A R
/ \
f

0 Kopie / foto huurcontract bijgevoegd. / 4

Hoeveel huur wordt betaalt: €. D permaand ) Iy

N VI V/ %

Op welke wijze wordt de huur betaald: Giro(bank [ cash / inhouding op salaris

Wat geeft bewoner aan over de verblijffsduur (hoe lang is de bewoners voornemens te blijven)?

0 De bewoner er op gewezen dat dit kan leiden tot het inzetten van handhavingmiddelen bij overtredingen.
\k\:‘“‘ ero XLl \l\, e “,.(‘J“A.d\“\& \ .( -'.‘\‘ll\v‘

0O Verklaring bewoner, eigenaar of verhuurder is opgenomen ipbijfla@e 1 ,, 20 M ba Wk andoowiu
15 Madkia

O Aanvullende bijzonderheden over deze woning is opgenomen in bijlage 2

De inspecteur heeft mij het doel van het beZoek uitgelegd
Ik heb de inspecteur toestemming/gegéven de woning te betreden voor een controle

Aldus naar waarheid ingevuld

Datum.‘.......".-.(?';;(.l//?....(’..(.)a/(é. 5128 |
Handtekening betrokkene.......... .3

Format PVB



PROCES VERBAAL VAN BEVINDINGEN

1. Dossier

5.1,2E

Dossiermﬁ(mer: ......................................

\ [ ) ! 5.1,2E

"o VP [r., )< ‘

Adres: .....'.\/S./‘.\..\L\ﬁ.\'IX\/..‘—.'.’.‘:"‘......!Ak.'ff.‘.....I.!r:".‘}v..‘...... kamernummer: .. evt toevoeging: -

2. Gegevens rapporteur(s)

27 A ’ s oL <l
Op datum: “"/Tud'\}\

5.1,2E ;
was ik- ..... , Inspecteur Bijzondere Handhaving, tevens Buitengewoon opsporingsambtenaar,
numm

belast met opsporing en toezicht op wet en regelgeving t.a.v. Bouw- en Woning Toezicht op genoemd adres.
Ik was vergezeld van de volgende ambtenaar(en)

8 (Naam): - ................. (functie)......... ‘1 l ¢ ‘K* . i H

Legitimatie getoond ‘ dlA‘/;NEE/ N.V.T
X (o
[ Bewoner(s) geinformeerd over reden van bezoek {/y NEE/N.V.T
& Overtreder gewezen op cautie JA/NEE/ NVL
| S
opgemaakt op ambtsbelofte te Utrecht op, L/‘L} 20.!.(;

Naam inspecteur

Handtekenin

Bijlage:

O Bijlage 1 kVerkIaring) : O  Bijlage 2 (aanvullende bijzonderheden)’
O Eigendomsgegevens O Bewonersgegevens GBA

L) sssisescnmmeemmmmmsmmesassmmes O casswsmmnsaaissesmgsasssiossine

! Indien van toepassing

Format PVB




